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1 Zadani znaleckého posudku

11 Odborna otazka Zadavateie

Na zakladé zadosti zastupce Zadavatele, statniho podniku Ceska posta, s.p., se sidlem Politickych
veznu 8098/4, 225 99 Praha 1, je tkolem Znalce v tomto znaleckém posudku zpracovat ocenéni na bazi
zjisténé ceny podle cenového pFedpisu a o obvyklé ceny v misté a ¢ase nemovitosti (s veskerym
pFislugenstvim). Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. c. 3485/4 o vyméfe 735 m2, zastavena plocha
a nadvoti, k. . Libefi, obec Praha, LV &. 235, KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha.

Zadavatel v ramei odborné otdzky dale 2ada o provéfeni inZenyrskych siti.

Ocenéni bude provedeno na Grovni obvyklé ceny a ceny zjisténé definované v &asti 3.2 tohoto

znaleckého posudku.
1.2 Uéel znaleckého posudku

Ugetem odhadu obvyklé ceny a ceny zjist&né je poskytnout pfiméfeny podklad pro zvaZovany zamér
vlastnika nemovité véci. Posudek slouZi jako podklad pro prodej nemovité véci. Podle zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich p¥i Uplatném
pfevodu hmotné véci se sjednd cena nejméné ve vysi, kterd je v daném misté a Gase obvykla, pokud
zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak, Kupni cena je stanovena tedy nejméné ve vysi, ktera je
v souladu se zdkonem v daném misté a Case obvykld. Predkladany znalecky posudek slouzi jako
podklad pro navrh ohvyklé ceny. Déle je v tomto znaleckém posudku uréena na Zadost Zadavatele té?
cena zjisténa. Cena zjisténa podle ZOM a OC zpravidia slouzi pro déely fiskalni politiky statu, tedy pro

uéely spravy dani.
1.3 Skuteénosti sdéiené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéria posudku

Zadavatel nesdélil Znalci Zadnou skutednost, ktera miZe mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku’. Znalec vychazi z podkladi a dokumentace poskytnutych mimo jiné Zadavatelem
a z podkladll ziskanych vlastnim Setfenim v dané véci. Dale byly pouZity podklady ziskané z vefejnych
rejstfikli, zejména =z katastru nemovitosti, sbirky listin obchodniho rejstfiku apod. Podklady
a dokumenty povaZuje Znalec za pfiméfené z hlediska narokd na posuzovani pfesnosti zavér(

znaleckého posudku.

' Die § 40 odst. 1 pism. ¢); § 40 odst. 2 vyhladky €. 503/2020 Sh., 0 vwkonu znalecké &innosti je nuino uvést i fakt, Ze zadavatel
74dné skutefnosti znalci nesdalil.
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Ocenéni je provedeno na zadost Zadavatele v cenové drovni k datu vyhotoveni znaleckého posudku,
resp. k datu provedeni prohlidky nemovité véci. Mistni $etfeni bylo provedeno za u&asti zastupce
vlastnika (pana Jarostava Nedvéda, stavebniho technika z technické spravy majetku} a zastupce

Znalce (pana ing. Martina Koldinského) prohlidkou pfedmétnych nemovitych véci z vnéjdich prostor.

Znalci nebyla zpfistupn&na stavba jiného viastnika® nachézejici se na pfedmétném pozemku. PF
posuzovani zplsobu vyuZiti pozemku s pfihlédnutim ke stavbd, ktera se na n&m nachézi, jsme

vychézeli z poznatki ziskanych okulometrickym Setfenim provedenym z vnéjSich prostor.

2vlastnikem stavby &.p. 2234 nachézejici se na pozemku parc. &, 3485/4, v i.0. Liben, je spol. Charfton a.s., se sidiem V ceinici
1031/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1.

2
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2 Vycet podklad{l

21 Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Znalec postupuje pfi vybéru zdrojl dat podle odbornych doporugeni a v soutadu s ndroky kladenymi
na vykon znalecké ¢innosti. Data jsou opatfena z nékolika zdrojli. Vyznamny objem dat je ziskan
viastnim Setfenim v dané véci, z dokumentace poskythuté Zadavatelem a z informaci vefejné
dostupnych. Odborna literatura rovnéZ pfedstavuje nezanedbatelny zdrojd dat a kvalifikovanych

podkiadl pro splnéni zadaného tkolu.
2.2 Vyd&et vybranych zdroji dat a jejich popis

Znalec postupoval pii vyb&ru zdrojl dat podle stupné jejich relevance ve vztahu k zadané odborné
otazce. Je kiaden dlraz na vyvazenost jednotlivych zdrojll z hlediska jejich vlivu na zavéry znaleckého

posudku.

Zpracovani pfedkladaného znaleckého posudku je provedeno zejména, nikoliv v8ak vyluéng, na
zakladé niZe uvedenych podkladl poskytnutych Zadavatelem.

- Specifikace pozemku uréensgho k ocenéni.

- POdorysny plan budovy sluZzebné nemavitosti.

- Objednavka &. 4710124862 ze dne 18.08.2024.

- Geometricky plédn & 5314-3/2024 pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k &asti

pozemku, vypracovany Ing. Vitem Krejéim, dne 7. bfezna 2024,

- Navrh na vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni do katastru nemovitosti ze dne
09.04.2024,

- Prohldseni o zfizeni vécného bfemene - stuZebnosti ¢islo 2024/01185, bez uvedeni data.

Podklady opatiené Znalcem zahrnuji ndsledujici:

- Poznamky z mistniho 8etfeni.

- Barevna fotodokumentace k datu ocenéni.

- VyFez za mapového portdlu cenovych map a Uzemniho plénu hi. mésta Prahy.

- Cenova mapa hl. mésta Prahy &. 24,

Dale byly pro zpracovéni znaleckého posudku pouZity nasledujici zdroje dat ziskané zvefejné
pFistupnych informaé&nich kandld.
- Udaje z nahlizeni do katastru nemovitosti ziskané dédlkovym pFistupem, ktery je dostupny

z URL https://nah.cuzk.cz/,
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Investiéni portédl obchodnika s cennymi papiry Patria Online, a.s. dostupné z URL
http://www.patria.cz/,

Internetova prezentace Ceského statistického Ufadu, cenové indexy, &asové ¥ady,
dostupna z URL https://www.czso.cz/,

Internetové stranky Ceské narodni banky, vefejnd databaze ARAD dostupné z URL
http://www.cnb.cz/cs/index.html,

Internetovd prezentace Statistického Gfadu Evropské unie dostupna z URL
http://ec.europa.eu/eurostat/home,

Internetové stranky Ministerstva spravedinosti CR URL http://www.justice.cz/,
Internetovéd prezentace Ministerstva prdmyslu a obchodu CR dostupna z URL
http://www.mpo.cz/,

Internetové stranky Ceské komory odhadcli majetku dostupné z URL
http://www.ckom.cz/,

Internetové stranky Vefejného registru pldy, Ministerstva zemédélstvi CR, dostupné
z URL https://eagri.cz/public/app/lpisext/Ipis/vereiny2/plpis/,

Prezentace Ministerstva zemédéistvi dostupna z URL https://eagri.cz/.

Udaje o realizovanych cendch, nabyvaci tituly a informace o vkladovych Fizenich ziskané

z katastru nemovitosti.

P¥i zpracovani znaleckého posudku byly vyuzity téz zdroje dat obsazené v odborné literatuie, jejiz

ptiméreny vyéet je uveden v nasledujicich odrazkach.

BRADAC, Albert a kolektiv. Soudni inzenyrstvi. Brno: vydavatelstvi Brno: CERM, 1999.
725 5. ISBN 80 7204-133-9,

BRADAC, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. VIil. pfeprac. vyd. Brno: Cerm, 2009. 753
5. ISBN 978-80-7204-630;

BRADAC, Albert. Teorie a praxe  ocefiovani nemovitych véci, AKADEMICKE
VYDAVATELSTYI CERME, s.r.0. Brno, 2021:807 s. ISBN 978-80-7623-066-8;

BRADAC, Albert a kolektiv. Vé&cna bfemena od A do Z. 4. aktualiz. vyd. Linde, 2010, 364
s. ISBN: 978-80-7201-761-4;,

BRADAC, Albert a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych
oborech po 01.01.2021. vyd. AKADEMICKE VYDAVATELSTVI CERM?, s.r.0. Brno, 2021;
322 5. ISBN 978-80-7623-061-3;

ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti, vyd. |, EKOPRESS - Praha 2008,
318 s. ISBN: 978-80-86929-14-0;
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- ORT, Pavel a kolektiv: Cenové mapy Ceské republiky, vyd. Verlag Dashofer
nakladatelstvi, 2013-2017

- BRADAC, Albert a kolektiv. Soudni infenyrstvi. Brno: vydavatelstvi Brno: CERM, 1999.
725 8. ISBN 80 7204-133-9.

Pravni pfedpisy vztahujici se k dané problematice zahrnuji zejména nasledujici zakony a vyhlagky:

- Zakon & b26/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich predpish.

- Zakon &. 89/2012 Sh., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpist.

- Zakon 6. 264/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech.

- Vyhlagka &. 503/2020 Sh., o vwkonu znalecké &innosti.

- Vyhlagka &. 505/2020 Sh., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znateckych oborl, jind osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi.

Dalsi doplfiujici ddaje a podrobnéjsi informace k pfedmétu znaleckého posudku byly ziskéany od

Zadavatele pisemné, elektronickou formou &i ustné,
2.3 Vérohodnost zdroje dat

Vybrané zdroje dat povaZuje Znalec za vérohodné. Znalec nemoh! z dlivodu soutasné miry znalosti
v&dniho oboru a drovné poznani v dané oblasti ovéfit vérohodnost vech zdroji dat, nebot tyto
prochazi neustalym vyvojem a zdokonalovanim. Odborna literatura se ¢aste neshodne v nékterych
diléich principech a pFistupech ocefiovani, tasto poskytuje nékolik moZnosti fedeni daného lkolu,
pfidem? tato Yeseni nevedou ke shodnym vysledkim. Ukolem ocefovatele je provést vhodnou
kombinaci nékolika ocefiovacich pfistupl, a pokud to metodika umoZni, na podkladé dosazenych

vysledkd provést zavéreénou rekenciliaci.

Pokud byl v dané véci pfedioZen spisovy material, Znalec pfedpoklada spravnost a vérohodnost zde
obsaZenych datovych tdajd, nakolik Znalec nemél mozinost ovéfovat jejich vErohodnost, nebot se

jedna o data sebrana a interpretovand Znalci neznamymi osobami.

Limitujici podminky spravnosti zavér( jsou uvedeny v prohladeni Znalce, v zavéru pfedkiddansgho

znaleckého posudku a/nebo nad znaleckou doloZkou.
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3 Nalez

3.1 Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Sbhér a tvorba dat podléhaji pravidldm pouZivanym pfi vykonu znalecké &innosti v oblasti ocefiovani.
Hiavnim zdrojem dat jsou zejména vefejné dostupné rejstiky, jako nap¥. katastr nemovitosti, obchodni
rejstfik a dalgi. Podstatnym zdrojem dat jsou internetové servery statnich instituci a ufad(. Detailni
zdroje dat pfedstavuji dokumenty poskytnuté Zadavatelem. Zpravidla jde o vlastnika pfedmétu
ocenéni, ktery disponuje pomérné detailni znalosti vlastniho majetku. Tyto zdroje dat mohou byt
uspofadany do ucetnich sestav, pasportli majetku, majetkovych knih, technickych listd, projektové

dokumentace a dalgich listin a dokument(.

Data jsou opatfena z nékolika zdrojl. Ziskana dat jsou navzdjem konfrontovana a validovéna, pfipadné
odchylky jsou bliZe analyzovany a v pfipadé pochybnosti jsou data obsahujici odchylky vylougeny

z okruhu znaleckého posuzovani.

Data jsou nasledn& uspofadana v navaznosti na poZadavky vyplyvajici z aplikace jednotlivych

metodickych postupd.
3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

Zakladni oceriovaci terminologie nutnd pro spravné pochopeni znaleckého postupu p¥i zpracovani dat

zahrnuty tyto pojmy.

Cena je vyraz pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo placenou Castku za zboZi nebo sluZbu,
Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté pfifazené zbozi, nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a
(nebo) prodavajicimi v jednotlivych situacich. Vlivem okolnosti na strané jako kupce nebo
prodavajiciho jako jsou finanéni omezeni, viastni motivace, specifické zajmy apod. miZe byt

realizovana cena aktiva odliéna od jeho hodnoty.

Nakladem je &astka potfebna k pofizeni nebo vytvofeni aktiva. Cena placené kupcem za poiizované

aktivum se stava jeho nakladem.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penéiniho vztahu mezi zboZim a sluZzbami, které lze
koupit, a t&dmi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni - na rozdil od ceny - skuteénost, ale odhadem
ohodnocené zboii a sluzba v daném c¢ase, podle konkréini definice hodnoty, Ekonomicka koncepce
hodnoty odrazi nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZi sluzhy k datu platnosti
odhadnuté hodnoty (hodnotu lze také chapat také jako nejpravdépodobnéigi cenu aktiva v pfipadé

smény aktiva).
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Obvykla cena je cenou, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vBechny okalnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimeofadnych ckolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujicihe ani vliv zvlagtni
obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméjl napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasltedky pFirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykia cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo stuzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim (viz. § 2 odst. 2 zakona

¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjgich predpisi).

V oddvodnénych pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefluje se majetek a sluzha trini
hodnotou, pokud zvladtni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji véechny ckolnosti, které

maji na trzni hodnotu viiv. DOvody pro neuréeni abvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trizni hodnota podle zakona ¢, 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, je odhadovana Castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro G&ely tohoto zakona rozumi, Ze G€astnici smény jsou csobami, které mezi sebou

nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle,

Dle Matika® (odkazujiciho na IVS 2005) je Trini hodnota odhadnuta Gastka, za kterou by mél byt
majetek sménén k datu ccenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pii transakci mezi
samosiatnymi a nezdvislymi partnery po néalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly

informovang, rozumné a bez natlaku.

V souvislosti s trini hodnotou déle upozorfiuje® na pozadavek ,Nejpravdépodobnéjiiho uziti majetku,
které je fyzicky moZné, odpovidajicim zplsobem opravnéné, pravné pfipustné, finanéné proveditelné

a které ma za nasledek nejvy3&i hodnotu ocefiovaného majetku®.

Zjit&na cena je cenou uréenou podle zdkona ¢. 151/1897 Sb., o ccefiovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zékon o ocefiovani majetku) a die provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni

zakona o ocefovani majetku (ocefiovaci vyhiaska), ve znéni platnych pfedpis.

3 MARIK, Milos. Metody oceriovani podniku: proces ocenéni - zékladni metody a postupy. 3., upr. a rozs. vyd. Praha: Ekopress,
2011, ISBN §78-80-86929-67-5. str. 22.

4 Tamtéz, str. 24.
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Trh je prostiedi, vkterém je zbozi nebo sluzba sménovana mezi kupujicim a prodavajicim
prostiednictvim cenového mechanismu. Koncept trhu pfedpoklada, ze zboZi nebo sluZzba je mezi
kupujicimi a prodavajicimi smé&fiovana bez nepatfitnych omezeni jejich &innosti. KaZda strana reaguje
na nabidkové - poptavkové vztahy a ostatni cenctvorné faktory, jakoz i na viastni chapani relativni
uziteénosti zboZi nebo sluZby, a vlastni individudini potfeby a pfani (International Valuation
Standards, 2013). K vymezeni trhu mlZe byt pouZita fada kritérii, napi. z pohledu charakteru zboZi &i
stuzby, z pohledu distribuénich omezeni nebo z geografického hlediska. A&koliv Ize z pohledu
omezeného &asového Useku trhy vnimat jako izolované, v del$im &asovém horizontu se vzdajemné
ovliviujl. Trhy neoperuji vidy v drovni rovnovahy, trini mechanismus je vystaven Fadé omezenim,

nedokonalostem, asymetriim a trhy se tak mohou nachdazet ve stavu nerovnovahy.

Redini hodnota (mezi dvéma),® je odhadnuté cena, za kterou by dodlo k pfevodu aktiva &i zdvazku mezi

identifikovanymi znamymi a ochotnymi stranami, kiera reflektuje zajmy 1échto stran.

Investi¢n{ hodnota je hodnota pro konkrétniho investora pro stanovené investiéni cile. Tento
subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickyrm investorem, s uréitymi investiénimi cili
a kritérii. Investiéni hodnota majetkového aktiva méze byt vysi nebo i nizéi nez je trini hodnota tohoto

majetkového aktiva.

Zvlastni (special) hodnota je hodnota, ktera reflektuje specifické vlastnosti aktiva, které jsou viak

cenné pouze pro specifického kupce.

Synergickéd hodnota je dodatetna hodnota vznikajici kombinaci dvou a vice aktiv (celkovd hodnota

aktiv v kombinaci je vy38i neZ soucet jejich individualnich hodnot).

Trznim pfistup kocenéni je piistupem, ktery dochdzi k hodnoté daného aktiva prostiednictvim

porovnani s jinym identickym nebo podobnym aktivem, jehoZ cena je znama.

Vynosovy pFistup k ocenéni je pFistupem, ktery pro urdeni souéasné hodnoty vychazi z pfevodu

pfedpokladanych budoucich penéinich tok(, které aktivum bude generovat, na soucasnou hodnotu.

Nakladovy pfistup k ocenéni vychazi z predstavy, Ze potencionédlni kupec aktiva nebude platit vice,
nez kolik by ho stalo pofizeni jiného aktiva se stejnym uZitkem, atf ndkupem nebo vliastni &innosti {(napt.

wystavbou).

Objektivizovana hodnota pfedstavuje typizovanou a jinymi subjekty pfezkoumatelnou vynosovou

hodnotu. Tato hodnota vychéazi z pfedpokladu, Ze podnik bude pokraéovat v nezménéném konceptu

5 Odlisné od fair value uZivané v kontextu adetnictvi.
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s vyuzitim realistickych ofekdvdni a ramci trinich moZnosti, rizik a dalsich vlivh pésobicich na
hodnotu podniku.® Objektivizovana hodnota je tedy ¢dstkou, pfi jejimz vypoétu byly dodrieny urdité
zasady a postupy. Podnik se ocenuje v tzv. soutasné hodnoté ,jak stoji a leZi*. Berou se v Uvahu jen
vieobecné uzndvana fakta, relevantni k datu ocenéni a pro pfedpokladany vyvoj v budoucnu. Trini
hodnota pak mdze byt chépana jako urditd forma typizace. Jinou moZnosti je ocenédni na zakladé

urcitych uzanci.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud zdkon ¢. 151/97 Sh. nestanovi jiny zplsob
oceflovdni. Obvykiou cenou se pro lUéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av8ak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okalnosti trhu, osobnich pomeérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi ckolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.

Patum ocenéni je datum, kieré je povaZovano za rozhodné pro shromazdovani informaci o stavu
majetku, majetkopravnich vztazich, stavu trinfho prostfedi a ostatnich dlleZitych informaci
pro ocenéni majetku. Batum ocenéni je okamzik, ke kterému se ocenéni (odhadnuta hodnota)

vztahuje.

Znalec postupuje pfi zpracovani dat v souladu s odbornou literaturou, kterad pro splnéni daného ukolu
definuje nékolik oceriovacich pFistupl. Tyto oceflovaci piistupy jsou blize popsany v nasledujicich

kapitolach.
3.2.1 Nakladové ocenéni

Ke zjidténi nakladové ceny neboli vécné hodnoty, i casove ceny lze vyuZit v soutasné dobé ocerovaci
vwhldgku & 441/2013 Sh. ve znéni pozdéjdich pfedpisl. Tato vyhlagka upravuje pomérné detailni
zplsob uréeni ceny, za kierou by bylo maéné nemovitost pofidit v dobé ocenéni. Zohlednit Ize pomoci
uvedeného cenového piedpisu téZ pfisiuéné opotfebeni. Pokud ocenovatel vyhodnoti kladné |

koeficienty trhu a polohy pfedepisované uvedenou ocefiovaci vyhlagkou pro jednotlivé lokality a typy

5 MARIK, Milos. Metody ocertovéni podniku: proces ocenéni - zdkladni metody a pastupy. 3., upr. a rozé. vyd. Praha: Ekopress,
2011, ISBN 978-80-86929-67-b. str. 27.
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nemovitosti, [ze jejich aplikaci ziskat cenu, ktera se bude velmi pravdépodobné bliZit trini hodnoté.
Tento postup lze ovéem doporudit jen po dlkladné analyze vech prodejnich viivll v daném misté a
¢ase. Zakladnim Ugelem uvedené vyhlagky je v8ak uréeni ceny pro vykon fiskalni (dafiové) politiky

statu.

Efektivngjsi a fasové méneé narotny postup stanoveni vécné hodnoty spodiva v pouliti 1zv.
Rozpodtovych ukazatel@ stavebnich objektl (RUSQ). Jde o ceniky vydavané spol. URS Praha, které
zachycuji srovnatelné nakladové ceny podle druhd jednotlivych objektd v élenéni dle JKSO za
jednotku jejich objemu, délky &i plochy. Stadi tak znat obestavény prostor, zastavénou plochu &i défku
ocefiované nemovité véci a je moiné pomoci RUSO stanovit jeji nakladovou cenu. Nevyhodou je
nemoznost podrobnéjsiho zohlednéni odlisného provedeni ocefované stavby a nutnost spokojit se s
cenou, ktera odpovida tzv. etalonu. Jde o véc pfiméreného staii, odpovidajiciho bézného opotiebeni a

standardniho provedeni.
3.2.2 Vynosové ocenéni

Tento metodicky pFistup je vyjadienim schopnosti nemovitosti vytvaret vynos {pFijem). Dosahovany
vynos je charakteristikou uzZitkovosti. Tato metodika uvazuje s budoucimi pfijmy z prondjmu

nemovitosti, které diskontuje (odGro&uje) na sou¢asnou hodnotu pomoci odpovidajici miry vynosnosti,

Vynasova hodnota je pfedstavovana jistinou, kterou je nutno pki stanovené rokové sazbé ulozit, aby
droky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z majetku {(nemovitosti, &i jiného aktiva), nebo je mozné

tuto éastku investovat na finanénim trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Oc&ekavany vynos se u nemovitosti zjisti z dosazeného popf. z dosazitelného roéniho nédjemného. Roéni
YWnos z pronajmu nemovitosti se snizi o naklady na provoz nemovitosti. Jde zejména ¢ naklady na
promérnou rocni ddribu a spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi, naklady na sprévu
nemovitosti. Zahrmuti & nezahrnuti odpisl mezi naklady pro vypoéet vynosové hodnoty je velmi
diskutovanym tématem majicim podstatny vliv na vystedné hodnoty. Brnénska $kola reprezentovana
prof. Bradadem striktné zahrnuje opisy mezi néklady souvisejici s provozem nemovitosti. Argumentem
je pfedpoklad, Ze by se mélo jednat o Gastku v roénim vyjadieni, kterou by si mél kazdy majitel
nemovitosti pravidelng odkladat, aby si zajistil dostateéné zdroje na noveé pofizeni nemovitosti po
skondeni jeji Zivotnosti.

Jiné zdroje se opiraji 0 argument, Za v pfipadé odpisll se nejedna o skutetné vydavanou ¢astku, kterd
by snizovala pFijmy z prondjmu, Ze jde vice o Ucetni &i dafiovou polozku nezli o opravnény vydaj a

nepodéitaji s nim ve vypodtu vynosové hodnoty nemovitosti.

Zahrnuti &i nezahrnuti odpisl do vypoltu vynosové hodnoty ma vyrazny dopad na ziskané vysledky

vynosového ocefiovani.
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Dalsim ddlezitym bodem pfi stanoveni trzni hodnoty nemovitosti 8i jiného aktiva je stanoveni diskontni
sazby. Mira kapitalizace, &i tzv. yield ma na vynosovou hodnotu investice do hemovitosti obrovsky vliv.
Odbornd literatura uvadi, Ze v podminkach Ceské republiky by se konstrukce miry kapitalizace méla

odvijet od nédsleduiicich sloZek:
- bezrizikova mira vynosnosti,
- pfirdika za riziko.
Jako bezrizikovou miru vynosnosti Ize doporudit vynos z dlouhodobych statnich dluhopisd,

Prirazky k bezrizikovému vynosu se dle naseho nazoru poji s riziky, které Ize u nemovitosti shrnout do

tfi, resp. étyf bod(:
- Ptirdzka za rizika spojend s technickym stavem nemovitosti:

Procentni pfirdaZka k vynosu z bezrizikové investice dokaZe zohlednit pFipadnou nutnost vynaloZit
penéZni prostfedky na opravy & nutné investice, s nimiz nebylo dtive kalkulovano v propo&tu nakiadd,
Ukolem znalce je tedy provéfit technickou kvalitu objektu a zohlednit pfipadné riziko s tim spojené.
Pfirdzku lze vyjadfit v intervalu 0 - 2 pet.
- PrirdZka spojena s ekanomickymi riziky nemovitosti:

Zde procentni pfirdzka k vynosu z bezrizikové investice odrdzi potencidlni nejistotu, zda bude mojné
nemovitost pronajimat takovym najemniklim a za takové najmy, které byly uvaZovany v propodtu
pfijmd. Zohledfiuje se durace najemnich smluv, zda jsou uzavieny na dobu uréitou &i neurgitou,
aplikace valoriza¢nich doloZek a pfipadné riziko, Ze prostory uvolnéné po néjemci, nebudou pronajaty
v odpovidajicim terminu. Je moiné zde zohlednit téZ piipadné vypadky v pfijmech z pronajmu, pokud
tyto nebyly dostatecné& zohlednény v riziku nedosaZeni Uplného pronajmu. Dale se zohledfiuje bonita
najemc( a jejich schopnost platit najem véas a ve smluvené vydi. V tvahu p¥ipadé té7 riziko, fe po
skongeni ekonomické Zivotnosti nemovitosti pfestane byt o ni zédjem. PFirdZku |ze vyjadFit v intervalu

0 -2 pct.
- PfirdZka za rizika spojend s pravni trovni nemovitosti:

Zde procentni pfirazka k vynosu z bezrizikové investice odrdZi riziko, zda jsou s nemovitosti spjaty

vécna bfemena, zdstavni prava, pfedkupni prava apod. Piirdzku fze vyjadFit v intervalu O - 2 pot.
- Ostatni pfirdzky:
V rémci této kapitoly [ze uplatnit p¥ipadna dalsi rizika, kterd nejsou o$etfeny ve vySe uvedenych
pfirdzikdch.
Zakladni vztah pro vypotet vynosové hodnoty je zaloZen na vztahu mezi souasnou (PV) a budouci

(FV) hodnotou penéz. Dllezitou promé&nnou je téZ roéni Urokova sazba ,p* v procentech.

- Viynosova hodnota (present value) ....... PV = FV/p*100
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Ve sloZitéjich pfipadech lze uvazovat s rznou modifikaci tohoto zakladniho modelu vypodtu
vynosové hodnoty. V Uvahu pfichdzi metodika odlozené vé&&né renty, metodika diskontovanych cash

flow, atd.
3.2.3 Porovnavaci ocenéni

Jednéd se o vyhodnoceni cen nedédvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedéavno
uskuteénénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepfedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typd
nemovitosti, Ze uskuteénéné a vyhodnocované prodeje &i nabidky by mély byt stardi ne? max. 1 rok.
To proto, Ze v del8im Easovém horizontu ddaje ztraci svoji vypovidaci schopnost. Ve specifickych
pfipadech lze v8ak pouiit i cenové vzorky z prodejl star$ich nez jeden rok. Takové vzorky je véak nutné
upravit indexem zmény cenové hladiny nemovitych véci. PouZity cenovy index byl mél vychazet z Gidajd

zvefejfiovanych uznavanou instituci, nap¥. CSU anebo CNB.

Uvedené srovndni se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vwhodnoceni udajé
zdenniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovani aukei a draZeb, konzultaci
s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je stanoveni potencidlni

prodejni ceny za soufasné situace na trhu pii zohlednéni cen srovnatelnych nemovitosti.

Je pochopitelné, ze vysledky dle porovnavaci metody jsou ovlivnény (zatizeny) rliznou Grovni vstupnich
informaci i jistym subjektivnim pfistupem hodnotitele. Pro dany pfipad porovndvaciho ocefovani se
predpokiadd, Ze potencidlni budouci cena se bude pohybovat v uréitém rozpéti kolem prezentované
hodnoty. V urtitém, pfedem daném intervatu, se s velkou pravdépodobnosti bude nachazet obvykia
cena ocefiované nemovitosti v daném a &ase a mist&, Cast odborné vefejnosti se z uvedeného déivodu
kioni k vyjadfeni trini hodnoty formou intervalu, ve kterém se bude pFipadna budouci cena s velmi

velkou pravdépodobnosti vyskytovat.

Uvazime-li, Ze ceny inzerovane jako pozadované prodejni jsou zpravidla vy$si, neZ které jsou nakonec
dosazeny (skuteéna realizovana kupni cena nabizenych nemovitosti se pohybuje zhruba o 5-10 nebo
i vice procent nize nez nabidkové cena - v zavislosti na lokalité, druhu nemovitosti a poméru nabidky
a poptavky v daném &ase), byva inzerovana cena referenénich nemovitosti upravena o koeficient

redukce na pramen ceny v odpovidajici vysi.

PH realizaci prlzkumu realitniho trhu je vhodné zaméfit se na nalezeni srovnatelnych, neboli
referentnich nemovitosti v takovém poctu, ktery umozni smysluplné statistické vyhodnoceni.
Literatura pro ocefiovani nemovitosti pracuje nejtastéii se tfemi srovnatelnymi nemovitostmi. Vétsi
poget srovnatelnych nemovitosti 1ze vyuiit u velmi dobie obchodovatelnych a snadno porovnateinych
nemovitosti, jako jsou zejména byty, nebytové prostory a vyjimeéné téz rodinné domy. U polohové
nebo typové wyjimeénych nemovitosti se ocerfiovatel musi spokojit s pouditim mensiho poétu

referenénich nemovitosti, pfipadné musi porovnavaci metodiku ze souboru pouZiteinych metod
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vyloutit. Obtizné srovnatelné jsou vyrobni a primyslové aredly, netypové rodinné domy, polohové

nebo technicky velmi diferencované administrativni, obchodni & jiné komer&ni nemovitosti.

Referen&ni nemovitosti jsou porovndvany s ocefiovanou nemovitosti za pouziti odpovidajicich
korek&nich kritérii. PF standardnim porovnani se vychazi nejéastdji ze &tyF hodnoticich kritérif,
vyjadfenych ve vysledku korekénimi koeficienty K1 az K4. Koeficienty vyjadFuji jakou mérou je dang
referenéni nemovitost hodnocena 1épe (koef. w88 nez 1,0) anebo hiife (koef. niz&i ne? 1,0} ne?
oceflovana nemovitost. Vysiedny koeficient K je souéinem véech poufitych hodnoticich koeficient.
Srovnatelnd hodnota se stanovi pomérem vstupni hodnoty a pFislu§ného sou&inu koreké&nich

koeficientt.

Nejcastéji pouZivanymi korekénimi koeficienty v zavislosti na typu nemovitosti jsou: koef. Upravy dle
obsluZnosti, lokality, vyuZitelnosti, technického stavu, velikosti nemovitosti, Uvahy znalce, atd.
Posuzovanych koeficientl mlZe byt teoreticky neomezené mnoistvi. Vysledny index odli$nosti je pak

upraven nasledujicim vztahem:
index odlignosti...... 10 = (K1* K2 ... *Kn)

Jednou z porovnavacich metod je MultikriteridIni metoda p¥imého porovnéani podie prof. Bradage,
ktera spotiva v tom, Ze z databdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych
nemovitosti je pomoci prepocitacich index( jednotlivych objektld odvozena trini hodnota
ocefiovaného objektu. Indexy odlinosti u jednotlivich objektd respektuji jejich rozdil oproti

ocefiovanému objektu.

P¥i ocenéni s vyuZitim porovndvaci metodiky se mizeme téz setkat s koeficientem prodejnosti, ktery
vyjadfuje schopnost daného akiiva byt pfedmétem smény na trhu za pfedem danych podminek
cenovych i &asovych. Koeficient prodejnosti je ¢asto vyjaddfen pomoci zlomku, kde v &itateli jsou

priimérné dosahované prodejni ceny a ve jmenovateli odpovidajici primé&rné Sasové ceny.
3.24 Metodika stanoveni ceny najmu

Najemnym rozumime Uplatu, za kterou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k dotasnému
uzivani’. Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vyi obvyklé v dobé uzavieni
najemni smiouvy s pfihlédnutim k najemnému za najem obdobnych véci za obdobnych podminek.
Z uvedeného ustanoveni je patrné, Ze cena najmu je uréovana dehodou stran, Neni-li dohody, uréi se
najemné ve vy3i obwyklé ceny. Dohodu stran ize s jistou mirou rizika simulovat kvalifikovanym

odhadem vysledku dohody jednotlivych subjektl plsobicich na daném trhu. Nicméné nahradit

7§ 2201 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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dohodu stran nemUZe Zadny kvalifikovany odhad ani jiny odborny postup pouZivany ocefiovatelem

vedouci k odhadu obvyklé ceny.

Obvykid cena je vsouladu s definici uvedenou v § 2, odst. 2 ZOM uréena ze sjednanych cen
porovnanim. Timto postupem lze uréit cenu takovych druhl majetk( a sluzeb, které se vyznaduji
vyznamnou homogenitou, jsou dobfe navzdjem porovnatelné a je s nimi s dostatednou &etnosti
obchodovani na volném trhu. Takové ceny se zpravidla vyznaéuji mensi volatilitou. Se snifujici se
dostupnost udajl o realizovanych cendch. V pfipadé uréeni obvyklé ceny ndjmu se ocefiovatel potyka
svelmi malou cetnosti uzavienych obchodd, vysokou volatilitou cen, obtiZnou srovnateinosti
jednotlivych vzorkd (tyto se ligl lokalitou, umisténim, stavebné technickym provedenim, Zivotnosti,
vybavenim, dopravni dostupnosti, skladbou najemct, atd.) a zejména s velmi omezenou dostupnosti
dat o sjednanych cenach. Tyto obtiZe znemozfiuji ureni obvyklé ceny. V téchto pFipadech ocerovatel

pfistupuje k odhadu trZni hodnoty v souladu s § 2, odst. 3 ZOM.

Trini hodnota je stanovena na podkladé porovnavaciho pfistupu ocenéni p¥i zvazeni v8ech okolnosti,
které maji na jeji vysi vliv. Porovnavaci pfistup ocenéni je popsdn v pfedeslé kapitole. Zékladem
porovnavaciho pfistupu je hodnota pozemku chépaného jako jeden funkéni celek. Z této hodnoty je

déle odvozena jednotkova trini hodnota najmu (K&/m2) postupem blize upravenym v kap. 4.2.7.

Vedle obvyklé ceny najmu existuji daldi kategorie jako jsou nakladové najemné, ekonomicke najemné,
hrubé a cgisté ndjemné. Nakladové najemné pokryje vyhradné naklady spojené svlastnictvim
a prondjmem véci, Ekonomické najemné pokryje vedie nakladd spojenych s viastnictvim a pronajmem
veci i pfiméfeny vynos z kapitalu vioZzeného do pofizeni dané véci.

V oceriovatelské praxi se vychazi z pfedpokiadu, kdy najemné je vidy v urlitém poméru k hodnoté
véci. Pokud dokaZeme vyjadfit hodnotu véci, dokdZzeme z ni odvodit | hodnotu najmu. Pokud je dana

véc bezcennd, potom bude patrné cena najmu rovna nule.

Pii odhadu hodnoty najmu tak pfichazi v Uvahu v zdsadé toliko porovndvaci pfistupy ocenéni. Tyto
pFistupy vychézejici z porovnani obdobnych prondjmG a nebo z hodnoty dané véci s naslednym

odvozenim hodnoty najmu.
3.3 Vyéet zpracovanych dat

Sebrana a vytvofena data jsou v posudkove &asti uspofadana do jednotlivych kapitol Elenénych podie

pouzitych zpGsob( ocenéni.
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4 Posudek

41 Popis postupu pfi analyze dat

PFi kazdém posuzovani trini hodnoty nemovité véci je nutné pFijmout fakt, 2e se vidy bude jednat ze
strany ocefovatele o odhad hodnoty. Na zakladé simulace chovani trhu lze uéinit pfiméfeny odhad
hodnot, ktery [ze nejlépe vyjadFit ve formé intervalu. V tomto intervalu by se méla s pfiméfenou mirou
jistoty nachazet sjednana cena. V souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sh., o cendch, ve znéni platnych
predpisd, jsou ceny dle § 2 sjedndvany dohodou stran. Uvedeny zakon dale téf Yesi mj. zplisob

regulace cen, usmérfiovani cen, cenovou evidenci, cenové informace, atd.

Pokud jsou ceny regulovany, potom se vychazi z cenového vyméru MF &. 01/“pFislugny rok,* kterym se
vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami. V daném pfipadé vak nejde o regulované ceny, proto
nezbyva nez pfistoupit k simulaci trznich podminek a provést odborny odhad obvyklé ceny. Nasledné

je aplikovan postup vedouci k uréeni tzv. ceny zjisténé,

V ramci analyzy postupt vedoucich k uréeni obvyklé ceny v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zékona
8. 181/1897 Sbh., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpish lze pouZit toliko jednu metodu.
Uvedené ustanoveni poZaduje urit cenu ze sjednanych cen porovnanim. S cdkazem na uvedené
ustanoveni je pfipustny pouze jediny postup vedouci k uréeni obvyklé ceny, a to porovhavaci

ocenovaci pFistup.

Z definice obvyklé ceny uvedené v § 2, odst. 2 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku v platném
znéni vypliyva, Ze obvykla cena se stanovi porovnanim. V zavéru tohoto ustanoveni zékona o oceriovani
je uvedeno, Ze obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen

porovnanim.

Obvyklou cenu pozemku lze urgit vwhradné ze sjednanych cen. Pokud nejsou k dispozici sjednané
ceny, pfipadné nejsou tyto ceny vhodné pro porovnani z divodu existence vlivll vylougenych definici

obvyklé ceny, Ize vyuZit ocendni na bazi trznich hodnot.

Tento metodicky postup oznadovany jako simulace trini hodnoty dané véci mbZe vychazet
z nabidkovych i sjednanych cen, pfipadné z jejich kombinace. Vidy je viak nutné dodrzet hlavni
principy vymezené v definici tréni hodnoty dle v § 2, odst. 4 zdkona &, 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku v platném znéni {viz vyge).

S ohledem na charakter nemovitosti a druh ocefiovanych pozemk( bylo provedeno porovnivaci
ocenéni (s citem uréit obvyklou cenu). jedna se o zastavény pozemek stavbou jiného vlastnika. Stavba

neni pfedmétem ocenéni.

Pro urceni obvykié ceny slouzi nalezené relevantni cenové vzorky ziskané z uzavienych smluv

s obdobnym pfedmétem prodeje. ProtoZe jsou znamy realizované ceny, lze pFistoupit k uréeni obvykié
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ceny pozemku v souladu s ust. § 2, odst. 2 zdkona &.151/1997 Sbh., o ccefiovani majetku, ve zné&ni
pozdéjdich pfedpist.

Dale je na Zadost Zadavatele urGena zjiSt&na cena v souladu s jednotlivymi ust. zdkona &. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjéich predpist a vyhl. &. 441/2013 Sb. ocefiovaci vyhlidka ve
znéni pozdéjgich predpis.

Zhotovitel je pfesvédéen, Ze zvolend metodika dostate&né zohledriuje naroky kladené na postupy

vedouci k odhadu obvyklé ceny a k uréeni ceny zjisténé.
4.2 Vysledky analyzy dat

Na podkladé ziskanych dat z jednotlivych shora uvedenych zdrojll Ize uvést nasledujici diléi vysiedky
analyzy, které zahrnuji popisné charakteristiky pfedmétu znaleckého posudku doplnéné navazujicim

zpracovani samotného ocenéni s vyuzitim shora uvedenych ocefiovacich p¥istupd.

Vyznamné zdroje dat pfedstavuji cenové informace ziskané z listin uloZenych v katastru nemovitosti.
Na cenovych Udajich ziskanych z t&chto dokumentl je zaloZen porovnavaci pfistup vedouci k urden(

obvyklé ceny (viz. kap. 4.2.4}.
421 Popis lokality

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v hl. mésté Praze v katastralnim tGizemi Jincnice. Praha je nejvétsim
méstem CR a 14. nejvdtiim méstem EU. Lezi pfiblizng ve stiedu Cech na Fece Vitavé uvniti
Sttedoteského kraje, jehoZ je spravnim centrem, ale neni jeho soucasti. Hl. mésto Praha je
samostatnym samospravnym celkem na drovni kraje. Je sidlem velké &asti statnich instituci
a mnozZstvi dalSich organizaci a obchodnich korporaci. Sidli zde prezident republiky, parlament, vlada,
ustfedni statni orgdny a jeden ze dvou vrchnich soudd. Mimoto je Praha sidlem fady dal&ich Ufadq,
jak ustfednich, tak i Gzemnich samospravnych celky; sidli zde 187 Gstiedi vét8iny politickych stran,
hnuti a iniciativ a centraly téméf vdech cirkvi, naboZenskych a dal&ich sdruzeni s celorepublikovou

plsobnosti registrovanych v CR.

Praha je v porovnani se zbytkem CR vyrazné hohat$im regionem a svoji ekonomickou silou pfevy$uje
evropsky priimér. Praha je tfetim nejbohatdim regionem Evropské unie. Vyplyva to z nejnovéjsich idaji
Eurostatu, které dfad zvefejnil vr. 21. Hruby domdci produkt na obyvatele vyjadfeny ve standardu
kupni sily, ktery umoZiuje mezindrodni srovnani, &inil v &eské metropoli 205 procent priméru
Evropské unie. V hlavnim mésté jsou dostupné veskeré Ufady a sluzby ocbfanskeé vybavenosti. Je zde
dostatek pracovnich pfileZitosti,

Lihen je méstska ¢tvrt a katastralni Gzemi, tvofici jizni East prazské meéstské &asti Praha B a zasahujici
i do méstskych ¢asti Praha 7 a Praha 9. Sousedi s Karlinem, Trojou, Kobylisy, Stfizkovem, Prosekem,

VysoBany a Zizkovem. Od Holedovic Liberi oddéluje feka Viava. Tvol severni a severovychodni
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rozsiteni centra metropole hlavniho mésta Prahy, nazyvané &iréi centrum. Na (zemi Libné bylo
zaloZeno a provozovano nékolik vyznamnych primysiovych firem, napf. Automobilka Praga Liben, dale
CKD. V soutasné dobé se zde nachazi cela fada dnes jiZ pfevainé rezidenénich a kancelafskych
projektl. Postupem reurbanizaci ziskava Liberi novou podobu. Na Uzemi této méstské &tvrti se nachazi
vyznamné vlakové nadraZi na draze Olomoauc - Praha. K dispozici je komplexni nabidka sluzeb vefejné

dopravy zahrnujici metro, tramvaje, autobusy, trolejbusy, ale také vodni dopravu v podobé pfivozu.

Predmétny pozemek se nachazi ve vnitrobloku budov na ul. Sokolovska (¢.or. 143 a 145). P¥istup je
zajistén z vefejné komunikace a déle vécnym hfemenem sluZebnosti chdze a jizdy. Vécné bfemeno
zajistuje pfistup z vefejné komunikace pfes pozemek jiného viastnika. P¥ijezd je moZny z méstského
okruhu, déle ulicemi Spojovaci a Sokolovska. V dochazkové vzdalenosti od pozemku se nachazi

kompletni obéanska vybavenost v&. véech moznosti hromadné dopravy.
422 Popis nemovitych véci

Oceriovany pozemek parc, & 3485/4 o vyméfe 735 m2 je z hlediska evidence KN veden v druhu
zastavénad plocha a nddvofi, na pozemku se nachézl stavba jiného viastnika, pozemek je zapsan u KU
HI. mésto Prahu, k. (. Liben, obec Praha, LV &. 235. Stavba jiného vlastnika je evidovana v KN pod &.p.

2234 jako jina stavba, LV &. 10128, k.G4. Libef, cbec Praha.

Pozemek se nachazi v rovinatém terénu, je prakticky zcela zastavén stavbou ¢.p. 2234, jina st., LV
10128. Stavba neni pfedmétem ocenéni provedeném timto znaleckym posudkem. l.ze tedy shrnout, Ze
hiavnim a prakticky jedinym zplsobem vyuZiti pozemku je jeho zastavéni stavbou. Mengi Gast

pozemku slouZi pro pfistup k uvedené stavbé a je vyuzivana jako zpevnéna a komunikaéni plocha.

Tvar pozemku je pravidelny, odpovidajici pfiblizné obdélniku. Piistup z vefejné komunikace je zaji§tén
pies pozemek statniho podniku Ceska posta, s.p. formou vécného bfemene sluZebnosti chlize a jizdy
v rezimu ,in rem." SluZebnost je sjednana ve prospéch kazdého vlastnika panujici nemovitosti a jeho
pravnich nastupcl. Préva odpovidajici sluZebnosti spojend s vlastnictvim panujici nemovitosti
pfechazeji s vlastnictvim panujici nemovitosti na jejiho nabyvatele. Panujici nemovitosti je ocefiovany
pozemek parc. & 3485/4 o vyméfe 7356 m2. Sluiebnou nemovitosti je pozemkem parc. &. 3485/1

o vyméte 1213 m2, jehoZ soucdsti je i stavba &.p. 260.

Uzemni plén

Pozemek je v platnem Uzemnim planu zanesen v plochach ozn. Tl. Zdvaznou textovou ¢dsti Gzemniho

planu je definovano nasledujici hlavni, pfipustng, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti,

Tl - zafizeni pro pfenos informaci

Hlavni vyuZiti:

Plochy sfouzici pro stavby a zafizeni elektronickych komunikaci,
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Pfipustné vyuZit:
Stavby a zatizeni pro provoz a Udrzbu elektronickych koemunikaci, souvisejici s hlavnim vyuZitim. Zele#,

pési komunikace a prostory, komunikace vozidiové, technicka infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim ize umistit: administrativni
zafizeni, ubytovani a sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, gardZe. Dale ize umistit: ohdanské

vybaveni v ramci staveb pro pfenos informaci, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéng

pfipustné vyuZitl plati, Ze nebude omezenoc hlavni a pfipustng vyuziti.

Nepfipusiné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a dkoly dzemniho
planovani.

Vyfez z uzemniho planu tvofi nedilnou soucast pfiloh znaleckého posudku.

Metropolitni plan

Novy uzemni plan pofizovany pro celé Uzemi hl, mésta Prahy oznadovany jako Metropolitni plan
zahrnuje oceriovanou parceiu pod spole€nou plochu ozn. jako 024 / Liben. Zpldsoby vyuZiti definované
metropolitnim planem uvaZuji s touto lokalitou z hlediska funk&niho jako ,zastavitelna stavebni.” Typ

struktury je blokova, zplsob vyuZiti obytna zastavba.

Cilovy charakter lokality sleduje posileni charakteru ploch zastavitelné, stabilizované, obytné lokality
Libeni se strukturou blokovou. Lokalita je soucasti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem Méstské krajina
Prahy. Lokalita Liben je vymezena jako lokalita s blokovou strukturou. Vyfez z metropolitniho planu je

vioZzen do ptiloh znaleckého posudku.

Soucasny stav vvuZiti

soutasneého stavu vyuziti. Dle mapového podkladu ziskaného z aplikace Geoportal je soudasné vyuziti
pfedmétné parcel pro objekty polyfunkéni, rodinné domy a bytové domy (Ozn. BQ). Skuteény zplisob
vyuziti pozemky byl ovéfen rovnéz v pribéhu mistniho Setfeni provedeného zastupci Zadavatele
a Znalce. P¥i nesouladu mezi stavem evidence a skuteénym stavem, se p#i ocefiovani vidy vychazi ze

skuteéného stavu.®

Vyiez z mapového podkladu sou¢asného vyuziti tvofi nedilnou souédst pfiloh znaleckého posudku.

® Viz. § 3, odst. 2 zdkona &. 151/1397 Sh., o ocefiovani majetku,
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4.2.3 Udaje z katastru nemovitosti

Dle evidence v katastru nemovitosti je pfedmétem ocen&ni néasledujici pozemek vedeny jako

zastavéna plocha a nadvofri.

Tabulka &. 1 - Data z katastru nemovitosti - Pozemek v druhu zastavéna plocha a nadvori

Obec: Piaha TBATER]Y "I ol IR G
Katastralni dzemi: 730891 Liberi

Cislo LV: 235

Parcelni ¢islo: 3485/4

Vyméra [m2]: 735

Typ parcely: PKN

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: S-JTSK

Druh pozemku: ZPN

Zdroj: Udaje KN.

Pozemek parc. ¢. 3485/4 je zastavén stavbou jiného vlastnika, jde o stavby vedenou v KN jako Libeni,
¢.p. 2234, jina st., LV 10128. Pozn.: PKN - parcela katastru nemov., DKM - digitalni katastr. mapa, S-

JTSK - Soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni, ZPN - zast. plocha a nadvofi.

Obr. 1 - Vyfez z katastralni mapy zobrazujici Pozemek v druhu zastavéna plocha a nadvofi

+
34201

Zdroj: Udaje a data KN.
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Jedna se o zastavénou plochu a nadvofi o vyméfe 735 m2. Pozemek je z velké &asti zastavén stavbou
jiného vlastnika. Pomér zastavéné plochy vig&i celkové vyméfe pozemku je patrny ze soutisku
katastralni a ortofotomapy pFilozeném na nés. strané.

Obr. 2 - Vyfez z ortofotomapy zobrazujici Pozemek v druhu zastavéna plocha a nadvofi

s .
J 2 G

Zdroj: Udaje a data KN.

4.2.4 Odhad obvyklé ceny

V ramci této kapitoly je aplikovana metodika porovnavaciho ocenéni (z hlediska obecnych postupl
popséana v kap. 3.2.3), ktera vede k uréeni obvyklé ceny. Obvykla cena Pozemku je uréena v souladu
s jeji definici uvedenou v § 2, odst. 2 ZOM porovnanim ze sjednanych cen. Nalezeny soubor
sjednanych cen byl podroben detailnimu zkoumdani scilem zajistit srovnatelnost vzork(
s pfedmétnym Pozemkem z hlediska vSech vyznamnych cenotvornych kritérii. Pro porovnani jsou
zvoleny dlleZité vlastnosti jako poloha, dopravni napojeni, dostupnost parkovani vozidel, vybaveni
technickou infrastrukturou a inZ. sitémi, atd. V rdmci ostatnich vliv(i je zohlednén pravni stav evidence
v KN a stim souvisejici vliv rozdilného vlastnictvi pozemku a stavby a vliv zastavénosti daného

pozemku stavbou.
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Spravna aplikace porovnavaciho pfistupu pfedpoklada ziskdni aktudlnich cenovych vzorkd
obdobnych nemovitych véci. Aktualnost vzorkl je posuzovana z hlediska &asového odstupu data
ocenéni a data realizace jednotlivych prodeji. Obecné se predpoklads, Zze cenové vzorky nebudou
star§i neZ cca 12 - 18 mésich. V takovém pFipadé 1ze pfi b&Zném vyvoji realitniho trhu zanedbat zménu
cenové hiladiny. Pokud vsak realitni trh vykazuje znaky vyrazné recese anebo cenova hiadina
vyznamneé roste, pfipadné pokud jsou pouZité vzorky staréiho data {vice neZ 18 mésicl pfed datem

ocenéni), potom je doporutovano upravit cenové Gdaje vlivem zmény cenové hladiny nemovitych véci.

V nagem pFipad@ byly pouZity vzorky staréi nez 18 mésici, proto byly véechny upraveny o vliv zmény

cenové hladiny nemovitych véci®,

Soubor sjednanych cen obdobnych pozemkl zahrnujici cetkem 3 velmi dobfe srovnateiné vzorky byl

podroben bliz&imu zkoumani z hlediska nasledujicich kritérii:

- cenové vzorky a cenové Udaje v nich obsaZené byly vyhledany v lokalitach, které jsou
z hlediska polohy, vybavenosti pozemki, dostupnosti inZenyrskych siti, zplisobu

a moznost] vwuZiti a komunikaéniho napojeni srovnatelné s pfedmétnym Pozemkem,

-z jednotlivych fizenich v KN byly identifikovany strany dané transakce. Cilem této &asti
znaleckého zkoumani bylo wylougit neZadouci cenotvorné vlivy potenciding se
vyskytujici u pfevod(i a prodeji pozemk( mezi spojenymi osobami.

- vsouboru sjednanych cen jsou panechany prodeje tykajici se vyluéného, resp. uplného
(100%) vlastnictvi; dochézi k vylouceni prodejli spoluvlastnickych podilti. Cilem bylo
vylougit potenciding se vyskytujici neZadouci cenotvorné vlivy u pfevodil a prodejl
pozemkd spoluvlastnickych podild na pozemcich.

- dochazi kwylougeni vzorkd zahrnujicich pozemky vé. staveb (v&. budov). Vliv
zastavénosti pozemku stavbou jiného vlastnika je zohlednén v ramci korekce pomoci

koeficientu.

Dlvodem pro zavedeni téchto vybdrovych kritérii, kterd ovlivni rozsah souboru sjednanych cen
obdobnych pozemkd, je vylougeni neZadoucich cenotvornych viiv(. V pfipadé prodeje podilli na
nemovité véci zpravidla sjednana cena neodpovida cenam obvykiym pfi prodeji celku (odpovidajicimu
100 %). Duplicitni zaznamy cen mohou negativné ovlivnit dalsi statistické zpracovani, proto byly ze
souboru sjednanych cen tyto vzorky vyloudeny. Pokud se na pozemku nachazi stavbha, bylo nutné opét
pFistoupit k vylouéeni takového vzorku ze souboru sjednanych cen, nebof stavba miZe mit negativni

i pozitivni vliv na obvyklou cenu pozemku.

¢ Uprava ceny byla provedena s vyulitim cenového indexu sledovanych druhl nemovitasti, zvefejfiavaného CNB na strankach
URL https://www.cnb.cz/arad v sekei /Statistickd data /VEeobecnd ekonomickd statistika /Ceny /Ceny nemovitost(
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Ostatni kritéria (jako napf. poloha, vybavenost, dostupnost inZenyrskych siti, komunikaéni
infrastruktura, zplsob a moZnost vyuZiti apod.) byly zohledn&ny vramci vicekriteridlni analyzy
$ vyuZitim valuaéni matice. Podstatnou vlastnosti souboru vyhledanych sjednanych cen je, Ze véechny
vzorky jsou srovnatelné s pfedmétnym Pozemkem i navzdjem mezi sebou. Jde o homogenni soubor

cenovych udajl, ktery lze pouzit pro odhad obvykié ceny.

Cenové vzorky jsou posouzeny stran jednotlivych shora jmenovanych kritérii, nasledng& jsou vstupni
ceny upraveny pomoci korekéniho koeficientu v urovni 0,8 - 1,2, Zohiednén je rovnéZ viiv zmény
cenove hladiny na realitnim trhu. Vysledné cenové udaje jsou podrobeny dalsi analyze s cilem ziskat
primérnou a véZenou primérnou cenu. Dopliikové jsou vyjadfeny hodnota smérodatné odchylky
cenovych Udajl, median cen a primé&rna cena snizend a zvySena o smérodatnou odchylku. Vzhledem
k podtu pouzitych vzork( je vypovidaci hodnota smérodatné odchylky a medidanu povaZovana toliko
za informativni. Vypovidaci hodnota smérodatné odchylky definované jako distribudni funkce
nahodné velit¢iny uddvajici jak rychle ubyva vyskyt pozorovani, vzdalime-li se urdity poéet

smérodatnych odchylek od stiedni hodnoty je pfimo zavisia na poéitu posuzovanych prvki.

Zudajd KN byla opatfena néasledujici mnoZina potencialnd vhodnych vzorkl sjednanych cen,
uréenych pro porovnani s pfedmétnym Pozemkem. Tato mnoZina obsahuje celkem 3 vzorky
sjednanych cen, které budou podrobeny v dali textu dlkladnéj$i analyze. U kazdého vzorkuy je uveden
odkaz na pfislugné vkladové Fizeni (dle evidence p¥isludného KP a KU), déle je uvedena celkové plocha

pozemki v metrech &tvereénich a celkova i jednotkovd kupni cena v korundch ¢eskych.
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Tabulka &. 4 - Rekapitulace hodnot ziskanych z valuaéni matice

Primérna cena [K&/m2]

VaZzend pramérna cena [K&/m2]

Medidn cen [K&/m2] 17 108
Maximalni cena [K&/m2] 21942
Minimalni cena [K&/m2] 14 954
Smérodatna odchylka cen [K&/m2] 3 579
Primérnéa cena sniZzena o sm. odch. [K&/m2] 14 423
Primérna cena zvy$ena o sm. odch. [K&/m2]

Indikativni jednotkové cena [K&/m?2]
Zdroj: Data a udaje KN, vlastni zpracovani.

Za vyslednou obvyklou cenu je povaZovana primérné hodnota cen srovnavacich vzorkd upravena
pomoci vah. Hodnota vazeného priméru je dle naseho nejvice vhodna pro néasledny odhad obvyklé
ceny pozemku. S ohledem na shora uvedené zavéry vicekriteridlniho porovnavaciho ocenéni |ze uvést
nasledujici zavér stran odhadu obvyklé ceny. V nas. tabulce je uvedena jednotkova a celkova cena
predmétného pozemku po zaokrouhleni. Jednotkova cena je zaokrouhlena na desetikoruny a celkova

cena na tisicikoruny.

Tabulka &. 5 -Odhad obvyklé ceny

Cenova baze

[K&/m2]
Obvykla cena 17 200 12 642 000

Obvykla cena pozemku parc. c. 3485/4 o vyméie 735 m2, zastavena plocha a nadvofi, k. 4. Libef,
obec Praha, LV &. 235, KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha po splnéni vech

shora uvedenych predpokladii, po zaokrouhleni na celé tisice &ini:

12 642 000 K¢
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v -

4.2.5 Uréeni ceny zjisténé

Pro uréeni zji$téné ceny je rozhodujici zplsob evidence pfedmétného pozemku v katastru nemovitosti,
jeho skutetné vyuziti a v neposledni fadé téZ zplisob vyuZiti stavby nachazejici se na pozemku.
V dostupnych dokladech Ize shiedat nesoulad mezi stavem evidence a stavem skuteénym. Z hlediska
tzemniho planu se jednd o pozemek vedeny v plochdch zafizeni pro ptenos informaci (ozn. TI).
V mapovem podkladu soucasného vyuziti se jedné o plochy pro objekty polyfunkgni, rodinné domy
a bytové domy (Ozn. BQ). Dle poznatkll ziskanych p¥i mistnim $etieni lze potvrdit skutednost, ze
zplsob evidence pfedmétného pozemku v mapovych podkladech (zejména v Gzemnim planu) se li&

od skuteéného zpdsobu vyuziti.

P¥i nesouladu stavu evidence a skutetného stavu je nutné postupovat podle ustanoveni § 3, zakona

¢. 1561/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, v platném znéni.

Pro ucely ocefiovdni se stavba posuzuje podle tudelu uZiti, PFi nesouladu mezi udelem uZiti stavby
uvedenym v rozhodnuti o povoleni zaméru, kolaudaénim rozhodnuti nebo v kolaudadnim souhiasu
nebo ve stavebnim povoleni nebo ve vefejnoprdvni smlouvé nahrazujici stavebni povoleni nebo
v ohlddeni &i v oznameni stavebnika stavebnimu tifadu nebo v souhlasu stavebniho Gfadu nebo
v certifikatu autorizovaného inspektora a skuteGnym uZitim se vychdzi p¥i ocefiovéni ze skuteéného
uZiti stavby. Nejsou-li zachovany doklady o tdelu, pro ktery byla stavba povolena, nebo pii nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, Ze stavba je uréena k tidelu,
pro ktery je svym stavebné technickym uspofdddnim vybavena. Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje

nékolika ucelim, ma se za to, Ze stavba je urdena k udelu, ke kterému se uZivg bez zdvad.

V souladu se shora uvedenym ustanovenim zékona o ocefiovéni jsme provedli nasledujici vypocet
ceny zjisténé. Cena dle cenového pfedpisu je uréena podle skuteéného Géelu urdeni pfedmétného
pozemku. Pozemek je dle mapového podkladu sougasného zplsobu vyuZiti uréen pro rezidenéni
zastavbu. Na zdkladé poznatki ziskanych z mistniho $etfeni mame za to, Ze stavba je svym stavebné
technickym uspefédanim vhodna téZ pro administrativai vyuZiti. Uvedené zplsoby vyuZiti podminéng
pfipousti rovnéZz platny Gzemni plan. Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFpustnym
vyuZitim lze umistit: administrativni zafizeni, ubytovani a sluZzebni byty, parkovaci a odstavné plochy,
garazZe.

V souladu se shora uvedenym jsme provedli ocenéni pozemku die § 3 a § 4, vyhiagky &. 441/2013,
ocefiovaci vyhlagky v platném znéni. Ocenéni jsme provedli pro pozemek neocenény v cenové mapé
stavebnich pozemkdl, nakolik pfedmétna parcela je zanesena v cenovém polygonu platné cenové
mapy bez uvedeni jeji ceny, jako parcela ,Neccenénd.” Timto jsme tak vylougili ocenéni podle § 2 téZe

vyhlagky, kterym je upraveno ocenéni pozemku dle cenové mapy.

Vzhledem k tomu, Ze se na pozemku nachazi stavhba jiného vlastnika, byla v indexu trhu ve znaku 2

{vlastnické vztahy) aplikovana sraZka z titulu rozdilného viastnictvi pozemku a stavby ve vysi - 3 %.
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Stejna srazka z ceny pozemku byla aplikovana v ramei indexu omezujicich vlivh ve znaku 4 z titulu

polohy pozemky v ochranném pdsmu pamatkové chranéného dzemi.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podie vyhldgky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 434/2023 Sh. o ocenovani majetku,
Pozemek na LV &islo 235 -§ 4

Index trhu {pfiloha &. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku
1 Situace na diléim (segmentu) trhu
s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s viivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv préavnich vztah( na prodejnost
(napt. prodej podilu, pronajem,
pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (nap¥. novy
investi€éni zamér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomicka
hévratnost)

6 Povoditové riziko

7 Vyznam obce

os]

Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu lr = P % Py % Pg X Pg x {1 + 3P)

!

Hodnoceni znaku
. Nabidka odpovida poptavee

. Pozemek s nemovitou stavbou {rozdiini
vlastnici pozemku a stavby)
. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich viivG

. Zbna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zaplav

Katastralni dzemi lazefiskych mist typu A a
obce s vyznamnymi lyZzatskymi stfedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

. Katastralni Uzemi obce Prahy nebo Brna

. Komplexni vybavenost {obchod, siuzby,

zdravotnicka zafizenl, $kolské zaFizeni, posta,

bankovni (penézni) sluZby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

5
_ = 1,406

i=1

Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka ¢. 3, Rezidenéni stavby)

Popis znaku
1 Druh a Géel uziti stavby

2 Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostifedi

3 Poloha pozemku v obci

4 MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrske sité, které jsou v obci

5 Obtanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k pozemku

|

Osobni hromadné doprava
8 Poloha pozemku nebo stavby z
hiediska komer&ni vyuZitelnosti

VH.

V.

Hodnoceni znaku

Druh hiavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden&ni zastavba

. Navazujici na stfed (centrum) obce

Pozemek |ze napojit na videchny sité v obci

nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna obcanska

vybavenost obce

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti

parkovani na pozemku

MHD - centrum obce

. Vyhodna - moZnost komeréniho vyuziti
pozemku nebo stavby

P
0,00

-0,03
0,00

0,00

0,00

1,00
1,20

1,16
1,05

P
1,00

0,04

0.02
0,00

0,00
0,01

0,03
0,04
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9 Obyvatelstvo i, Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost {I. Primérna nezaméstnanost 0,00
1 Vlivy ostatni neuvedené {I. Bez dal$ich vliv( 0,00

11
Index polohy p=Pyx(1+3P) = 1,140

=2

Pozemek na LV &islo 236 - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev chce Praha - oblast @
Zakladni cena pozemku zC = 15 881~ K&/m?

Indexy pro Gpravu zékladni ceny stavebnich pozemkd

Index trhu It = 0,970
Index omezujicich vlivl (pfiloha &. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% viéetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lil. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna tzemi a ochranna Il. Ochranné pasmo ~-0,03
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedengé il. Bez dalgich vlivi 0,00
[
Index omezujicich viivli lo=1+ ZEi1 = 0,970
index polohy Ip = 1,140
Index cenového porovnani =l xipxle = 1,073

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x | = 17 040,3130 K&/m?

Pare. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [Ké&]

3485/4 zastavéna plocha a nadvo¥i 735 12 524 630,05
Pozemek na LV gislo 235 - zji5téna cena 12 524 630,05 K¢

Vysledna cena

1. Pozemek na LV ¢islo 235 12 524 630,05 K&
Vyslednd cena ¢ini celkem 12 524 630,056 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50 12 524 630,- K¢
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Tabulka &. 6 -Uréeni ceny zji§téné

7 ' Zjisténa cena Zjisténa cena
Cenova hladina [K&/m2] [K&]

12 524 630

Zdroj: cenovy pfedpis

Zjisténa cena pozemku, uréena podle platného cenového pfedpisu, ¢ini 17 040 K&/m2. V souladu § 10
ZOM se stavebni pozemek oceriuje ndsobkem vyméry pozemku a ceny za m2 uvedené v cenové mapé,

kterou vydala obec.

Pfedmétny pozemek neni ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkd. Okolni pozemky véak ocenény
jsou. Z hlediska polohy nejblizsi pozemek (napf. parc. ¢. 3476, 3475/4 a dalsi) jsou ocenény cenovou
mapou stavebnich pozemkd hl. mésta Prahy ¢astkou 16 670 K&/m2. Na zakladé této skuteénosti bylo
provedeno odvozeni ceny piredmétného pozemku z ceny okolnich pozemki zanesenych do cenové

mapy.

Tabulka &. 7 -Odvozeni ceny pozemku z ceny pozemk{ zanesenych do cenové mapy

Odvozena cena z CM

[K&/m2] [K&]
2024 16 670 12 252 450
Zdroj: Cenova mapa hl. mésta Prahy ¢. 24

Byt pfedmétny pozemek neni zahrnut do platné cenové mapy v polygonu s uréenou cenou, lze pro
potfeby jeho ocenéni pfiméfené vyuZit ceny okolnich pozemk. Timto odvozenym zplisobem ocenéni
(nejedna se o uréeni ceny podle cenového pfedpisu) lze dospét k zavéru, Ze hodnota pozemku bude
velmi pravdépodobné ocenéna ve stejné vj'réi jako sousedni parcely, tedy éastkou 16 670 K&/m2.
Zaveéry ocenéni vychazejici z odvozené ceny z cenové mapy potvrzuji zavéry ziskané z ocenéni podle

cenového predpisu.

Cenova mapa je vydana vyhlaskou ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd,
ve znéni platném k datu, ke kterému se cena zjistuje. V soucasné dobé je platna vyhlagka hl. mésta

Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ¢. 10/2023 Sb. vyhlédgena dne 19.12.2023.

\lyfez z cenové mapy st. pozemk{ hl. mésta Prahy platné od 3.1.2024 je vlioZen do pfiloh znaleckého

posudku.

Zjisténa cena pozemku parc. c. 3485/4 o vyméie 735 m2, zastavena plocha a nadvofi, k. 4. Liber,
obec Praha, LV &. 235, KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, uréena podle
cenového predpisu, po splnéni véech shora uvedenych pfedpoklad(, po zaokrouhleni na celé

desetikoruny ¢ini:

12 5624 630 K&
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4.2.6 Provéfeni inzenyrskych siti

Z mapovych podkiadd Gdzemniho planu a déle z informaci ziskanych z Georeportu™ vyplyvd, ze
bezprostfedné na daném pozemku se nenachdzi technicka infrastruktura v podobé rozvodd elektfiny,
produktovod(, ropovod(, plynovodu, rozvod( tepla, vodovodd, kanalizace a elektronické komunikace.
Vytah z Georeportu tvoii nedilnou soucast pfiloh znaleckého posudku. Uvedené vEak neznamend, Ze
by pozemek nehyl na nékteré uvedené prvky technické infrastrukiury napojen. Népojné body
jednotlivych siti mohou byt umistény u paty objektu, na hranici pozemku nebo mohou byt soucasti

vzdugéného vedeni.

Pfi mistnim Setfeni byly pfedany informace a schématické zdkresy ohledné pribéhu pfipojek elektfiny,
vodovodu, kanalizace a plynovodu. ide o zakres prabéhu pfipojek uvedenych inz. siti na pGdoryse
nadvofi a pfilehlych obiektl. Z nakresll a ze zjisténi na misté sameém vyplyva, Ze jsou zde moznosti
napojeni na uvedené sité. Vlastnik stavby na pfedmétném pozemku (spol. Charlten a.s., V celnici
1031/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1) tak patrné vyuZiva véechny pfedméiné sité, pokud jde o vadovod,
kanalizaci, elektfinu a pFivod zemniho plynu pro vytapéni. Skute&ny rozsah vyuZivani téchto siti nebylo
mozné ovéfit, dale véak vychazime z pfedpokladu, Ze pfedmétny pozemek ma moZnost napecjeni na
tyto vyimenované sité. Jde o pifedpoklad pFipojeni, nikoliv 0 zévaznou informaci. Timto nelze nahradit

vyjadFfeni spravel a provozovatell uvedenych inZ. siti.

Kvalifikovanou informaci o existenci a poloze jednotlivych prvki technické infrastruktury mohou
poskytnout jejich provozovatelé (ha Gzemi hl. mésta jde zejména nikoliv véak vyluéné o PRE, PVK,
CETIN, Prazské teplarenskd, CEZ, PODA, VODAFONE, a dal&i).

Pfi prohlidce pfedmétné nemovitosti bylo zjigténo, ze dany pozemek disponuje moZnosti napojeni na
elektfinu, vodovod, kanalizaci, pfipadné téZz na sdélovaci kabely a dal8i sité dostupné technické
infrastruktury. MoZnost napojeni je zaloZzena na skuteénosti, Ze se jedna o souvisle zastavéné lzemi
girgtho centra mésta, v némz jsou hé&iné dostupné veskeré prvky technické infrastruktury. MoZnost

napojeni nemusi nutné znamenat, Ze je pfedmétny pozemek na technickou infrastrukturu napajen.
V prdbéhu mistniho Setfeni a nasledné pii zpracovani znaleckého byly od povéfenych osob ziskany
nasl. informace stran jednotlivych pfipojek inZenyrskych siti.

Vodovod: potrubni vedeni zasobujici pFilehly objekt posty vefeinym zdrojem vody je die ziskanych
poznatkd z mistniho Setfeni vyuZit i pro zasobovani pfedmétné nemovitosti. Napojeni vodovedu je tedy

provedeno pfes objekt posty ¢.p./8.0. 260/143, Sokolovska ul.

1 Aplikace dostupnd z URL hitps://georeportiprpraha.cz/ umoZiujicé vyhledat k pfedmétnému pozemku mj. pfislugné
informace stran dostupnosti technické infrastruktury. Vedle toho obsahuje georeport téZ idaje o hlukové zaté%i, pamatkové
ochrang, kvalité ovzdudi, geologii, dopravé, atd.
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Kanalizace: dle ziskanych poznatk( v pribéhu prohlidky je odvedeni splagkovych a de&fovych vod
patrné vedeno obdobnych zplsobem jako v pfedchozim bodé, tedy pfes objekt posty a ddle do vefejné

splagkové / dedtové kanalizadni sité pod spréavou PVK.

Elektfina: energeticka p¥ipojka je vedena ze sité nizkého napéti nadzemnimi (zav&denymi) elektrickymi

kabely, které jsou uchyceny do fasddy piilehlych objektd.

Budova jiného vlastnika &.p. 2234 na pozemku parc. &. 3485/4 (odligné viastnictvi pozemku a stavby)

nebyla pfi mistnim Setfeni zpFistupnéna.
427 Vécna prava

Dle adaji ziskanych z pfedloZeného vypisu z katastru nemovitosti a verifikovanych z nahledu do

katastru nemovitosti neni ocefiovand nemovita véc zatizena vécnymi pravy.

V &asti B1 LV €. 235 je zapséano vécné pravo slouzici ve prospéch nemovitosti, jde o vécné bfemeno
(podle listiny) prévo vstupovat (prochazet) a vjizdét (projizdét) vozidly do vahy 3,5 t dle &1. 2. prohlagen|

v rozsahu vymezeném v pFiloZeném phdorysném planu budovy &.p. 260 a GP &. 5314-3/2024.

Na zakladé tohoto vécného bfemene je zajistén pfistup k ocefiovanému pozemku parc. & 3485/4

z vefejné komunikace pfes pozemek parc. €. 3485/1.

Uvedené vécné pravo je zohlednéno ve vysledku ocenéni tak, Ze je pfedpokladan pokojny vykon prav

zaloZenych na vécném bfemeni chlize a jizdy ve prospéch ocefiovaného pozemku.
428 Rekapitulace a zavéreéna rekonciliace

Porovnavaci pfistup zaloZeny na realizovanych cendch po pfepottu k datu ocenéni indikuje
jednotkovou obvyklou cenu pozemku v drovni 17 200,- K&/m2. Cena uréend podle cenového pfedpisu
8ini 17 040, -K&/m2. Cena odvozend z ceny okolnich pozemkil zanesenych v cenové mapé stavebnich
pozemkd hl. mé&sta Prahy €inf 16 670,- K&. Ziskdvame tak pomérné uzky interval pro odhad hodnoty

pozemku. Maximalni a minimalni hodnoty daného intervalu se lis§i o méné nez 5 %.

Podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl se pi Uplatném pFevodu hmaotné véci sjedna cena nejméné ve vysi, ktera je
v daném misté a Case obvykla {ddle jen ,obvyklad cena®), pokud zvliastni pravni pfedpis (napf. § 3 a2 7
a 9 az 10a zdkona ¢ 526/1990 Sbh.) nestanovi jinak. Z uvedeného vyplyvd, Ze zde stanovens cena

obvykla je cenou minimalni,
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Tabulka ¢. 8 -Rekapitulace ceny pozemku

Obvykla cena 17 200 12 642 000
Zjisténa cena 17 040 12 524 630
Cena odvozena z cen. mapy 16 670 12 252 450

Zdroj: Sjednané ceny, cenovy ptedpis, cenova mapa hl. mésta Prahy ¢. 24, vlastni zpracovéani

5 Odlvodnéni

5.1 Interpretace vysledk( analyzy

Charakter pfedmétu ocenéni pfedstavovany nemovitymi vécmi - pozemkem vyuZivanym stavbou
jiného vlastnika - umozZiiuje ve vztahu ke zvolené bazi pouZiti porovnavaci metodiky a metodiky
upravené cenovym predpisem. Porovnavaci metodika je zaloZzena na sjednanych cenach. Uvedeny
pfistup vyhovuje pozadavkim § 2, odst. 2 ZOM, ktery stanovi, Ze obvykléd cena vyjadfuje hodnotu véci

a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Sjednané ceny jsou pfepoéteny na spole¢nou cenovou hladinu roku 2024 proto, aby mohly byt ¢asové

vzajemné srovnatelné.

Cena urcena podle cenového piedpisu vychazi z postupu uvedeného vZOM a OC. Jednotlivé

aplikované paragrafy uvedenych cenovych predpisll jsou patrné z ocefiovaci ¢asti.

Doplrikovym zplisobem ocenéni je odvozeni ceny pozemku z cenové mapy stavebnich pozemkd hl.
meésta Prahy. Pfredmétna parcela neni cenovou mapou ocenéna, proto bylo nutné pfistoupit
k pfiméfenému vyuziti cenového predpisu v tom duchu, Ze cena je odvozena od ceny sousednich
parcel. Nejedna se tedy o piimé ocenéni podle cenového piedpisu, proto je tento pfistup vyuzit toliko

doplrikové a jeho vyznam je vyhradné informativni.

Pro uréeni zjisténé ceny pozemku cenou zjisténou bylo vychazeno z dikce § 10 zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
ve znéni pozdéjsich ptedpisl, a z ustanoveni § 4 vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢.199/2014 Sh., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sh., vyhlagky
¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sbh., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.,
vyhlagky ¢. 337/2022 Sbh. a vyhlasky &. 434/2023 Sh.

Zjisténa cena se piiblizuje obvyklé cené, u které byl shleddn zanedbatelny rozdil ve vysi pfiblizné 118

tis. K&, z ¢ehoZ vyplyva, Ze konstrukce zjisténé ceny véetné jejich Uprav je spravné nastavena.
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5.2 Kontrola postupt

Kontrola postupl pouzitych ve znaleckém posudku je pribéind. Metody ocendni jsou popsany

v odborné literatufe a ve znaleckém posudku jsou naleZitd aplikovany.

PFi zpracovéni znaleckého posudku byla vyuZita vefejng dostupnéd data, kterd lze kdykoliv pfezkoumat
a vérohodnym zplsobem reprodukovat. Zdroje dat jsou povafovédna za vérohodna, nebot s nimi

pracuje Siroka odborna vefejnost. Jde zejména o ldaje ziskané z nahledu do vefejnych rejstiika.

Kontrola byla provedena vsouladu s ustanovenim § 41 odst. 4 a § 52 pism. a) az e) wyhldsky

6. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti.

Pro uréeni ceny zjisténé:

A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefe[né piistupné databaze a ocefiovaci piedpisy.

B. Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a ocefiovacim predpisti.
C. Zpracovéni dat vychazi z ocefiovacich pFedpisa.

D. Postup pfi ocefovani byl lege artis.

E. Na zakladé vypoctu byla stanovena zjisténa cena nemovité véci
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6 Zaver
6.1 Citace zadané odborné otazky

Odborna otdzka Zadavatele spoéiva ve stanoveni obvyklé ceny a zjisténé ceny nemovité véci. Ukolem
bylo zpracovat ocenéni na bazi zji§téné ceny podle cenového pfedpisu a o obvyklé ceny v misté a Sase
nemovitosti (s vegkerym pfisluSenstvim). Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. c. 3485/4 o vyméie
735 m2, zastavena plocha a nadvofi, k. 4. Libe#, obec Praha, LV &. 235, KU pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Zadavatel v ramci odborné otazky dale z2dda o provéfeni inZenyrskych

siti.

6.2 Odpovéd

Odpovéd na cdbornou otazku Zadavatele je uvedena v nasledujicim vyroku znalce.
Vyrok znaice:

Obvykla cena pozemku parc. ¢. 3485/4 o vyméfe 735 m2, zastavena plocha a nadvofi, k. 4. Libed,
obec Praha, LV &. 235, KU pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$td Praha po splnéni viech

shora uvedenych pfedpokladl, po zaokrouhleni na celé tisice &ini:
12 642 000 K&

{slovy: dvanact miliond $est set §tyficet dva tisice korun Eeskych).

Zjisténa cena pozemku parc. ¢. 3485/4 o vyméfe 735 m2, zastavend plocha a nadvofi, k. 4. Libef,
obec Praha, LV &, 235, KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, uréena podle
cenového predpisu, po splnéni vdech shora uvedenych pfedpoklad, po zaokrouhleni na celé

desetikoruny &ini:
12 524 630 K&

(slovy: dvanact milionl pét set dvacet &tyfi tisice Sest set tiicet korun geskych).
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snizujici jeho pfesnost

Na zdkladé zddosti Zadavatele bylo Gkolem Znalce provést ccendni nemovitych véei, tedy uréeni
obvyklé ceny a ceny zji§téné podle cenového pfedpisu. Zadavatelem je Ceska posta, s.p., se sidiem
Politickych veznu 909/4, 225 99 Praha 1. Ocenéni je zpracovano jako podklad pro rozhodovani, v jeho?

ramci se bude jednat o prodej nemovité véci.

Ocenéni pozemku je zpracovano na béazi obvykié ceny definované v § 2, odst. 2 ZOM. Ocenéni zjigténou
cenou je provedeno v souladu s jednotlivymi ustanovenimi ZO0M a OC. K datu ocenéni nejsou zname
okotnosti, které by mély vést ke zméné ocenéni a/nebo ke zméné skutetnosti ovliviiujicich pfesnost

2&veri bezprostfedné po datu ocenéni.

P¥i ocenéni byly zohlednény vegkeré informace a skuteénosti, které jsou ve vztahu k pfedmétu ocendni
relevantni a Znalci t.6. dostupné. PFi zpracovani posudku byly pouzity podklady a informace

poskytnuté zastupci Zadavatele, informace vefejné dostupné a informace z databaze Znalce.

Pfijaté pfedpoklady uvaZuji se stavajicim zpGsobem wvyuZiti pfedmétnych pozemkd, na nich se
nachazi vyrobni stavbha jiného vlastnika. Ocenény jsou vyhradné pozemky bez staveb a stavebnich

Uprav. Stavba a pozemek jsou odlisného viastnika.

Skuteénosti snizujici pfesnost zavérl znaleckého posudku existuji pouze ve vztahu k uvedenym
zdrojGm dat pouZitym k objektivizovanému odhadu chovani trhu. Vzhledem k tomu, Ze dkolem Znalce
bylo stanovit obvyklou cenu, je nutné na zde uvedené zavéry nahliZet s pfimé&fenou mirou rizika. Riziko

pfedstavuji pfipadné nepfesnosti vyplyvajici z odhadu hodnoty.

Jakykoliiv odhad je z podstaty véci vidy zatiZen jistou mirou nepfesnosti. Podkladem pro kvalifikovany
odhad trzni hodnoty jsou zpravidla vysledky nékolika ocefiovacich pFistupdl. V daném pfipadé bylo
mozné, s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a poZzadavek na ureni obvyklé ceny, aplikovat
porovnavacl pFistup. Tento pfistup vychazi z realizovanych cen. Jiny metadicky pistup {ocenéni dle
nabidkovych cen, piipadné dle cenovych map) byl vylouéen, nebot nepracuje s realizovanymi cenami.

Ocenéni cenou zjist&nou vychazi z platnych ocefovacich pfedpisi.

Z hlediska bhé&iné pouzivanych metod se jednd o nejvhodnéjdi postupy reflektujici zvolenou béazi

ocenéni.

Doporutovanou formou vyjadreni triniho ocenéni je interval hodnot, nikoliv odhad jedné konkraini
hodnoty. Tzv. bodovy odhad je viak tasto vyZadovan zadavatelem &i uZivatelem ocenéni z dlivodu
jednoznaénosti poskytovanych zavér(. Vysledna dohoda smluvnich stran byva zpravidla vidy

uskutetnéna na zdkladé bodového odhadu, kdy této dohodé miie pfedchéazet odhad intervalovy.

Ocenéni Pozemk( zahrnuje vyhradné hodnotu samotné pldy bez zahrnuti hodnoty povrchovych Gprav
pozemkll, bez zahrnuti hodnoty staveb, venkovnich dprav, drobnych staveb, porostl a/nebo dfevin

potencidlné se vyskytujicich na pozemku.
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Pfedkladany znalecky posudek je vypracovan na zékladé niZe uvedenych obecnych pfedpoklad(

a pfedem definovanych podminek vytvatejicich ramec pro posouzeni vérohodnosti jednotlivych

zdrojdl.

Rozsah znaleckého posudku &i samotny pfedmét posouzeni byl definovan Zadavatelem

formou znaleckého / odborného Gkolu.
Vyrok ve znaleckém posudku se vztahuje k uvedenému datu ocenéni.

Pfedkladany znalecky posudek byl vyhotoven vyhradné za uvedenym Gelem a jeho
pouziti v jiné souvistosti je piné v zodpovédnosti Zadavatele. Znalec nenese Zadnou
garanci pfi pouziti znaleckého posudku pro jiny ti¢el, neZ je zde vystovné uveden,

Znalec nepfebird odpovédnost za zmény, které mohou nastat po datu, ke kterému byl
znalecky posudek vyhotoven. Znalec zohlednil veskeré znamé skutenosti k datu

vyhotoveni znaleckého posudku, pokud neni uvedeno jinak.

Pfipadna omezeni viastnického prava zaloZend zejména na smluvnich vztazich
upravujicich véena bfemena nebo prava odpovidajici vécnym bfemeniim, upravujicich
zastavni prava nebo prava obdobnad a jakdkoliv pfipadna vécna prava zatéZujici
nemovitosti nebyla pfedmétem posouzeni ani pfedmétem ocenéni provedenym v ramci

tohoto znaleckého posudku, pokud neni déle uvedeno jinak.

Ukolem Znalce neni provadeét $etfeni ve véci pravniho popisu nebo pravnich naleZitosti

vlastnického préva. Znalci nepfislusi provadét hodnoceni dlkazil a fegit pravni otézky".

Vyrok ve znaleckém posudku vychazi z pfedpokladu pravdivosti a Uplnosti obsaZzenych
Udaji zejména v listindch a dokumentech pfedkladanych Zadavatelem a jinymi subjekty,
pokud o nich Znalec posudku nema pochybnosti.

Ptipadny drobny nesoutad v pfepoditavani zde uvedenych Castek mdZe byt zplisoben
pouzitym zaokrouhlovanim.

Ohledani predmétnych nemovitych véci bylo provedeno v obdobi blizkém datu
vyhotoveni znaleckého posudku. Timto byl zachycen akiualni stav pfedmétu posouzeni.
V pfipadech, kdy je vyZadovano ocenéni k historickému datu Ize vychazet toliko z Udajl
ziskanych ze spisového materidlu anebo z vypovédi Uéastnikd. Pokud nejsou tyto asové
relevantni Udaje k dispozici, je provedenc ocenéni podle stavu k aktudlnimu datu se

zavedenim pfedpokladu, dle kterého nedoslo v obdobi od data ocenéni k datu

" dle ustanoveni § 1 odst. 3 a 4, zakona &. 254/2019 Sh., o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych dstavech se nem(ize

znalec vyjadiovat k otdzkdm mimo rozsah jeho znaleckého opravnéni; znalec se nemQZe vyjadfovat k pravnim otazkdm.
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vyhotoveni znaleckého posudku k takovym zménam, které by mély podstatny vliv na

zavéry znaleckého posudku.

Znalec prohladuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zajmy ve spoleénostech a ani v podniku
{cbchodnim zavodé), ani jiné zajmy ve vztahu k majetkovym hodnotam, které jsou pfedmétem tohoto
ocenéni nebo posouzeni a zdrovelh neexistuje osobni zajem, nebo zaujatost Znalce vzhledem

k zavérim tohoto znaleckého posudku.
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Prilohy

Ptiloha &. 1- Udaje z ndhledu do katastru nem. - k.. Libes, LV &. 235. 2xA4
Ptiloha ¢. 2 - Viypis z katastru nem. - k.U. Liber, LV &. 235. 2xA4
Pfiloha ¢. 3 - Vyfez z katastraIni mapy a ortofotomapy. 2xA4
Pfiloha ¢. 4 ~ Geometricky plan &. &. 5314-3/2024. 1xA4
Piiloha &. 5 - Vyfez z Uzemniho planu hl. mésta Prahy 2xA4
P¥iloha &. 6 - Textova ¢ast Gzemniho planu hl. mésta Prahy 1xA4
Ptiloha &. 7 - Vyfez z metropolitniho planu hl. mésta Prahy 1xA4
Pfiloha €. 8 - Vyfez z mapového podkladu soutasného vyuZiti 3xA4
Priloha &. 9 - Geareport hl. mésta Prahy - technicka infrastruktura 2xA4
Pfiloha &. 10 - Vyfez z cenové mapy st. pozemkd hi. mésta Prahy 1xA4
Ptiloha &. 11 - Index zmény ceny pozemk( (CNB). 2xA4
Pfitoha ¢. 12 - Fotodokumentace pofizenf pFi mistnim etienl. 1xA4
PFilohy celkem 19xA4
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Rodl & Partner

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména / nahrada naklad:

Znalecka dolozka:

Znalec:

6.4

6.5

Otisk znalecké peceti:

Datum a podpis:

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndana smluvni

odména.

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf
zapsana vseznamu znalcl vedeném  Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi
ocenovani obchodnich zavod(, ocefiovani nemovitych véci
a odvétvi Ucetnictvi, specializace posuzovani souladu
vykazovanych udajl s pfedmé&tem uU&etnictvi. Znalecky Ukon
je zapsan vevidenci posudki pod pofadovym &islem
071012/2024.

Ing. Jaroslav Chovanec, Ph.D., znalec v oboru Ekonomika.

v~

05.09.2024 Ing. Jarog@ vanec, Ph.D.
proKurista
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Seznam nemovitosti na LV
' Cislo LV: 235

Katastralni Gzemi: Liber [730891]

Zol f %
Vlastnici, '|in|’ oirévnénl’

Ceska republika

Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Pozemki
3485/1; souéasti pozemku je stavba

1 3485/4

Stavby

Na LV nejsou zapsany Ziadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zddné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapséna Zadn4 prava stavby.




Informace o pozemku

Parcelni gislo: 3485/4
| Obec: Praha [554782
Katastralni dzemi: Liben [730891
Cislo LV: 235
Vyméra [m?]: 735
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
“Uréeni vymary: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: C. p. 2234

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika

Ceska poéta, s.p., Politickych véziiti 909/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Zplisob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického préava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2024 14:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.izemi: 730891 Liben
V kat. Gzemi Jjsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé
Identifikdtor Podil

List vlastnictvi: 2335

A Vlastnik, jiny opravnény
Viastnické prdvo
feska republika

¢0000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych vézfit 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela VyméralmZ2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
3485/1 1213 zastavéni plocha a pamatkové chranéné
nadvori dzemi
Soucddsti je stavba: Libeili, &.p. 260, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3485/1

Bl Vé&cnaé prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&iujlci nemovitosti v Cdstl B vletné souvisejicich udaiu

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
prave vstupovat (prochizet) a vjizdét (projiidét) vozidly do vahy 3,5 t
dle &l. 2. prohlageni v rozsahu vymezeném v pFiloZeném pidorysném planu budovy &.p. 260
a GP &. 5314-3/2024
Oprdvnéni pro
Parcela: 3485/4
Povinnost k
Parcela: 3485/1
Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni slufebnosti &. sml. 2024/01185
13.06.2024. Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 19.06.2024 14:27:50. Zapis proveden

dne 12.07.2024.

ze dne

V-35681/2024~101

Pofadi k 19.06.2024 14:27

D Poznamky a ¢dal3il obdobné Udaje - Bez zapisu

Pilomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhladZeni o pfislusnosti nemovitosti k organizaéni jednotece INV-1015/2001 ze dne

05.11.2001.
Z-21122/2001-101

pPro: Ceskd republika, RC/1¢0: 00000001-001
Ceska podta, s.p., Politickych vézfin 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983

Praha 1
o Pozemkova kniha kn.vl.778({zal v POLVZ 242/94).

Katastrélni u¥fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi3t& Praha, kod: 101.

strana 1}



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlci stav evidoevany k datu 12.07.2024 14:15:02

QOkres: OCbec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 730891 Libef List vlastnictvi: 235

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

Listina
Z-21122/2001-101
Pro: Ceskd republika, RC/IC0: G0000001-001
leska podta, s.p., Politickych véziid 909/4, Nové Misto, 11000 47114983
Praha 1
¥ Vetah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nenmovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha, k&d: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.07.2024 14:23:28
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nabizent
o ochrané osocbnich Gdajh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti js'bu v GUzemtim cbvedu, ve kterém vykonave statni sprévu katasfru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviit& Praha, hkod: 101.
strana 2
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VYKAZ DDSAVADNHO A NOVEHO STAVU UDAJD KATASTAU NEMOVITOST(
Dosavadnr stav Novy atav
Oznatent Vymara parcely Druh pozemku | Dznotent Vemara parcety Druh pozemiu | Typ stavby | Zpos. Porovnani_se atevem evidence pravnich vztoht
pazemiy pozerm wrten’ | o prechox z pozemku | Crslo fatu Vemera dilu Oznuant
pore. tislem Zpbaob vyuziti | pare, Gslem Zposob vyuzitd | Zposob vyuzitl | vimér oznatongho v viastniotvi dily
katastru | drivejsr poz, 2
e n* s wt nemovitost | evidenc) s "
F485/1 ' 3465/1 295 :
Druh veécneho bremene: die listiny
Opravoeny: dle listiny Seznam souf'adnic (S5-JTSK)
Crelo bodu  Souradnice pro zapls do KN
¥ X Kod kv. Poznamks
2822-188 730667.41 1041831.63 3 roh budovy
P822-327 738666.89 1041849.63 3 roh budovy
2822-328 738661.19 1041847.59 3 roh budovy
. 3070-27 738673.35 1041833.99 3 roh budovy

3476/4

9474/

3485/4

26822188

3473

\
,‘l\‘
\.
=¥
\\
),
R
=
— ‘A\
l\
=
= | 2H22-328
=——
gt
2B22-327 )
3465/1

Geomatrioky plsn overd orednd opravneny zemimarioky intengr:

Stajopls overil oledntl opravnbng zemEmaricky InYengr:

GEOMETRICKY PLAN
pro

Jméno, prijnen: Ing. VIt Krefer

o, BN ey, VIt Krejél

vymezenl rozsshu vécneho blremene k ¢ds bl
nozemku

m::;ﬂ:-:ﬂ»:mm;‘em opravalngch 1909/1995 E:::m&x:ﬂ:uhr;:;:um oprévningeh 1309/1995
Doe: 7. brezna 2024 e 146/2024 | ow  13. bfezna 2024 toe 146/2024

Nele2itostnl & presnost! odpovida praviim predplstm.

Tento atejnopis 0dpovida geometrickému pidru v elektronicke podobl ulorengrm
v dokumented kotestréinmo oracdu

Vyhobovitek Katefrina Horgkova
Nddraznr 2923/75
702 00 Ostrave 1
1C: 09631459, tel: 731866906

Crslo pianu:  9314-3/2024

Okres:

Dbec: Preha

Kat. azemf: Liben

Mgpwy it Pm’asB—D/ 43

I divm kO byla posky &

apnsmit e v Lorony srprnhlham navrhovenjch novych hrenlc
kot byly nznatieny predepsangm zposobem:

Ketaatrsind ored eouhlasl 0 ofyslovanim peroel.

Pavia Novakova

KU pro Hiavni mésto Prahu
KP Praha
PGP-1212/2024-101
2024.03.13 16:41:43 +01'00

Ovienl stejnoplsu peomatriokeho plénu v lating podabl,
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(ZEMNI PLAN HL. M. PRAHY

Plan vyuZiti ploch

ZAVAZNE PRVKY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

OBY INE

CISTE OBY INE

VSEOBLECNT. OBY INF:

SMISENT

VSEOBECNT SMISENE

SMISENT MESTSKEHO JADRA
VYROBY A SLUZEB
VN NERUSICI VYROBY A SLUZER

VYROBY, SKLADOVANI A DISTRIBUCH

SPORTU A REKREACE
SPORTU

ODDECHU

ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKEHO VYBAVENI

ORCHODN]

VYSOKOSKOLSKIT
KULTURA A CIRKEV

OSTAINI

VEREINE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUK TURA

B
[ ]
]
T

Oo®Oa

e e =]

o

VEREINE VYBAVENI

ARMADA A BEZPECNOST

VYBRANA KOMUNIKACNI SI1

TRATT A ZARIZENI ZELEZNICNI DOPRAVY, VLECKY
ANAKLADOVE TERMINALY

DOPRAVNI, VOIENSKA A SPORTOVNI LETISIT.
GARAZE A PARKOVISTT

PLOCHY A ZARIZENE VEREINE DOPRAVY
PARKOVISTE P+ R

PRISTAVY A PRISTAVISTE. PLAVEBNI KOMORY

URBANISTICKY VYZNAMNI PLOCHY A DOPRAVNI SPOJENI.
VEREINA PROSTRANSTVI

TRASY VYSOKORYCHILOSTNICH TRATIH(VRT)
TRASY A STANICE METRA

LANOVKY

IECHNICKA INFRASTRUK IURA

VODNI HOSPODARS TV
ENERGETIKA
ZARIZENI PRO PRENOS INFORMACI

ODPADOVE HOSPODARS VI

F VNI VYPI
VYTVORENO DNE: 30-05-2024 | 1:7
ZDRO): datova zakladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2024
http://georeport.iprpraha.cz



TECHNICKA INFRASTRUK TURA LIMITY

VODNIHOSPODARS TV S 4 wile IR ANENA T
PHEHOSPO0ARSTV] OCHRANNA PASMA A CHIRANENA U12EMi
ENERGETIKA o —  OCIHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA (LAVNICH ENERGETICKYCI
LINIOVYCH STAVEI (VI SMYSLU ZAKONA &458°2000 Sh.)
[ ] 7anizeni pro PRENOS INFORMAC it OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENT (VE SMYSLU
ZAKONA & 12722005 5b.)
ODPADOVE HOSPODARS TV o HRANICE OCHRANNEIO PASMA DALNIC, MISTNICH KOMUNIKACI A
OSTAINICH SILNIC I TRIDY (VE SMYSLU ZAKONA & 1371997 Sb. )
IEZBA SUROVIN —— ——  OCHRANNA PASMA VYSOKORYCHLOS INICHTRATI
TEZBA SUROVIN . OCHRANNA PASMA LEHST S VYSKOVYM OMEZINIM - DO VYSKY
VNITRNI VODOROVNE PLOCHY (VE SMYSLU ZAKONA 2. 49/1997 $b.)
3 ' SUCHE NA yARL s - .
VODNI PLOCHY A SUCHE NADRZE (POLDRY) m === OCHRANNA HLUKOVA PASMA LETISTE - ZONA A
VODNI TOKY A PLOCHY. PLAVEBNI KANALY . i T - )
mcmimi= OCHRANNA HLUKOVA PASMA LETISIT - ZONA B
Esur=]  sucui nabrar ornry) e HRANICE BILANCOVANYCH VYHRADNICH LOZISFK VEDENYCH]
VIVIDENCEZASOB (VI SMYSTU ZAKONA €44 1988 Sb.)
PRIRODNI, KRAJINNA A MIESTSKA ZELEN e HRANICE BILANCOVANYCH NEVYHRADNICH LOZISEK VEDENYCH

V EVIDENCT ZASOB (VE SMYSLU ZAKONA ¢.44/1988 Sh.)

LESNI POROSTY e —  HRANICE OSTAITNICIH NEBILANCOVARYCH LOZISEK (VI SMYSLU
ZAKONA & 4471988 §b.)
PARKY, HISTORICKE ZAHRADY A HRBITOVY e — . HRANICE CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEME (VE SMYSLU

C
ZAKONA ¢.44/1988 Sh,)
ZELEN MESTSKA A KRAJINNA

E JZOLACN] ZELEN . .
frerTYIY HRANICE PAMATKOVYCH REZERVACHVE SMYSLU ZAKONA € 2071987 Sh.)
O rASTEY ve we  OCHRANNA PASMA PAMATKOVYCH REZERVACE (VI SMYSLU

ZAKONA ¢.20/1987 8h.)

yyvvvyy  RANICE DOBYVACICH PROSTORU (VE SMYSLU ZAKONA ¢.44/ 1988 Sh.)

(] ZELEN VYZADUNCT ZVLASTNI OCHRANU ) o
———— PAMATKOVE ZONY (VE SMYSLU ZAKONA 8201987 Sb.) - VYHLASENE

PESTEBNI PLOCITY )
ARCHEOLOGICKE LOKALITY (VI SMYSLU ZAKONA £.20/1987 S$b.)

SADY. ZAHRADY A VINICE o : 5 2
CHRANENA KRAJINNA OBLAST CESKY KRAS (VI SMYSLU
, ZAKONA 21131992 $h.)
@ ZAHRADNICTVI

ZAHRADKY A ZAHRADKOVE OSADY

ORNA PUDA, PLOCHY PRO PESTOVANI Z1LENINY

PREKRYVNA ZNACENI e Ri::jlﬁ‘ll}{ﬂl)\{.‘\:\l? VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK (VE SMYSLU ZAKONA
¢.114/1992 8b.)

. ZVLASTE CHRANENA UZEMT (VE SMYSLU ZAKONA ¢,114/1992 Sh.)

OCHRANNA PASMA ZVLASTF CHRANENYCH UZEMI
(VE SMYSLU ZAKONA €,114:1992 Sh.)

- PRIRODNI PARKY (VE SMYSLU ZAKONA ¢.114/1992 Sb.)

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI O ROZLOZY

MENSINEZ 2500 m™ V RAMCLIINE PLOCHTY PRVKY MA POVI’:HO DiLA
@ PLOCHA 8 ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI BEZ SPECIFIKACE ROZLOIY
A PRESNEHO UMIS TENTV RAMUCLINE PLOCHY HRANICE MESTSKYCH CAS T

VYMEZENI USLES o _
HRANICE KATAS TRALNICH UZEMI
ZAPLAVOVA UZEMI(VE SMYSLU ZAKONA & 2542001 8b.)

VELKA ROZVOIOVA UZ1MI
VELKA UZEMI REKREACE

NEROZVOIOVA UZEMI

.' TR CELOMESTSKY SYSTEM ZELENT
UZEMNI REZERVY

ZAVAZNY NAVRH ' UZEMNI REZERVA

PROSTOROVA REGULACE
AKS KOD MIRY VYUZITI UZEMI
pe@ee [IRANICE UZEMISE ZAKAZEM VYSKOVYCH STAVER

HISTORICKA JADRA BYVALYCH SAMOSTATNYCH OBCI

INFORMATIVNI VYPIS

VYTVORENO DNE: 30-05-2024 | 1:7

ZDROJ: datova zakladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2024
http://georeport.iprpraha.cz

up
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NAVRHOVY HORIZONT
Vytet funkénich ploch s kddem miry vyu¥iti izemi
OV, sv, T1

0V - vieobecné obyiné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydlenf s moZnosti umistovani dalgich funkei pro obsiubu ebyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech. Mimo3kelni zafizeni pro déti a mladeZ, $koly, Skolska a ostatni vzdélavaci zaFizend,
kglturm zaifzeni, c1rke:vq1 zarizeni, zdravotnicka zafizen, zafizeni socialnich sluZeb, mald ubytovaci zafizen{, drobné nerugici
vyroba a sluzby, veterinérni zafizent a administrativa v rémci staveb pro bydleni, sportovnf zafizeni, obchodnf zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 2 000 m2, zaFizeni vefejného stravovani. Drobné vodni plochy, zeler, cyldistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodna zafizenf technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s htavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garéZe pro osobni
automobily. Dale tze umistit: vysokoSkolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizenf zachranného
bezpenostniho systému, obchodni zafizeni s cetkovou hrubou pedlazni plochou nepievySujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni,
stavhy a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, shé&rny surovin, parkoviité P+R, garaZe, Cerpaci stanice pohonnych hmot
bez servisii @ opraven jako nedilnou Cést garézi a polyfunkgnich objektd, stavby, zaffzent a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné piipustné vyuZitf plati, Ze nedoide ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni a finému znehodnocenf nebo
ohrozeni vyuZitelnosti dotenych pozemk(.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslufitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a
limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplhsobem v rozporu s ¢ili a Gkoly Gzemniho ptanovani.

-

SV - vieobecnd smifené
Klavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydieni, obchod, administrativu, kulturu,
vefejné vybaveni, sport a sluZby, pfi zachovani polyfunkénosti Gzemi.

Piipustné vyuziti;

Polyfunkénf stavby pro bydtent a ob&anské vybaveni v souladu s hlavaim vyuZitim, s pfevaZujicf funkci od 2. nadzemniho podla#i
vyie (napf. bydleni &1 administrativa v pfipadé vertikalniho funkéniho lenéni s obchodnim parterem), ohchadni zafizenf s
cetkovou hrubou podlaznf plochou nepfevySujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturnf a zahavni zafizend, Skoly, Skolskd a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizend, mimoSkoln zafizeni pro déti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizenf secidlnich
sluZeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zaffzeni, cirkevni zafizenf, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluZby, hygienické stanice, veterinarni zafizenf v rdmci polyfunkEnich staveb a staveb pro bydlent, Cerpaci
stanice pohonnych hmot hez servisd a opraven jako nedilna Eést gardZi a polyfunkénich objekt(, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, maié sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, p&37 komunikace a prostory, komunikace vozidiové,
plodnd zafizenf technické infrastrukiury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury, Parkovaci a
odstavné plochy, garaie,

Podminéné piipustné vyuZiti:

Maonofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v souladu s hlaveim vyuZitim v odlivodnénych piipadech, s piihlédnutim
k charakteru vefejného prostranstvi a Gzemf definovanému v UAP. VicedZelava zaiizenf pro kulturu, zabavu a sport, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevySujici 20 000 m2, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, veterinarni
zafizeni, parkovistd P+R, Eerpaci stanice pehonnych hmot, dvory pro Gdribu pozemnich komunikaci, shérné dvory, shérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou £innost a chovatelstvi. Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ¥
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotgenych pozemkd.

Nepiipustné vyuZiti:
NepFipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakierem lokality a podminkami a
limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Gkoly Uzemniho planovani.

T1 - zafizeni pro pfenos informaci

Hlavni vyuziti: )

Plochy slouZici pro stavhy a zafizeni elektronickych komunikaci,

Pripusiné vyuZiti:

Stavby a zafizent pro provoz a (drZbu elektronickych kemunikaci, souvisejici s hlavnim vyuZitim. Zeled, p&%f komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastrulctura.

Podminéné piipustaé vyuZiti;

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim {ze umistit: administrativif zafizens, ubytovéni a stuZebni
byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale ize umistit: obfanské vybaveni v ramci staveb pro pfenes informact, stavhy,
zafizen( a plochy pro provoz PID. Pro podmingné pfipustné vyuZiti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.
Nepiipustné vyuFiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslufitetné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané
lokatité nebo je jinym zplsabem v rozporu s ¢ili a Ukoly dzemniho planovéni,
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Soucasny stav vyuZiti Gzemi, © IPR Praha 2015

ZL  louky, pastviny, travnata lada RPU parkoveé upravené plochy

ZA  zahradnictvi RAP rekreaénf areély pfirodn{

Z5Z zahrady RAS rekreacnf aredly sportovnf
ZsV  vinice RAZ rekreani a zahradkové osady
ISP  sady produkéni RAG golfova hfisté

250 sady opudténé RV  rekreacnf aredly vzdélavaci - ZOO, botanicka zahrada
ZHB zahrady rodinnych dom( a &inZovnfch vil RSL sportovni areély lokalni

ZHV zahrady a hifisté obZanské vybavenosti RSM sportovnf arealy méstské

NZS nelesnf porosty dievin zapojené se stromy 0ZA polikliniky, ordinace

NZK nelesni porosty dievin zapojené s kefi 0ZH hygienické stanice

NZO nelesnf porosty dfevin zapojené se stromy a kefi 0ZN nemocnice

NNS nelesni porosty dievin nezapojené se stromy 0BZ zachranna sluZzba

NNK nelesnf porosty dievin nezapojené s kefi OBH hasici

nelesnf porosty dfevin nezapojené se stromy a kefi O0BP policie
- mokiadn{ porosty bez dfevin 0BQ integrovany zachranny systém
doprovodna vegetace OBA arméda

JIRGE lesy OBV vézefistv
- lesoparky 0U0 mistni sprava

RPP  parky

RPH hibitovy pokracovanf na dalsf strané

-
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OUM  méstska sprava

0us statnfsprava

0UZ zastupitelské GFady a rezidence
OKM vefejnopravni média, klubova zafizeni apod.
OKU kultura

OKC cirkev

ovY véda, vyzkum

ovV  vysoké Skoly - vyuka

OVK vysoké Skoly kampusy

0vVU vysoké Skoly ubytovanf

0ss 3Skoly stiednf, vy33i, specidlnf a ostatnf $kolska zaffzen{
052 skoly mateiské a zakladnf

0SQ 3kolnf arealy vicestupfiové

OPA socialni sluzby ambulantni

OPP socialni sluzby pobytové

;0@ polyfunkénf vefejné sluzby
'BRR rodinné domy

‘BRV CinZovni vily
. BD  bytové domy

:BQ:; polyfunkénfrodinné a bytové domy
SLU  ubytovani

SLR stravovan{

SLK  sluZby komunalnf

SLP posty

sLz veterindrnf kliniky, zvifecf Gtulky
SOL obchody lokaln{

S0S obchody - stavebniny, autobazary
SAM administrativa, komer&nf sluzby
SOK obchodnf centra

SAK administrativni centra

SSY vystavisté

55K kongresova centra

SSM  multifunkénfi arény a stadiony

:5Q:: polyfunkéni ob&anské vybaveni
PND nerusici vyroba, dilny, drobné sklady
PNP podnikatelské parky

DHO plochy a zafizeni hromadné dopravy
DHT tramvajové vozovny

DHA autobusova nadraZi
DHM depa metra

DHG gardZe autobus(

DPG garaie

DPV parkovisté vybrana

DPR parkovisté P+R

DOS servisni a provozni dopravni plochy a zafizen{
DOB Cerpaci stanice pohonnych hmot

DK dalnice, PraZsky okruh

DV doprava vodni

DLO plochy s objekty Letisté Praha / Ruzyné

DLO plochy Letisté Praha / Ruzyné

DAO plochy s objekty vojenskych letit

DAO plochy vojenskych letist

DsO plochy s objekty ostatnich letist

DSO plochy ostatnich letist

DZ0 plochy s objekty Zeleznice

DZP plochy Zeleznice

DZV  Zeleznicni vlecky

DZT nakladni terminaly ve vazbé na Zelezni¢nf dopravu
PRR priimyslova vyroba, rusici nevyrobni provozy
PRZ zemédélska vyroba

PRS skladovanf a distribuce

TVV  zasobovanf vodou

TVK odkanalizovan{
STVE Eistirna odpadnich vod
TVD- dedtovd usazovaci nadr?

TET zasobovani teplem

TEE zasobovénf elektrickou energif

TEP zasohovanf plynem

TI  pfenos informaci

TG polyfunkénf technicka infrastruktura

TOL nakladanis odpady - sbérny, sbérné dvory
TOS nakladanis odpady - spalovny
PO naklddanis odpady - skladky
PT  t&Zba surovin

PLP  pole produkénf

PLU pole - Ghor

HY vodni toky a plochy

VN vyznamné ulice, silnice

VM vyznamné ulice, silnice

VC  cesty

VPP pésiny

VPN  pé&3f prostranstv{

pokrafovanf na dalsf strané
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¥PM  plochy manipulafni a obsluiné

X5
xp
XP
X0
¥4
1X

stavenisteé

devastovana zemi bez staveb, deponie
nevyuZivané plochy

nevyuiivané objekty a plochy s objekty
nevyuzivané plochy s nalety dfevin

nezjisténo
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Elektfina Teplo

- transformovny VVN/VN vietné ochrannych pasem teplarny

tf;'j‘j ochranna pasma nadzemnich vedeni VVN vytopny

¥27,

ochranna pasma nadzemnich vedeni VN spalovny

nadzemnf vedenf NN blokové kotelny, okrskové kotelny, kotelny

| tepelné zdroje véetné ochrannych pasem (teplarny, vitopny, kotelny)

f;] ochranna pasma podzemnich vedeni VVN

| 1 ochranna pasma podzemnich vedenf VN ochrannd pasma tepelnych napajeci
podzemni vedeni NN :: : E ochranna pasma vysilacich zafizeni
Plyn, produktovody a ropovody ochranné pasma leteckych radionavigacnich zafizenf leti5té Praha/Ruzyné

[5] regulatnf stanice VVTL véetné bezpetnostnich pasem  Elektronicka komunikaéni zafizeni

[} regulaénf stanice VTL véetné bezpecnostnich pasem l::] elektronicka komunikacni zafizeni

| plynarenska zafizeni véetné ochrannych pasem ——— elektronicka komunikaénf vedenf véetn& ochrannych pasem
D bezpetnostni pasma ostatnich plynarenskych zafizeni ochranna pasma metalickych siti
[;_J bezpefnostni pdsma VVTL plynovodd | ochranné pasma optickych siti
:‘- F bezpetnostni pdsma VTL plynovodi Vodovody a kanalizace
ochrannéa pasma STL plynovodu vvwvvy ochrannd padsma zdrojl vody
ochranna pasma NTL plynovodl - vodarenska zafizeni
[ I ochranna pasma produktovodi ochranna pasma vodovodnich fadi
: 1 ochranna pasma ropovodil - kanalizaéni zafizeni

ochranna pasma kanalizatnich stok a shératu
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Elektfina

© Transformovny VVN/VN véetné ochrannych pasem

nevyskytuje se

@ Ochranna pasma vedeni VVN (400, 220, 110 kV) a VN (22 kv)

nevyskytuje se

® Etektrické vedeni nizkého napéti nevyskytuje se
Plyn, produktovody a repovody
© Regulaéni stanice VVTL, VTL vietn& hezpetnostnich pasem nevyskytuje se

© Bezpetnostni pasma ostatnich plynarenskych zafizeni

nevyshytuje se

© Bezpeénoseni a ochranna pasma plynovodi:

nevyskytuie se

® Ochranné pasma produktovodd

nevyskytuje se

© Ochranna pasma repovodil

nevyshkytuje se

Teplo

®© Tepelné zdroje vEetné ochrannych pasem

navyskytuje se

@ Ochranné pasmo tepelnych napajeéi:

nevyskytuje se

Elekironické komunikace

(© Elektronicka komunikaéni zafizeni véetné ochrannych pasem

nevyskytuje se

© Ochranna pasma leteckych radionavigacnich zafizeni leti$té Praha Ruzynd

nevyskytuje se

(© Ochrannd pasma vysilacich zafizeni

nevyskytuje se

® Elektronicka komunikaéni vedeni vEetné ochrannych pasem

nevyskytuje se

@ Ochranna pasma optickych siti

nevyshkytuje se

(O Ochranna pasma metalickych siti: 6.3 m?

Vodovedy

@ Zafizeni vetn& ochrannych pasem

nevyskytuje se

(© Ochranna pasma vodovodnich Fadd

nevyskyiuje se

®© Ochranna pasma zdroji: vod

nevyshkytuje se

Kanalizace

© zafizeni vietné ochrannych pasem

nevyskytuje se

© Ochranna pasma kanalizacnich stok a shérath

nevyshytuje se

INFORMATIVNI VYPIS
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CENOVA MAPA PRAHY

16670

1:348

Minimalni cena pozemkii na vybraném lizemi: 16670 K&/m?
Maximalni cena pozemkii na vybraném dizemi: 16670 K¢/m?

Ceny pozemkil na vybraném tzemi v K&/m?
16670
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Export ze systému CNB ARAD - www.cnb.cz/arad

Exportovano: 02.08.2024 09:34:24
Vybrané ukazatele

index cen stavebnich pozemkd - samostatnych: Ctyrtletnf, 2010 * {-)
31.03.2024 316,60
31.12.2023 310,40
30.09.2023 315,10
30.06.2023 308,70
31.03.2023 297,00
31.12.2022 287,50
30.09.2022 276,40
30.06.2022 256,20
31.03.2022 232,60
31.12,2021 222,70
30.09.2021 214,00
30.06.2021 202,90
31.03.2021 195,30
31.12.2020 188,40
30.09.2020 183,50
30.06.2020 175,40
31.03.2020 171,70
31.12.2019 167,30
30.09.2019 164,20
30.06.2018 161,80
31.03.201% 159,80
31.12.2018 155,20
30.09.2018 153,20
30.06.2018 150,10
31.03.2018 148,50
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