SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
v k. 0, Valtice

Usastnici:

Ceskd poita, s.p., se sidlem Praha 3. Olianska 38/9, PSC 225 99

zastoupend Ing. Vladimirem Salvetem, feditelem Obvodu Bieclav, Bietislavova |,
690 76 Bfeclav, na zakladé povéreni feditele oddtépného zivodu Jizni Morava ze dne
4.9.2002

IC: 47114983, DIC: 003 - 47114983

bankovni spojeni

dile jen "pronajimatel"

a

CESKY TELECOM, a.s. _

se sidlem Praha 3, Oldanska 55/5, PSC 130 34

zastoupena Ing. Bronislavem Stiskdlkem, manaZerem pro nemovitosti Morava
na zakladé povéfeni pfedstavenstva

1C:601 u333ﬁ| DIC: 003-60193336

spoleénost jerzapsané v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze,
oddil B, vloZka ¢, 2322
dile jen "niajemce"

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé uplného vzdjemného konsensu o
viech nize uvedenvch ustanovenich v souladu se zak. & [16/1990 Sb.,, ve znéni
pozdéjdich piedpist tuto

smlouvu:

Cl. 1
Prohladeni

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, ze ma pfisluSnost prava hospodafit s nize uvedenou
nemovitosti na zdkladé vypisu z katastru nemovitosti LV &, 1467, a to s nemovitosti &.p.
18, kterd se nachazi na pozemku parc. ¢. 38, zastavéna plocha, ob&anska vybavenost,
k.0, Valtice, zapsané u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmné,
Katastralni pracovisté Bieclav, vedeném pro k.u. a obec Valtice a okres Bfeclav a Ze je
opravnén vyie uvedenou nemovitost pronajimat.

Cl. 2
Predmét a aéel niajmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemei ve vyde uvedeném objektu podle § 3 odst. 2
ziakona €. 116/90 Sb,, v platném znéni, nebytové prostory pro (cely provozu
telekomunikaéniho zafizeni, sestavajici z mistnosti:

T AP Ty S 15,4 m2

= OINEEIE  Loioissiisisis e R 8.8m2
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Zvýraznění
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2.2, Ndjemece ma pravo uzivat i spoleéné prostory vyse uvedené budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor dle této smlouvy.

2.3, Utelem ndjmu je provozovani telekomunikaénich sluZeb ndjemee v rozsahukiery
je v souladu s jeho zapisem v obchodnim rejstifku,

2.4, Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaty nebytovy prostor ddle pronajimat.

C13
Nijemné
3.1. Ndjemné &inl:

za 1 m’/rok 300,- K¢
slovy: tristakorunceskych
roéné za celkovou plochu 24,2 m’ 7 260 - K&/rok
slovy: sedmtisicdvéstésedesatkorundeskych
Stvrtletné za celkovou plochu 24,2 m* 1 815 - K&/&tvrtletng
slovy: jedentisicosmsetpatnactkorunéeskych
K v{#i stanoveného nijemného bude pripoéitana sazba DPH dle platnych
piedpisi,

3.2, Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndgjemného bude v kazdém kalenddinim roce
pronajimatelem upravena maximdlng o miru inflace pfedchoziho kalenddiniho roku,
kterd bude stanovena dle oficidlnich tdaji Ceského statistického GFadu, Uprava
ndjemného bude provedena s iéinnosti vzdy k 1.lednu daného roku formou pisemného
dodatku k této smlouvé, Pokud vye miry inflace pfedchoziho kalendéiniho roku
piekrodi 5% bude valorizace ndjemného dohodnuta smluvnimi stranami.

3.3, Najemné bude hrazeno na zékladé datovych dokladd vzdy ctvrtletng, pficemz za
den zdanitelného plnéni se povazuje posledni den druhého mésice kazdého Ctvrtleti,
Splatnost dafovych dokladi je 14 dni ode dne vystaveni faktury, V piipadé
nezaplaceni ve stanovené lhité se smluvni strany dohodly na sankei z prodleni ve
vydi 0,1% z nezaplacené ¢astky za kazdy den prodleni.

Faktura bude zasildna doporueng na vyde uvedenou adresu ndjemce a bude
obsahovat udaj o adrese pfedmétu najmu a fakturované obdobi.

1.4.Vzhledem k tomu, Ze v této smlouvé neni uvedena cena ani zalohy na poskytovini
sluZeb, ma se za to, Ze neni poskytovana pronajimatelem, V takovém pfipadé ndjemce je
povinen si tuto sluzbu zajistit sdm. Jednd se napf. o ndklady na spotiebu el. energie,
topeni, telefon, piip. tklid ¢i odvoz a likvidace odpadu atd.

L4

Doba ndjmu

4.1, Ndjemni pomér se uzavird na dobu:
- neurditou s ucéinnosti od 1. 1. 2004,



CL5
Vieobecna ustanoveni
5.1, Pronajimatel odevzdava nagjemei pronajaté nemovitosti ve stayu zpisobilém ke
sjednanému uZivani a nijemee prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pronajatych
nemovitosti a v tomto stavu je prebird do najmu.

5.2, Ndjemce je povinen providét v pronajatych prostordch na své naklady béznou
drzbu. V pochybnostech se ma za to, 2e pojem drobna adrZba je vymezen v ust. §
5 a bé2nd (drzba bytu v § 6 naf, vlady ¢.258/95 Sb. - pfip. v pfedpisech jej
nahrazujicich ( drobné opravy ).

5.3. Bez omezeni uvedenych v predchozich ustanovenich je najemce povinen provadét
opravy nebytového prostoru, jejichZ potfeba vznikne zavinénim ndjemce, jeho
zdkazniky, pHp. které vzniknou jako diisledek jeho provozni ¢innosti. Dile najemce
nese odpovédnost za neporudenost vedkerych sklenénych vyplni v a na

pfedmétu ndgjmu a to bez ohledu na zavinéni.

Pro ucely této smlouvy povaZujeme ustanoveni vlad.nafizeni uvedend v bodé 5.2. i
opravy v bodu 5.3, za béZnou tdrzbu ve smyslu zikona o DPH.

5.4. Nijemee bere na védomi, Ze pro stavebni Gpravy &i opravy je nutny pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito dpravami ¢i opravami bude
mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho
zatizeni obou smluvnich stran,

5.5. Ndjemce souhlasi s tim, e nema viiéi pronajimateli ndrok na Ghradu vynaloZenych
finanénich ndklad( na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po
zaniku najmu,

5.6. Pronajimatel prohladuje, Ze pronajatd budova je pojisiéna v rimei pojistky celé
nemovitosti. Pronajimatel viak nenese Zadnou odpovédnost za véci vnesené do
tohoto objektu.

5.7. Ndjemce je povinen v pronajatvch prostordch dodrZovat obecné zdvazné pedpisy a
v tomto rozsahu zajistit na vlastni naklady pfisluiné zafizenf (napf. po2irni ochrany

a bezpednosti, hygieny apod.). V tomto rozsahu je povinen providét pravidelné

revize prostfednictvim k tomu opravnénych subjekti. Naklady na tyto revize nese
ndjemce sam.

5.8, Ndjemce je didle povinen zejména:
a) uzivat predmét najmu vyhradng v souladu s Géelem této smlouvy,

b) ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
predmétu ndjmu, a to jak jeho pficinénim, tak i bez jeho vlivu a vile,

¢) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kieré ma
pronajimatel provést, podilet se v souladu s touto smlouvou na jejich provedeni,

d) zdr2et se jakvchkoliv jednini, které by mohly rudit vykon ostatnich uZivacich prav
v objektu, v ném2 se nachdzi pfedmét ndgjmu,

e) uzivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodar,

N\




f) nepfenechdvat ani beziplané pfedmét ndjmu bez piedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele do uZzivani jinym osobam,

g) piedat po skonéeni ndijmu pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém
mu tento byl pfedan, s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni.

ClL 6
Zanik najmu

6.1. Ndjemni pomér zanika:
- pisemnou dohodou nebo
- pisemnou vypovédi

6.2.Vypovédni Ihita je 6 mésich a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi.

6.3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, uziva - li nidjemce pfedmét najmu
v rozporu s touto smlouvou, pfip. hrozi — li mu v disledku jednani ndjemce vanik
§kody na nemovitosti, &i byla - li tato jiz zplsobena.

6.4, Pronajimatel je opravnén od smlouvy déle odstoupit, ocitne - li se niajemce
v prodleni s (hradami mésiénich splatek nagjemného &i zdloh za plnéni a sluzby
s nidjmem poskytovanych po dobu delsi nez 60 dni.

6.5, Odstoupeni od smlouvy je u¢inné ke dni jeho doruéeni ndjemei.

6.6. Ke dni ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen nebytovy prostor vyklidit a piedat jej
pronajimateli (spravei) ve stavu zplisobilém k daldimu uzivani, s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni na zakladé pfedavaciho protokolu,

CL.7
Zavéredna ustanoveni
7.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢.
116/1990 Sb. ve znéni pozdéjdich predpisi.

7.2. Tato smlouva nahrazuje ndjemni smlouvu ze dne 10. 4.1992 ve znéni platnych
dodatki &. | az 4, kterd dnem Géinnosti této smlouvy zanika.

7.3. Smluvni strany se dohodly, Ze thrady poskytované ndgjemecem dle této smlouvy jsou
vyloudeny z jednostranného zapoéteni viii jakymkoliv pfipadnym pohledavkam
najemee vici pronajimateli,

7.4, Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich stran formou
¢islovanych dodatki,

7.5, Tato smlouva je sepsana ve étyfech vyhotovenich, z nichZ kazdy ma platnost
origindlu. KaZda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni smlouvy.

7.6. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
uc¢innosti dnem sjednaného ndjemniho poméru (viz. €l. 4).




7.6. Salvatorni ujednani:

Pro piipad, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo neﬂc‘.inn?n?,
ziistdvaji ostatni ustanoveni v platnosti. Ustanoveni neplatné nebo ne(dinné se zavazuji
smluvni strany nahradit novym, které svym smyslem a obsahem nejlépe odpovida

smyslu a obsahu ustanoveni plivodniho.

..............

Za pronajimatele:
Ceska posta, s.p.

Vil Sl
fﬂdhﬂ] Uh\l’(}ﬂu B"E‘G]a\r

V Brné dne .3.1,712: 2003

Za néjemcee:
CESKY TELECOM, a.s.
CEsky

TELECOM

CESKY TELEC
;‘m'ﬂm| DM' an

e SKA 56/

..............................

THad

“[Ing, Bronislav Stiskdlek

manaZer pro nemovitosti Morava




