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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovat znalecky posudek o zjisténé cen¢ podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého ndjemného v misté a Case nemovitosti st.336 véetné stavby jina stavba ¢p 252 na
stp.¢.336 a pozemku p.€.602/4 trv travni porost, vSe véetné soucasti a prislusenstvi v katastralnim
uzemi Ruprechtice u Broumova, obci Mezimésti, okres Nachod.

1.2. U¢el znaleckého posudku

potieby vlastnika - prodej majetku

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem sdélené skutecnosti jsou uvedeny ve znaleckém posudku, vyjma téchto uvedenych
skute¢nosti nebyly zadavatelem zadné jiné skute¢nosti, které¢ maji vliv na zavér posudku, sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16/4/2024 za piitomnosti pani Ing. JozZiové a

zameéstnanct Ceské posty.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval v souladu se zadkonem a provadécimi ptedpisy platnymi ke
dni ocenéni. Znalec vybral zdroje, které jsou potfebné pro stanoveni ceny obvyklé, trzniho

najemné¢ho a ceny zjisténé, dle zadani.
Hlavnimi zdroji dat pfi ocenéni jsou zejména

-vefejny seznam, kterym je Katastralni ufad, ktery eviduje smlouvy o ptevodech nemovitych véci

prostfednictvim piisluSnych pracovist,
-nabidka nemovitych véci uvedena www.sreality.cz
- informace ziskané od zastupce vlastnika nemovitosti

- zékony a provadéci predpisy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710120873 z 7.3.2024

zjiSténi na misté¢ samém 16.4.2024 od 11hodin

tidaje sd&leni pani Ing. JoZiovou - zaméstnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi ¢.114 z 23.6.2023

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

fotodokumentace potizend v den prohlidky

zaméteni stavajiciho stavu

pudorysy poskytnuté Ing. Joziovou

www.sreality.cz nabidka nemovitosti

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup informace o cenach
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

veérohodnost zdroji dat - data ziskand z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskdny z listin ziskanych z vefejného seznamu.

Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje nebyly ovéfeny.

Dalsimi zdroji jsou zadkony a provadéci predpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.
Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetn¢ pravnich podklada vlastnického prava k datu ocenéni. Pfedpoklada se, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zavad. Zastavni prava a omezeni nejsou
posuzovana (pokud existuji).

Pokud se nezjisti néco jin¢ho, predpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami a piedpisy.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o ocenovani
majetku) ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb., zékona ¢. 237/2004 Sb. (zruSena ¢ast devata), zdkona €.
257/2004 Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zdkona ¢. 296/2007
Sb. (zrusena ¢ast ¢tvrtd), zakona ¢. 188/2011 Sb. (zména ocenovani cennych papird - § 19 a § 20),
zakona ¢. 350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zédkona), zakona ¢. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zdkona ¢. 340/2013 Sb. (zrusena ¢ast Sestd), zakona ¢. 344/2013
Sb. (zruSena cCast Sestd), zdkona ¢. 228/2014 Sb. (autorsky zdkon - upraven pocet let uzivani
autorskych prav), zakona ¢. 225/2017 Sb. (rozsifena definice nezastavénych stavebnich pozemki) a
zakona €. 237/2020 Sb.

Obvykla cena: §2

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro tucely tohoto zikona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vziajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pifi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.



Vyhlaska 434/2023 Sb.

§1b

Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobli oceniovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptfihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro ureni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplisobll ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

Pro oceriovanou nemovitost neni mozné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych nemovitosti
u kterych byl v posledni dobé zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je tedy stanovena trini
hodnota nemovitosti.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 16.4.2024 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s pofizenim fotodokumentace a zameéteni
nemovitosti za U¢asti pani Ing. JoZiové.

Byly ptevzaty dostupné podklady - plany jedn podlazi, skutecné dispozice, list vlastnictvi, znalec
zajistil snimek kat mapy, provedl prizkum uskutecnénych obchodii od roku 2022 -2024 a
prostiednictvim www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a okoli v ¢ase ocenéni.

Znalec zjistil uskute¢néné obchody v misté a okoli - doslo k nékolika obchodiim, v Mezimésti byl
zobchodovan obchodni dim v ulici 5.kvétna v r 2022, tento vzorek neni vhodny pro porovnani,
dal$i obchody byly s rodinnymi domy, rovnéZ neporovnatelné obchody.

Porovnévaci zpiisob ocenéni neni vhodny pro nedostatek vzorkd.

Na www.sreality jsou v nabidce objekty pro ubytovani a bydleni, Zddny porovnatelny vzorek nebyl
zjiStén ani v nabidce k prode;ji.

Z www.sreality.cz byly vybrany pouze 2 vzorky s nabidkou pozemku pro vystavbu rodinnych domu
pro stanoveni hodnoty pozemku

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Znalci byla dorucena objednavka a dalsi podklady, spole¢né se zadavatelem provedl mistni Setfeni
spojené s kontrolnim métfenim a potizenim fotodokumentace stdvajiciho stavu.

Nameéfené tdaje porovnal znalec s predloZzenymi pasporty jednotlivych podlazi, nasledné je pro
zjisténi ceny zjiSténé zadal do programu pro ocenovani. Byly pouzity zastavéné plochy, vysky
podlazi a obestavény prostor, dale byly vyuzity jednotlivé udaje o podlahovych plochach
jednotlivych mistnosti. VSe popsano v ocenéni.

Pro urceni trzni hodnoty znalec pouzil vécnou hodnotu vypoctenou v souladu s ocetiovacim
ptedpisem.

Z4kladni jednotka pro porovnani je m3 obestavéného prostoru a 1m? pozemku.

Pfi urceni vécné (nakladové) hodnoty znalec postupoval v souladu s ocenovacim piedpisem.
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Trzni hodnota:

nakladovy zpisob - vécna hodnota stavby (pomoci ocenovaci vyhlasky) + trzni hodnota pozemku
(vlastnim odhadem s pomoci 2 nabidek s pozemkem pro vystavbu)

trzni ndjemné — vlastni odhad znalce.

Dle vyse uvedenych postupil znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci a trzni ndjemné.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Mezimésti, k.i. Ruprechtice u
Broumova
Adresa nemovité véci:  Ruprechtice 252, 549 81 Mezimé&sti

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ceska posta, s.p., IC: 47114983, Politickych vézni 909/4, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1

@eské republika, , LV: 114
Ceska posta s.p., Politickych vézni 909/4, 110 00 Praha 1, LV: 332, pravo hospodafit s majetkem
statu

Dokumentace a skute¢nost

Predlozena dokumentace je v zasad¢ totozna se skutecnym stavem. Pfi ocenéni byly pouzity
vymeéry z dokumentace, tyto byly kontrolné pfeméieny znalcem pti mistnim Setieni.

Mistopis

Mezimésti je mésto v okrese Nachod. Zije zde ptiblizné 2 300[1] obyvatel. M&stem protéka z
Polska feka Sténava, kterd o patnact kilometrt dal, za vesni¢kou Otovice, opét odtéka do Polska a
vléva se do Kladské Nisy.

Autobusova: (pifimé spojeni) z Mezimésti do Ruprechtic, Viziova, Starostina, Horniho Adr§pachu,
Broumova.

Zelezni¢ni: Vlakové nadrazi Mezimésti leZi na tratich Tynisté nad Orlici — Mezimé&sti, Watbrzych—
Mezimésti a Mezimésti — Stfedni Sténava.

Ruprechtice jsou vesnice v okrese Nachod, dnes jedna ze Sesti ¢asti mésta Mezimésti. Ves, silné
protahla v severojiZznim sméru, je ulicového typu, s domy stojicimi pfevazné podél silnice, ktera
tvofi jeji osu

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: X RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: O] bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: /O voda 0O/ [ kanalizace 01/ 0 plyn
veft. / vl. /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
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Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Katastr obce Mezimésti - Ruprechtice u Broumova lezi vychodné od centralni ¢asti Mezimeésti. Pri
vetejné zpevnéné mistni komunikaci v blizkosti zel zastavky.

Pozemky v jednotném celku tvoii obdélnikovy tvar a jsou v chranéné krajinné oblasti II-IV. zéna
CHKO Broumovsko.

Stavebni pozemek je zastavén jinou stavbou ¢p 252

Stavba je napojena na veiejny rozvod vody, elektro, kanalizace do jimky.

Budova ¢p 252 je piizemni stavba bez podsklepeni s plochou stfechou.

Dispozi¢né stavba obsahuje:

INP - vstup, provozni ¢ast posta v¢ prisluSenstvi

Objekt byl uzivan jako postovna se zdzemim.

Soucasti obvyklé ceny:

pozemek st 336 o vyméfe 246m?

stavba ¢€p. 252 jind stavba na st 336

pozemek p.¢.602/4 o vyméte 451m? trv travni porost

venkovni upravy - oploceni, ptipojky voda, kanalizace, jimka, ptipojka elektro, zpevnéné plochy
vSe v kat izemi Ruprechtice u Broumova, obci Mezimésti, okres Nachod..

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén primo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. jiné stavba ¢p 252 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu
2. pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. jina stavba ¢p 252
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Upravy
2.2. zpevneéné plochy
2.3. zpevnéné plochy
4. Hodnota pozemki
4.1. pozemky



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita vécna hodnota.
Pro vécnou hodnotu zvolena jednotka m3 obestavéného prostoru a m2 za pozemek.

Ke stanoveni hodnoty za 1m? pozemku byly vybrany 2 vzorky z nabidky na www.sreality.cz
- nabidka prodeje pozemku pro stavbu pro bydleni- neuskutecnéné obchody.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nézev predmétu ocenéni: stp.€.336 vcetné stavby ¢p 252 Ruprechtice a p.¢.602/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruprechtice 252
549 81 Mezimésti
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod
Obec: Mezimésti
Katastralni Gizemi: Ruprechtice u Broumova
Pocet obyvatel: 2335

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 893,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 677,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonii ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pozemky a objekt v CHKO, klidna Il 0,15
&ast obce v misté zastavka CD a autobusu

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni |l 1,00

a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,828
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,150
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze 1 -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecne 1 -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti ~ VII 0,01
parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra i 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. 1| 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=0,970
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,803

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp = It * I = 1,116
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1. jina stavba ¢p 252 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
5,14m2
3,54m2
18,43m2
21,60m2
16,97m2
5,53m2
3,89m2
1,68m2
1,08m2

Uzitna plocha objektu 77,8m? .
Objekt stary 48 let, pfizemni samostatné stojici, ptivodni objekt uzivany jako postovna. Ke dni
ocenéni je objekt bez vyuziti. Soucasti obvyklé ceny je vybaveni poStovni piepazkou.

Ocenéni nakladovym zpusobem

ocenéni nakladovym zpiisobem provedeno dle provadéciho predpisu vyhl ¢. 434/2023Sb. a pril §
Ocenéni staveb nakladovym zptsobem

1.1. Jina stavba ¢p 252

prizemni zdéna stavba bez zatepleni. Stavebné technicky stav hodnotim jako dobry, Stavba je pted
kompletni revitalizaci a modernizaci.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

INP 6,45*13,5 = 87,08

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Sousin
plocha vyska

INP 87,08 m? 3,30 m 287,36

Soucet 87,08 m? 287,36

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 287,36 /87,08 =3,30m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 87,08/1 = 87,08 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

¢p 252 13,5%6,45*3,4 = 296,06 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

¢p 252 NP 296,06 m°

Obestaveény prostor - celkem: 296,06 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
-9-



A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni ~ Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné na tl 30cm S 100
3. Stropy rovné nespalné S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stiech lepenka S 100
6. Klempitské konstrukce pozink plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové omitky a obklad soklu S 100
9. Vnitini obklady keramické keramicka S 100
10. Schody C 100
11. Dvefte hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah dlazba a PVC S 100
15. Vytapéni lokalni akum kamny S 100
16. Elektroinstalace svet a motorova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod studené vody P 100
19. Vnitini kanalizace do jimky S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. ptepazka A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;:]t Koef. [ojlgjr.a;(fcrlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngéjsich povrch S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
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19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. ptepazka A 1,18 100 1,00 1,18

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * K> * Kz * Ks * Kj)

25 000,00 / (296,06 * 2 669,- * 0,9390 * 0,9958 * 0,9364 * 1,0000 * 3,0690) = 1,18
Soucet upravenych objemovych podilt 91,15
Koeficient vybaveni K4: 0,9115
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9958
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9115
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 6 537,34

PIna cena: 296,06 m? * 6 537,34 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 48 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokd
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100)

Jina stavba ¢p 252 - vécna hodnota
1.2. Venkovni upravy
zastfeSeni vstupu do posty - ocelova konstrukce

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:
Nemovitd véc je soucasti pozemku

35.1. Jiné - pocet

Podet: 1,00 kus

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [Kc¢/kus]
Zékladni cena upravend cena [K¢/kus]

Plna cena: 1,00 kus * 50 000,- K¢&/kus

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt
-11 -

1 935 444,88 K¢

0,520
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Venkovni upravy - vécna hodnota = 12 500,- K¢

1.3. Zpevnéné plochy

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 14,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 528,80

PIn4 cena: 14,00 m? * 1 528,80 K¢&/m? = 21 403,20 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 rokt )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Zpevnéné plochy - vécna hodnota = 5 350,80 K¢

1.4. Zpevnéné plochy

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 40,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 400,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1274,-

Plna cena: 40,00 m? * 1 274,- K&/m? = 50 960,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

-12-



Maximalni opottebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

7 644,- Ké

Zpevnéné plochy - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

jina stavba ¢p 252 = 1 006 431,34 K¢
venkovni upravy = 12 500,- K¢
zpevneéné plochy = 5350,80 K¢
zpevnéné plochy = 7 644,- K¢

Nakladové ceny - celkem 1031 926,14 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

obvyklé nagjemné v pronajmutelnych prostorach vlastnim odhadem 800K ¢/1m2/rok

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,10 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Néajemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

provozni prostory byvalé 77,90 800,- 5193,33 62 320,-

posty v¢ prislusenstvi

Vynosy celkem 62 320,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 62 320,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 520 944,77 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 697,00 m?
- skutecné zastavéna plocha: 87,00 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 65 024,67 K&
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 3 251,23 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

62 320,00 * 40 % - 24 928,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 34 140,77 K&
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %

Cena stanovena vynosovym zpiisobem 480 856,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):

dostatecna plocha pozemku
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Ocenéni ndkladovym zptisobem CN 1 031 926,14 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 480 856,00 K¢
Rozdil R = 551 070,14 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 591 070,03 K¢

Jina stavba ¢p 252 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 591 070,03 K¢

zpusobu - zjiSténa cena

2. pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,150
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zén¢, 1 -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,150 * 0,990 * 0,970 = 1,104

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aKklé./Ic;ezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 677,- 1,104 747,41

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 336 246 747,41 183 862,86

nadvofi

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 602/4 451 747,41 337 081,91

Stavebni pozemky - celkem 697 520 944,77

Pozemek - zjisténa cena celkem = 520 944,77 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. jina stavba ¢p 252

piizemni zdéna stavba bez zatepleni. Stavebné technicky stav hodnotim jako dobry, Stavba je pred
kompletni revitalizaci a modernizaci.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

INP 6,45*13,5 = 87,08

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska
INP 87,08 m? 3,30 m 287,36
Soucet 87,08 m? 287,36
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 287,36 /87,08 =3,30m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 87,08/1 = 87,08 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
¢p 252 13,5%6,45*3,4 = 296,06 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
&p 252 NP 296,06 m®
Obestaveény prostor - celkem: 296,06 m®
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9958
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9115
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 537,34

PIna cena: 296,06 m® * 6 537,34 K¢&/m®

1 935 444,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 48 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100)

Jina stavba ¢p 252 - vécna hodnota

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
zastteSeni vstupu do posty - ocelova konstrukce

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku
Podet: 1,00 kus

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/kus]
Zakladni cena upravena cena [K¢/kus]
Plna cena: 1,00 kus * 50 000,- K¢&/kus

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Venkovni upravy - vécna hodnota
2.2. zpevnéné plochy

Zattidéni pro potreby ocenéni

0,520

1006 431,34 K¢

50 000,-

50 000,-
50 000,- K¢

0,250

12 500,- K¢

Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60

mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 14,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 14,00 m? * 1 528,80 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 /40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Zpevnéné plochy - vécna hodnota
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480,-
1,0000
3,1850

1528,80
21 403,20 K¢

0,250
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2.3. zpevnéné plochy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 40,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 400,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1274,-

Pln4 cena: 40,00 m? * 1 274,- K&/m? = 50 960,- K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % / 100) * 0,000

Zpevnéné plochy - vécna hodnota = 0,- K¢

4. Hodnota pozemki
4.1. pozemky
Porovnavaci metoda

jde o pozemky v zastavéném tzemi mésta

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 212 m2

Lokalita: Mezimésti - Ruprechtice, okres Nachod

Popis: Nabizime k prodeji pozemek k vystavbé rodinného domu o celkové vyméte 2212m2.
Pozemek se nachazi v klidné ¢asti obce Ruprechtice, v malebné krajiné CHKO
Broumovska, znamé ptedevs§im svymi rozsahlymi skalnimi mésty, t¢éméf nenarusenou
pfirodou a unikatni cirkevni a lidovou architekturou.Jedna se o soubor celkem 2
pozemkd - parc. €. 164/3 a 1766, na kterych je dle uzemniho planu moZzné postavit
rodinny diim. Na pozemku se momentéaln¢ nachazeji zaklady ptivodniho rodinného
domu s malym ovocnym sklepem. Sit€ jsou na hranici pozemku. Malebna vesnicka
Ruprechtice, je obklopena krasnou ptirodou, jako jsou naptiklad AdrSpassko-teplické
skaly a Broumovské stény & Ruprechticky Spi¢ak. Tato lokalita nabizi nejen klid a
relaxaci, ale také mnoho pftilezitosti pro turistiku, cyklistiku, rybateni a dals§i venkovni
aktivity. Pro domluveni prohlidky a vice informaci prosim kontaktuje maklérku.
Vyhodné financovani Vam radi pomtizeme zajistit.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 212 000 2212 1 000,00 1,00 1 000,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 066 m2

Lokalita: Mezimésti, okres Nachod

Popis: Prodej stavebniho pozemku o vyméie 1 066 m2 v Mezimésti u Broumova. Jedna se o
klidnou lokalitu zvanou Jiraskova ¢tvrt’, kde okolni zastavbu tvofi pfevazné rodinné
domy. Pozemek je izemnim planem urceny k zastavéni s hlavnim vyuzitim \"bydleni
v rodinnych domech\". Parcela je mirn¢ svazita, orientovana na JZ. Inzenyrské sité
(elektfina a plyn) jsou na pozemku, kanalizace a vodovod jsou v piijezdové
komunikaci. Piijezd po méstské asfaltové komunikaci. Mésto nabizi veSkerou
obcanskou vybavenost. Pfihrani¢ni poloha Mezimésti, se svymi okolnimi chranénymi
krajinami, patfi diky malé primyslové vyrobé k oblastem témét nedotené piirody.
Mezimésti je obklopeno téméf ze vSech stran horami a lesy. Z levé strany to jsou
Krkonose, z pravé strany Orlické hory a stfed se dotyka Javotich hor s Broumovskymi
sténami. V oblasti je fada oblibenych turistickych cilli s moznosti vyletd. Idealni
lokalita pro klidné rodinné bydleni. Vice informaci v nasi RK. Zak.¢. NA22406H

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]
1130 000 1 066 1 060,04 1,00 1 060,04
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 000,00 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 030,02 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 060,04 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
cena obvykla stanovena odhadem, byly dohledany 2 nabidky s pozemky pro bydleni ve stejné obci.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a st 336 246 1 000,00 246 000

nadvori
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trvaly travni porost 602/4 451 1 000,00 1/1 451 000
Celkova vyméra pozemkii 697 Hodnota pozemkii celkem 697 000

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. jina stavba ¢p 252 - ocenéni kombinaci nédkladového a vynosového 591 070,- K¢
zpusobu
Vynosova hodnota: 480 856,- K¢
Nakladova cena: 1031 926,14 K¢
2. pozemek 520 945,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1112 015,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1112 020,- K¢

slovy: jeden milion jedno sto dvanact tisic dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1112 020 K¢

slovy: jeden milion jedno sto dvanact tisic dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. jind stavba ¢p 252 1006 431,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy 12 500,- K¢
2.2. zpevnéné plochy 5351,- K¢
2.3. zpevnéné plochy 0,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 17 851,- K¢
4. Hodnota pozemku
4.1. pozemky 697 000,- K¢
Vécna hodnota 1721 282 K¢
z toho hodnota pozemku 697 000 K¢
Trzni hodnota 1721 000 K¢
slovy: jeden milion sedm set dvacet jedna tisic K&

Silné stranky
dostate¢na rozloha pozemki

Slabé stranky
stavba s vysokou energetickou naro¢nosti (nezatepleno)

puvodni stav

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota stanovena jako soucet vécné hodnoty stavby a pozemku.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Znalci bylo ulozeno stanovit cenu obvyklou vyse popsanych nemovitych véci, z diivodu absence
obchodu s porovnatelnou nemovitosti znalec provedl ocenéni pomoci vécné hodnoty v souladu se
zakonem 151 hlava II, dil prvni §5
Ocenuje-li se stavba ndkladovym zplisobem, vychazi se
a) ze zédkladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladli na pofizeni stavby; u stavby
urcené k odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materialu z jejiho odstranéni snizeného o
naklady na odstranéni,
b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti, u vodni
nadrze a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,
¢) z technického nebo moralniho opotiebeni stavby.
d) ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného technologického zatizeni, neni-li v Kkatastru
nemovitosti zapsdna vyhrada, Ze stroj neni vlastnictvim vlastnika nemovité véci.
K vécné hodnot¢ stavby byla ptipo¢tena hodnota pozemku.

5.2. Kontrola postupu

Postup byl znalcem zkontrolovan.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovat znalecky posudek o zjisténé cen¢ podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého ngjemného v misté a Case nemovitosti st.336 vcetné stavby jina stavba ¢p 252 na
stp.€.336 a pozemku p.¢.602/4 trv travni porost, vSe vCetné soucasti a prislusSenstvi v katastralnim
uzemi Ruprechtice u Broumova, obci Mezimésti, okres Nachod.

Trzni najemné 800K<¢/1m2/rok
Trzni hodnota 1721 000 K¢

slovy: jeden milion sedm set dvacet jedna tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

znalec pro vypocet trzni hodnoty vychazel z vlastnich usudki, toto je skuteCnost, ktera snizuje
pfesnost spravnosti zaveéru posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

objednévka

list vlastnictvi
katastralni mapa
mapa oblasti
fotodokumentace

N F,FEPDNW
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné pred zapocetim vykonu.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.9.1987 pod ¢.j.Spr. 690/84 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 021948/2024.

V Hradci Kralové 2.5.2024 iy .
Digitalné podepsal René

Tomes
Datum: 2024.05.11 07:42:39
+02'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.5.
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Ceska posta, s.p., Politickych véziiGi 909/4, 225 99 Praha 1

Digitally signed by eska posta -
systém SAP

\\ y J IC 47114983 Date: 2024.03.07 13:00:33 CET
’ DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
CESka posta Spisova znacka A 7565
Dodavatel:
Cislo objednavky: 4710120873 RENE TOMES
Datum: 07.03.2024 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 26.04.2024
Ing. Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
Ceska posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 faktury
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:

Ceska poéta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233

530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni ¢.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
18.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 18.000,00 CzZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
e DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710120873
Sportovni 409/31 Datum: 07.03.2024
500 09 Hradec Kralové
Pol. €. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti - pozemek parc. €. st. 336 o vymére 246 m2 - zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je i stavba €. p. 252 jina stavba, pozemek parc. ¢. 602/4 o vymére 451 m2 - trvaly travni porost, k.
. Ruprechtice u Broumova, obec Mezimésti, LV &. 114, KU pro Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracovisté Nachod.
V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni Setfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést ¢islo objednavky.

Fakturu zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni ¢innosti

specializovany atvar sprava realit
Politickych véznau 909/4

225 99 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 18.000,00 CZK

Strana: 2/3
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L PV .\ Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O & IC 47114983
. DIC CZ47114983
o - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710120873
Sportovni 409/31 Datum: 07.03.2024
500 09 Hradec Kraloveé

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni pinéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska poséta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.06.2023 07:15:02

Okres: C20523 Nachod Obec: 574252 Mezimésti
Kat.uzemi: 743631 Ruprechtice u Broumova List vlastnictvi: 114

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych vé&znu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
St. 336 246 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast - II.-IV.zéna
Sou¢dsti je stavba: Ruprechtice, &.p. 252, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 336
602/4 451 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky

pudni fond
Bl Vécna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Jina listina &islo 1008/1995 Vypis z obchodniho rejstfiku.
POLVZ:10/1996 Zz-12000010/1996-605
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézfih 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1

o Jina listina &islo 379/1992 Rozhodnuti ministra hospodafstvi CR a PoStovni véstnik &a.
2/93 o&. 17.

POLVZ:10/1996 2-12000010/1996-605

: Ceska posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodareni a vzniku prava hospodafit, o zméné jména nebo nazvu ze
dne 07.11.2001.

Pr

o

2-736/2002-605

Pro: Ceskd posta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové M&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Pozemkova kniha &.d.-882/1945 podle dekretu prezidenta republiky &.5/45Sb ze dne
19.05.1945.

2-2291/2004-605
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro XKralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Nachod, kéd: 605.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.06.2023 07:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574252 Mezimésti
Kat.uzemi: 743631 Ruprechtice u Broumova List vlastnictvi: 114

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva o bezuplatném pfevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.&.569/1991 Sb.) 1002 H-13/2003 ze
dne 12.02.2004.

Z-2291/2004-605

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézhl 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
602/4 83521 273
85800 178

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovis$té Nachod, kod: 605.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 23.06.2023 07:20:03

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: (Udaje katastru lze uzit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Xralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Nachod, kéd: 605.
strana 2
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Mapa oblasti
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Mezimésti .
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