ZNALECKY POSUDEK &. 539/2023
o stanoveni ceny obvyklé (COB)

Piedmét posudku: 1 soubor vybraného movitého majetku
spolecnosti Ceska posta, s.p.
Politickych véziitt 909/4, Praha 1; IC: 471 14 983

Posudek vyzadan: Ceska posta, s.p., IC: 471 14 983
administrativa Solni 260/20, 301 01 Plzen
Bc. Vaclav Krejci, objednavka ¢. 4710116014

Ukel vyZzadani posudku: Stanoveni ceny obvyklé MM
v obchodnim rezimu

Termin vypracovani posudku: 30. listopad 2023

Posudek vypracoval: Ing. KULDA Robert — znalec
obory: EKONOMIKA; STROJIRENSTVI
odvétvi: CENY a ODHADY; STR. VSEOB.
spec.: STROJE a TECHNOL. ZARIZENI
jmenovany Krajskym soudem v Plzni,
dne 2.11.1994, pod ¢islem 1772.

Ocenovani movitého majetku
Koncesni listina ¢. 340300-37353-00

Kpt. Nalepky 2, 36004 Karlovy Vary
IC: 13876945; DIC: neplatce
mobil: 602-444923; DS: 97us3q8

Doba, ke které je ZP stanoven: ke dni prohlidkys, to je 30. Fijen 2023

Pocet listii: Znalecky posudek 6xA4
Ptiloha ¢.1 — Majetek poSty RA2  1x A4
Ptiloha ¢.2 — Vypoctova tabulka Ix A4
Fotodokumentace (vybrand) Ix A4

Pocet piedanych vyhotoveni: 2

ZNALECKY POSUDEK je vypracovan podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku — metodika ocenéni: Znalecky standard ¢. VI;
Obecné zasady ocenovani majetku, VUT — USI Brno, zati 1999
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1 UVOD

Dne 16. fijna 2023 mi byla doru¢ena objednavka Ceské posty, s.p. ¢. 4710116014 vystavena
Mirkou Rychtarovou, digitalné podepsana Be. Vaclavem Krej¢im vedoucim tymu, na stanoveni
ceny obvyklé (COB) 1 souboru movitého majetku.

Jedna se 1 soubor movitého majetku (mobilia¥) spole¢nosti Ceska posta, s.p.,
Politickych véziia 909/4, 225 99 Praha 1; IC: 471 14 983 na adrese: posta Rakovnik 2,
Nadrazni 188, 269 01 Rakovnik 2. — Vybaveni objektu poSty (technické, hospodarské,
pracovni prostory, chodby, atd.). — Funkce: uzitkova, ¢i jako prostiedek prace. — 7 polozek;
PC celkem: 138.356,00 K¢; ZC celkem: 0,00 K¢. — viz Priloha ¢. 1.

1.1 Ukol, Géel
Ukol: Vypracovat ZNALECKY POSUDEK
Ucel: Stanoveni CENY OBVYKLE.

1.2 DalSi pouzité podklady

1) Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kolektiv — Soudni inzenyrstvi, CERM, 1997.
2) Vlastni archiv znalce

3) Ceniky dodavatela

4) Ro¢enky CSU
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2 NALEZ

Piedmétem ocenéni je 1 soubor movitého majetku spole¢nosti Ceska posta, s.p., Politickych
véziit 909/4, 225 99 Praha 1; IC: 471 14 983 umisténo na adrese: posta Rakovnik 2, Nadrazni
188, 269 01 Rakovnik 2. Ocenéni provedeno ke dni prohlidky tohoto majetku, to je ke dni:

. 30.Fijen 2023.

2.1 Soubor, 7 poloZek - Popis
Popis — 7 polozek mobiliafe — soubor nabytkového vybaveni tvotici vybaveni budovy posty,
viz Ptiloha ¢. 1

Rok vyroby, dodani, zprovoznéni: ... 1940-2000
Vyrobce, Dodavatel: ... NEZNAMY
STAV: Mobiliar funkéni, kompletm Stav ... UMERNY
3 POSUDEK

Movity majetek se oceniuje cenou obvyklou. Cenou obvyklou se pro ucely zdkona o
oceniovani rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku, v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Na
zaklad¢ technické hodnoty je potom vypocitana Casova cena a dale cena obvykla majetku.

3.1 Vypocet technické hodnoty — TH

Zbytek technického Zivota ke dni ocenéni v porovndni s véci novou (TH = 100 %). Pro vypocet
TH je nejprve nutno zjistit u mobiliate: S — Stafi, Z — Zivotnost a PS — Pfirazky a Srazky.

Vsechny vypoéty provedeny v Pfiloze ¢. 2: sloupec S, Z, PS a TH.

Pozniamka - Pro stanoveni TH u ,,vyrazné starSich véci, stroju, zarizeni“ (S — Stari vyssi
nez Z — Zivotnost) je pouZito pravidlo: Je-li véc pouZivana a neni-li dosud uéetné a fyzicky
zlikvidovana, pak ,,jeji TH je vZdy minimalné 10,0%.

3.1.1 Vypocet zakladni amortizace — ZA

a) SniZeni hodnoty véci v zavislosti na stafi.

b) Veskery majetek je zatazen do jedné ze 7mi zakladnich amortizac¢nich skupin - AS: 5-10-
15-20-25-30-40ti-letd technicka Zivotnost.

S - Stafi proveden¢ akce je dané datem zprovoznéni, piipadné datem zafazeni provedené
akce do ucetnictvi:

Dodano, vyrobeno, uzivano od: ... uvedeno jednotlivé u kazdé polozky
S — Stari = . vee ... uvedeno jednotlivé u kazdé polozky
AS - Amortlzacnl stupmce ... zvolena jednotlivé pro kazdou polozku

Dle stafi jednotlivych akci a dle zafazeni do n¢které z amortizacnich stupnic je pak zjiSténa
vlastni zédkladni amortizace. ZA dana dle tabulek Albert Brada¢ a kolektiv — Soudni inzenyrstvi.

Vsechny vypoéty provedeny v Piiloze &. 2: sloupce S, Z, ZA
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3.1.2 Stanoveni technické hodnoty — TH

Technicka hodnota se stanovi ze vztahu:
TH = (f) = {K*THN*(100-ZA)}/10* + {K*THN*(100 — ZA)}/10* * PS)/10?

Skupina (a) (b) (©) (d)
THN ZA PS TH
% % +-% %
THN vychozi technicka hodnota Parametr THN je:
ZA  zakladni amortizace u stroje (zafizeni) 100  u tovarné nového zarizeni
TH  technicka hodnota 90 ustroje (zafizeni) po GO
K kompletnost 80  uvozidel po GO

Technicka zhodnoceni: Prirazky, Srazky — PS:

PS = 0,0 %, zatizeni umérné opotiebeno

PS =-(10,0 — 30,0)% - zafizeni se zvySenym opotiebenim
PS =+(10,0 — 30,0)% - zafizeni se snizenym opotiebenim
pramen: Albert Brada¢ a kolektiv — Soudni inzenyrstvi

Stanoveni PS (Pfirazky; Srazky) — provedeno na zakladé prohlidky dne 30. Fijna 2023.
Nezjistény nadmérné zavady na funkcénosti ani na vzhledu mobiliare:
PS= .. eee 0,0 %.

Vsechny vypoéty provedeny v Piiloze ¢. 2: sloupce S, Z, PS a TH

3.2 Cena vychozi (nova) — CN

Vychozi cena stroje ¢i zafizeni je v podstaté reprodukéni cenou, to je cenou, kterou by bylo
nutno vynalozit k pofizeni stejného nebo srovnatelného stroje €i zafizeni v dob¢ oceniovani.
Vychozi cenou pro vypocet Casové ceny je:

1) Porizovaci cena — PC“ - v piipadé, Ze ocefiovany stroj, zafizeni je dostupné na trhu,
ma stejné technické parametry i stejnou uzitnou hodnotu je vychozi cenou obvyklé cena nového
stroje, zatizeni zjiS§téna u vyrobce, prodejce nebo dovozce.

V pripade, Ze ocenovany stroj se jako novy jiz nevyrabi, nedovazi ani neni dostupny na trhu
stanovi se srovnatelnd vychozi cena — vzdy je nutno zohlednit technickou urovern
ocenovaného stroje, vliv moralniho opotirebeni a miru inflace za uplynulé roky.

2a) ,.Srovnatelna potizovaci cena — SPC* - v ptipadé, Ze oceniovany stroj je dostupny na trhu,
ale nema3 stejné technické parametry a stejnou uzitnou hodnotu, v téchto piipadech je nutné
upravit PC novych strojii koef. moralniho opotiebeni Koe, ktery upravuje (srovnava) PC u
modernich soucasnych stroju s vy$simi technickymi parametry na uroven starSich ocefiovanych
stroji s niz8§imi technickymi parametry a s nizsi uzitnou hodnotou.

2b) ,.Srovnatelna historicka cena — SHC* - obvykla cena z podnikové, ¢i jiné evidence,
se prepocitava koeficientem rustu cen v prisluSném oboru — Kin od doby porizeni do data
ocenéni. Tyto indexy jsou periodicky vydavany Ceskym statistickym tadem (jsou rozdilné
nejen podle prislu$ného oboru, ale i podle zemé vyrobce). VZdy je nutno zohlednit
technickou urovei ocenované technologie, vliv moralniho opotrebeni.

2¢) V pripad¢, ze u ocenované technologie neni znamé zadnd, ani ,,historicka“ obvykla cena,
stanovi se ,Srovnatelna rozpoc¢tova cena* — SRC (v novych soucasnych cenach). Vzdy je
nutno zohlednit technickou uroven ocefiované technologie, vliv moralniho opottebeni.

2d) V ptipadé, ze u ocetiované technologie neni zndma zadna, ani ,,historickd* obvykla cena,
stanovi se ,,Srovnatelnd cena* — SC na zaklad¢ podobnosti s jinymi podobnymi zafizenimi.
Vzdy je nutno zohlednit technickou troven ocefiované technologie, vliv moralniho opotiebeni.
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CN - Ceny nové stanoveny podle 2b) Srovnatelna historicka cena — SHC, piipadné dle 1)
»Porizovaci cena — PC* (starsi trezor Ippen porizeny jako pouzity — misto Kin uveden
zdroj) - v Ptiloze ¢. 2: sloupec CN/ks.

Pro stanoveni ,,CN — Ceny nové“ byly pouzity koeficienty inflace pro jednotlivé roky a
druhy vyrobkii vydané Ceskym statistickym uradem.

Koe - koef. moralniho opotiebeni znalec stanovil na: . 1,0,
pivodni majetek je kvalitativn¢ (materidloveé, zpracovanim, atd ) na stejné trovni jako soucasny
nabytek.

Vsechny zjisténé ceny provedeny v Ptiloze €. 2: sloupce Zdroj ceny, Cena/ks, koef. Kin

3.2.1 Vypocet ceny ¢asové — CC

Reprodukéni cena véci snizend o ptiméiené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebované
veci stejného staii a ptiméiené intenzity pouzivani, ve vysledku pak pfiméfené snizena o néklady
na opravu vaznych zavad, které znemoziuji uzivani véci.

VYPOCEL CC = urrerercrenesenesessssssesessesesess s s s s sossssessssessessssens CN x TH / 100.

Viechny vypodty provedeny v Pfiloze &. 2: sloupce TH, CN, Ks, CN celkem a CC celkem

4 Cena obvykla - COB

Cena, za kterou je stejnou nebo porovnatelnou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit.
Koeficient prodejnosti K, je u kazdé véci jiny, ptredevsim je ovlivnén poptavkou a nabidkou na
nabidkovém a poptavkovém trhu.

N S R 60) : R CC x K, (K¢)
Zakladni koeficienty prodejnosti K, :

K, = 0,0 neprodejné, nemozné najit kupce

Kp = 0,1-0,5 spiSe neprodejné (moZnost, Ze se prodej uskutecni existuje)

Kp =0,5-0,6 prodej velmi nejisty, (spiSe prodejné nez neprodejne)

Kp = 0,6-0,7 prevazujici prodejnost
Kp = 0,7-0,85 velka - vysoké pravdépodobnost prodeje
K, = 0,85-1,0 velmi vysoka pravdépodobnost prodeje
Ky 1,0-1,1 jisty prodej - velmi nedostatkové zbozi
Kp= 1,0 - movity majetek dodate¢né zatazovany do evidence,
- precenéni aktiv (ocenéni mezi sptiznénymi firmami)
- majetek se kterym se obchoduje velmi ziidka, nebo viibec ne

4.1.1 Stanoveni K
Znalec stanovil koeficient prodejnosti: Kp jednotlivé pro kaZdou polozku

Zaokrouhlovani: 0,0 —2.000,0 na desitky
2.000,00 — 20.000,00 na stovky
20.000,00 — 100.000,00 na tisice
100.000,00 — 1.000.000,00 na petitisice
nad 1.000.000,00 na desetitisice

Vsechny vypoéty provedeny v Ptiloze ¢. 2: sloupce CC celkem, Kp, COB a COB zaokr.
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5 ZAVER - CENA OBVYKLA

ZAVER - CENA OBVYKLA

Cenu obvyklou, COB, jednotlivych poloZzek majetku:
movitého majetku (mobilia¥) spole¢nosti Ceska posta, s.p.,
Politickych véziii 909/4, 225 99 Praha 1; IC: 471 14 983
umisténého na adrese: poSta Rakovnik 2, Nadrazni 188, 269 01 Rakovnik 2.
stanovuji ke dni: 30. Fijen 2023 tak,
jak je uvedeno v Priloze €. 2, sloupec COB zaokrouhleno.

Celkovou cenu obvyklou celého souboru movitého majetku,

stanovuji ke dni: 30. Fijen 2023 na: 23.040,00 K¢.

Slovy: dvacettritisiceCtyricet Korun ¢eskych
Ceny a v§echny vypo¢ty jsou bez DPH.

Karlovy Vary, 3. listopad 2023 Ing. KULDA Robert — znalec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni, dne
2.11.1994, pod &.j.: 1772; pro zakladni obory: EKONOMIKA; STROJIRENSTVI
VSEOBECNE, odvétvi: CENY A ODHADY; STROJIRENSTVI VSEOBECNE. Znalecky
posudek byl zapsan pod pof. ¢.: 539/2023 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu tctuji podle pripojené likvidace.

Karlovy Vary, 3. listopad 2023 Ing. KULDA Robert
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