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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZIiCicH

Ceska posta, S.p.
se sidlem:

- 1CO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojent:

(déle jen ,,Pronajimatel”)

AEROFILMS s.r.o.

se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojen:

(dale jen ,Najemce™)

PODNIKANI

¢islo 2018/00100

Politickych vézil 909/4, 225 99, Praha |
47114983
CZ47114983

Mgr. Vladimirem Karmazinem, povétenym vedenim divize sprava
majetku

Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlioZka 7565

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

Jireckova 1008/8, 170 00 Praha 7 - Holesovice
27154271

CZ27154271

Ivo Andrlem, jednatelem

Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 100402

Raiffeisenbank, a.s.

(ddle jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spoleéné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obgansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii (déle jen ,obéansky zdkonik“), tuto Smlouvu o najmu prostor slouZicich

podnikani (dale jen ,,Smlouva®):
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1. Predmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnén hospodatit s pozemkem parc. &. 1836, Jjehoz soudasti
je budova ¢&.p. 383, nemovitd kulturn{ pamétka (ddle jen ~Budova®™), vie v k.. HoleSovice,
obci Praha, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi &. 930.

1.2, Pronajimatel pienechdvd na zékladé této Smlouvy Néjemci do uZivéani prostory v 3.
nadzemnim podlazi Budovy sestdvajici z:

-mistnosti ¢.1 - hala 22,50 m?
-mistnosti ¢.2 - chodba 7,97 m*
-mistnosti ¢.3 - kuchyrika 13,74 m*
-mfistnosti &.4 - WC, umyvarna 3,15 m?
-mistnosti &.5 - WC, umyvérna 532 m*
-mistnosti €.6 - WC, umyvarna 5,32 m’
-mistnosti ¢.7 - kuchyiika 7,47 m*
-mistnosti ¢.8 - kancelaf 20,76 m*
-mistnosti €.9 - sklad 9,06 m*
-mistnosti ¢.10 - kancelar 29,22 m’

- celkem: 124,51 m? (dale jen ,,PFedmét najmu®).
Grafické zobrazeni Pfedmétu najmu tvoi{ ptilohu €. 1 této Smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlaSuje, 7e k okamziku podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani v souladu s tiéelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svéd&ici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Predmét najmu Najemeci do 3
pracovnich dnil od dne nabyti i¢innosti této Smlouvy. O predan{ a prevzeti Predmétu najmu
bude vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli nalezi i za prvni mésic trvani ndjmu celé mésiéni n4jemné a thrada za Sluzby,
bez ohledu na den zpiistupnéni Pfedmétu ndgjmu Najemei.

1.4, Nédjemce prohlasuje, Ze si Pfedmét njmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro ucely ndjmu je Pfedmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od
Pronajimatele do svého uzivani pfijima.

L.5. Pfedmét ndjmu je pronajiman za u8elem vykonu podnikatelské Einnosti Néjemce blize
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Tuto &innost nesmi N4jemee vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodafské a obchodni z4jmy Pronajimatele.
PoruSeni jakékoliv z povinnosti Njemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani
Pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému ugelu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé porugeni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavee 1.5.
Smlouvy a také v piipadé uzivan{ Predmétu najmu k jinému ne? sjednanému Ucelu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vy§i 20.000,- K¢, kterd je splatnd do 30 dnt od dorugeni vyzvy k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou &innosti (pfedmétem podnikéni), kterou bude Néjemce v Predmétu najmu
provozovat, je filmova distribuce a provozovani kin. Najemce prohlaguje, 7e m4 pro tudel
vSech Cinnosti, které zamysli v Pfedmétu ndjmu provozovat, ziskana vedkerd potiebna
povoleni ¢i opravnéni. K pfipadné zméné podnikatelské &innosti vykonavané v Piedmé&tu
najmu je Najemce povinen vyZzidat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této
povinnosti je divodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li
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Néjemce vykon podnikatelské innosti v Pfedmétu nijmu bez souhlasu Pronajimatele, je
povinen Pronajimateli uhradit smluvnif pokutu ve vy3i 20.000,- K&, ktera je splatna do 30 dni
od doruceni vyzvy k zaplaceni. '

1.7. Pronajimatel timto ud€luje souhlas s umisténim sidla Néjemce na adrese, pod jakou se nachéazi |
Pfedmét ndjmu (tj. Milady Horakové 383/81 PSC 170 00, Praha 7). Skonéenim (d¢innosti
Smlouvy zanikd i touto Smlouvou udéleny souhlas se zfizenim sidla Niéjemce na adrese
Predmétu najmu. Néjemce je povinen zrudit umisténi sidla v Budové nejpozdéji do 30 dnii od
ukonéeni G€innosti této Smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti je Nédjemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& (slovy: tisic korun ceskych), a to za
kazdy den prodleni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
ndajemniho vztahu.

2.2.  Nijemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf;

b) umoZnit Pronajimateli vstup do Predmétu najmu na zékladé ptedchoziho pisemného
oznameni;

¢) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zistupce do Predmétu najmu i v pripadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé gkody na majetku, zdravi &i Zivotd, aniz by
Pronajimatel Ci takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v pritbéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zdstupei zajisti priméfenou
ochranu majetku Néjemce) s tim, 7e Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemei;

d) zabezpecovat na své néklady uklid v P¥edmétu najmu;

¢) dodrzovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrang Zivotniho prostiedi;

f) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou udrzbu P¥edmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a
list,

(i) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

(iif)vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zaiizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkil, domécich telefont, zdsuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich

télesech,
(iv) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Predmét
najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,
(vi) opravy indikatori vytipéni a opravy a certifikace vodom&riy teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzdvérek,
odsavadii par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, diezii, splachovagl, kuchyiiskych sporaktll, peicich trub, vafiél, infrazafiéd,
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kuchyitiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlii etd?ového topeni na
pevnd, kapalnd a plynna paliva,” véetné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich
termostati etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtort a rozvodt tstiedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych souddsti predméti
uvedenych vyse v tomto pismenu f).

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dal${ opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény souasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 5.000,- K&. Provadi-li
se na teze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a Sasové na sebe navazuji, je rozhodujici
soudet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladé na tuto opravu
nezapoditavaji.

Naklady spojené s bé&Znou udrzbou Pfedmétu nijmu jsou naklady na udrZovan{ a &idténi
Predmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii del$im uZivani P¥edmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a &iSténi predméti uvedenych vyd¥e vtomto pismenu f)
(plynospotfebicit apod.), malovéni véetné opravy omitek, tapetovéani a &isténi podlah vietnd
podlahovych krytin, obklad stén, ¢i$t&ni zanesenych odpadi a? ke svislym rozvodim a
vnitfni natéry.

g) oznamit potrebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za $kody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovidd N4jemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

h) nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zp&t vyklizeny Piedmét
ngjmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani. O odevzdini Pfedmétu ndjmu zp&t Pronajimateli bude ;
Pronajimatelem vyhotoven pfedévaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li N4jemce Piedmét najmu Pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako néhradu za
uzivani Pfedmétu ndjmu alikvotni 8ast ndjemného platného pro posledni mésic G&innosti
Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne, kdy N4jemce Pronajimateli Predmét ndgjmu
skute¢né odevzda. Nahrada je splatmd v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni
najemncho. Za kazdy den prodleni sodevzdanim Predmétu ndjmu zpé&t Pronajimateli je
Néajemee navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, ktera je splatnd do 30 dnt
od doruceni vyzvy k zaplacenf;

1) uzivat spoleéné prostory a spoletnd zafizeni Budovy jen k Gigeltim, ke kterym jsou uréeny;
vchody, prijjezdy, chodby, dvory, ptdy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné;

J) neprovadét v Pfedmétu ndjmu Z4dné stavebni (pravy ani jiné podstatné zmény & ménit
charakter Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vySe uvedenych tUprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povaZuje za
hrubé porueni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu a Ndjemce je povinen na sviij naklad tyto
upravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem j) miize byt
bez dalStho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za porudeni jakékoliv své
povinnosti dle tohoto pismene j) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnd od doruéenf vyzvy k zaplacent;

k) nepfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pronajaté prostory &i jejich
¢asti do uZivani jiné pravnické nebo fyzické osob& ani je neposkytnout jiné pravnické &
fyzické osobé formou spolutiCasti na podnikani; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem k) miZe byt bez dalitho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za
poruSeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Nijemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnii od dorudeni
vyzvy k zaplaceni;
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m) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skody na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikdni Nijemce. Pronajimate] neodpovidd za piipadné poskozeni, ztratu nebo
odeizeni véci z majetku Néjemce, ledaZe by je zpisobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strang, at’ jiZ Gmyslng nebo nedbalosti,

1) neprodleng Pronajimatele informovat o ptipadné pojistné udélosti;

2.3.  Nijemce bere na védomi, ze Budova se nachézi Vv pamitkové chranéném tizemi a e je
Najemce zavazuje dodrovat a zarovefi zaji§tovat dodrzovéni ustanovenf zékona &. 20/1987
Sb., o statni pamétkové peci, ve znéni pozdgjsich piedpisti. Bude-li Pronajimateli uloZena
sankce za porusen{ povinnosti stanovené vieobecné zévaznym pravnim predpisem tykajicim

stanovené timto bodem Smlouvy miZe byt bez dalgiho divodem k odstoupenf od této
Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé Jednotlivé porugeni Jakékoliv povinnosti Néjemee
dle tohoto bodu Smlouvy je N4jemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnti od dorudeni vyzvy k zaplaceni Néjemci.

3. Ndjemné a uhrady za plnéni spojend s uZivanim Predmétu najmu

3.1. Vyse ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim Predméty najmu
(dale té7 ,,Sluzby*), terminy a zptisob uhrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery
tvofi ptilohu €. 2 a je nedilnou sougssti této Smlouvy (déle jen , Platebni kalend4§),

3.2, K ¢&astce ndjemného bude pfipoctena DPH v zékonné vysi. K 8éstce ndjemného za prondjem

v zakonné vysi. Nijemce Je povinen hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou vietné
pfislusné DPH.

3.3. Pronajimatel je opravnén jednou ro&né upravit vy§i pausilnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vysi skutecnych nakladi, které Pronajimateli v souvislosti s danoy Sluzbou
vznikaji, a to pfedeviim v diisledku cenovych a Jinyeh vlivi & v disledku zmeény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausilnich a zalohovych plateb provedené na zikladg nového
vypoétu oznami Pronajimatel Najemci pisemné. Soudasti tohoto ozndmeni bude zména
pfilohy €. 2 ve stanoveni vySe pauSalnich a zélohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
Upravé pausalnich a zalohovych plateb nepiistoupit.

34.  Néijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli ozndmit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platb& DPH, zejm. stal-li se platce DPH.

3.5 Smluvni strany se dohodly, ze Néjemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausalem,

platit zilohy. Vyu&tovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou rodns
po obdrzeni vyuétovani od piislusnych dodavately energii a SluZeb. Vyi&tovan{ zaloh na

dokladu
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3y

3.8

3:9.

3.10.

Pronajfmatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Predmétu ndjmu ze spoleéné kotelny Budovy.
Cena za vytdpéni bude hrazena ng zdkladé skute¢nych nakladd, které Pronajimateli
s vytapénim vzniknou. Na (hrady skuteénych nakladg je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribshu kalendainiho roku zélohové platby. Spotieba tepla bude stanovena
procentualnim podilem ze skuteénych naklada vynaloZenych Pronajimatelem na dodavku
topneho média. Tento procentualni podil Néjemee vyplyva z podflu vytapéné plochy Nijemce,
Jjez ¢ini 124,51 m? k celkové vytapéné plode Budovy, jez &ini 4.255,09 m®. Soug4sti ceny tepla
budou i dalsf néklady, které Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do t&chto dal¥ich nikladg
na vytapéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna &ast nakladd na mzdy topide, a to vietns
povinnych odvodi k ni a dal naklady souvisejici s vytap&nim.

odpadnich vod bude stanovena na zakladé predpoklddané spotfeby, kterd &ini 18 m’/rok na 1
osobu uréené dle ptilohy ¢&. 12 vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve znéni pozdé&jdich predpist, a
Jednotkové  ceny. Pronajimatel ma pravo predpoklidanou spotfebu na Jednu osobu
jednostranng ménit Vv pfipadé, Ze dojde ke zméné& textn uvedené vyhlagky nebo bude-Ii tato

0sob.,
Celkova roéni platba vodného se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = smérné Cislo roéni spotieby vody za osobu x cena vody za m® x
pocet osob

Celkova ro&ni platba stoéného se Vypocitd obdobns.

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli podil na nakladech 7z aklid, ktery Pronajimatel
prokazatelng poskytuje Najemei v souvislosti s najmem prostor slouzicich k podnikéni. Cena
za uvedenou sluzbu bude Nédjemeem hrazena na zgklade skutetnych naklade, které
Pronajimateli vzniknou. Na Ghradu skuteénych nakladd Je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v pritbéhu kalend4iniho roku zalohové platby Podily za sluzby dle tohoto &lanky
budou rozpoditany v zavislosti na podilu pronajaté plochy 124,51 m*k celkové plose Budovy
4.255,09 m*. Déle Je Néjemce povinen hradit Pronajimateli podil na nakladech za osvetleni
spole¢nych prostor, za zajisténi svozu odpadu a servis a provoz vytahu, které Pronajimatel
prokazatelng poskytuje Néjemei v souvislosti s najmem bytu. Pausalni &4stka na uhradu
uvedenych nakladi ve vysi podilu pfipadajiciho na Néjemce je uvedena v Platebnim kalendaii
s tim, Ze Smluvni strany se dohodly na kazdorogni Upravé vySe paugalni platby na zakladg
skute¢nych ndkladéi. Zmény vySe paudélni platby oznami Pronajimatel Njemci vzdy
doporuéenym dopisem, v jehoZ p¥floze bude uveden novy vypodet pausalni platby a novy
Platebn{ kalend4k.

Pronajimatel je povinen provadét a Néjemce je povinen v plné vy3i hradit po celou dobu

najmu revize zafizeni, vietnd revizi rozvodu elektrické energie v Pfedmétu najmu a viemns
odstrariovan{ pfipadnych  zavad. Revize  budou Néjemei  Pronajimatelem
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3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

317,

3.18.

3.19.

vyt’létovény/fakturovény na zakladg dodavatelskych faktur obdrZenych Pronajimatelem za tyto
Sluzby. Uhrada bude provedena na zdkladé Pronajimatelem vystaveného dafiového doklady
vierminu splatnosti &trméct dng od data vystaveni dafiového dokladu. Revize zai{zeni
(spotfebith) ve viastnictvi Néjemce si je Néjemce povinen zajiStovat sam na vlastni naklady a

Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplacen{
smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,12 % dluné Castky za kazdy i zapocCaty den prodlent.

Pronajimatel si vyhrazuje prévo Vypovedét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-Ii
Néjemce v prodleni s placenim néjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &4sti
téchto thrad (4. Nédjemce nesplni #4dné 2 véas) o vice nez 30 dni po terminu splatnosti,
U’éinky vypovédi nastavaji dnem dorucen{ vypovédi Pronajimatele Nijemei.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozen{ Jistoty (dale jen »Kaunce®) ve vysi 81 000,- K¢
(slovy: osmdesat Jedna tisic korun Geskych). Najemce slogi Kauci na Giget Pronajimatele
bo v hotovosti.

Kauci nebo jeji sast Je Pronajimatel opravnen pouZit béhem doby trvani a/nebo na zakladg
uko této Smlouvy (at jiz vyprsenim doby trvani nebo predéasnym ukon&enim této

3.16.1.  zapo&teni Jakychkoliv &astek najemného dluznych Néjemcem podle této
Smlouvy Pronaj imateli;

3.16.2.  uhrady nékladd na odstranéni $kody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pii fadném uzivéni:

3.163.  zapo&teni Jakychkoliv  &4stek dluznych Néjemecem podle této Smlouvy

. Pronajimateli nebo poskytovatelim jakychkoliy médii & jinych Sluzeb;

3.16.4.  zapoéteni Jakychkoliv &4stek smluvnich pokut splatnych ze strany Néjemce

Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Cerpani celé nebo &4sti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do plivodni
vySe, a to ve lhite do Jednoho mésice ode dne doruéeni vyzvy Pronajimatele Néjemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisludenstvi, resp. jeji nepouZitou ¢ast, po skondeni
ndjmu Najemei vratit, pokud nebyla opravnéng Cerpana, a to do Jednoho mésice ode dne, kdy
Néjemce Predmst najmu vyklidil a predal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytidtovani
po jeho piedlozeni prislusnymi dodavatel; energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skute¢nosti
nastane pozd&ji. Kauce se vraci na ucet Nijemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvnj strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén nijemné sjednané dle této Smlouvy za

podminek nize uvedenych kazdoroéns k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace -
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zjistované Ceskym statistickym tfadem. Najemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
pfedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — nové upravena vyse ndjemného

NS — vy&e najemného placena v piedchozim kalendarnim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.19.1. Zvyseni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdfive ode dne 1. 1. 2019. Mirou inflace se pro Gcely této Smlouvy rozumi |
piiristek primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésict proti priméru pfedchozich dvanacti mésictl.

3.19.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tifadu bude N4jemcem Pronajimateli hrazeno nijemné ve vysi “
dle piedchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Néijemci novou vysi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz souéasti bude novy
Platebni kalendar. Rozdil mezi plvodni vysi najemného, kterou Najemce uhradil na ‘
zakladé piivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendare a novou vysi najemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zdkladé opravného datiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnli od data vystaveni
opravneho dariového dokladu.

4. Doba najmu a ukonceni najmu |‘

4.1.  Najem se gjednava na dobu uréitou, a to do 30. 4. 2023.

4.2, Najem skonci: il
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obdanského zakoniku.
Vypovedni doba je 3 (tfi) mesice a zacind bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni strang; \

¢) zdalgich divodd vyslovng uvedenych v obCanském zakoniku nebo v této Smlouve.

4.3.  Pronajimatel maze kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce pfes
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani Predmétu ndjmu tfeti osobou takovym |
zplisobem, Ze Pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi znacna Skoda. Usinky vypovédi
nastavaji dnem doruceni Najemeci.

4.4,  Smluvni strany se dohodly, Ze na nijemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije .
ustanoveni § 2230 ani § 2285 ob&anského zakoniku. ‘

|

|

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO I

5.1, Najemce bere na védomi, Ze Predmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym ‘
pracovistém N4jemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Najemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrzovat vSechna ustanoveni zakonnych predpisi
tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (dale téz jako ,,BOZP®) a poZzarni ochrany
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54.

5.5.

5.6.

ST

5.8.

59.

5.10.

5:11.

5.12.

5.13.

6.1.

\_/_—

(dale téz ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich pfedpist Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto G¢elem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu. :

Nijemce je povinen po celou dobu najmu zajiSfovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
z4vaznych predpis. '

Néjemce je povinen se pied zahdjenim Cinnosti prokazatelné seznamit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své
zameéstnance.

Najemee je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pred jejich plisobenim, kterad se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pii zajistovani BOZP a PO.

Néajemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k 0icelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované €innosti. O v8ech mimoradnych ¢innostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyZzadat si jeho souhlas se zménami.

Néjemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zatizeni
a prostfedkd PO, které jsou souasti jemu pronajatého Predmétu ndjmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebicil, stroji a piistroji a dalsich technickych zatfizeni umisténych v Piedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobeli a technickymi normami.

Pokud provozovana ¢innost vyZaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Ndjemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néajemce je povinen dbat, aby spotiebiCe, stroje a pristroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této éinnosti opravnénymi a zplisobilymi.

Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i Skodam na jinych
zatizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Najemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, ptiléhajicim
k pronajatym prostordm, jestliZe tato byla ulozena Pronajimateli.

Najemce je povinen po predchozim ohlaSeni umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym

osobam vstup do Pfedmétu ndgjmu za tcelem kontroly fadného uzivani Predmétu néjmu,

dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace a ochrany
zdravi.

Najemce je povinen zabezpecit, aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérelna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi a je vykladéna v souladu s pravnim f4dem Ceské republiky.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatn{ nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 ob&anského
zédkoniku do t€¢ miry, do které je mozZné aplikaci téchto ustanoveni vyloudit dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
obéanského zdkoniku nebude mit vliv na préva a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukondeni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, jeho pfedani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
piipadné namitky podané Néajemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského zdkoniku nezakladaji
prdvo Néjemce dale uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v dasledku
vypovedi & odstoupent Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pridvo na nahradu
skutec¢né gkody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva muZe byt méneéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi ob&éma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu Gplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pfipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv Gstni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovana za pravné neplatnd a neti¢inna. Pisemna forma je vyzadovéna i pro
dohodu o ukonéeni i€innosti této Smlouvy.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zcasti neplatné, relativné netdinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalich ustanoveni, lze-1i toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a 0¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neu¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Néjemce prohlaSuje, Ze Zadnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich priloh &i jinych
soucdsti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi & divémé informace. Najemce bere na
v&domi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy miize byt vyZadovano zveiejnéni této Smlouvy &i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné
piistupném registru. Jsou-li povinnymi subjekty ktakovému zvefejnéni Pronajimatel i
Najemce, provede zveiejnéni Pronajimatel. Pronajimatel je opravnén pfed zvefejnénim
Smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat &i rusit,
ve vefejné pristupném registru ve Smlouvé ¢i budoucich dohodéch, které tuto Smlouvu
pfipadné budou meénit, nahrazovat ¢i rudit, zneditelnit informace, na néz se nevztahuje
uvefejiiovaci povinnost podle pfislusného pravniho predpisu. Najemce dile bere na védomi, ze
v rAmci hespodaieni Pronajimatele s majetkem Ceské republiky muze byt obsah této Smlouvy
¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu pFipadné budou ménit, nahrazovat & rufit,
v odliivodnénych pripadech zpfistupnén tietim stranim.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a (&innosti nabyva dne
16. 4. 2018 nebo dnem jejtho zvefejnéni v registru smluv podle toho, kterd skutednost nastane
pozdé€ji. Na plnéni poskytnutd od 16.4.2018 do data nabyti udinnosti této Smlouvy se
piiméfené pouZiji ustanoveni Smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich uplné a vyluéné vzajemné

ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvn{ strany po pfecteni této Smlouvy
prohla3uji, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, urité a srozumitelné, na zakladé jejich
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pravé, vazné minéné a svobodné viile. Na ditkaz uvedenych skutednosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zastupeil.

6.10.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jedn4ni o této Smlouvé mély rovné postaveni a #4dn4 z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze i
ujednani v této Smlouvé povazuji za uinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy v&€domy moznosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské Einnosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povaZuji za
spravedlivé, Ze v diisledku takovych piipadnych zmén nemochou uplatfiovat viidi druhé
Smluvni strané 7adna préva.

6.11.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujic{ pflohy:
1. Grafické znadzornéni umisténi Pfedmétu najmu

2. Platebni kalendaf

M. by 0P € LV &

V Praze: dne: ol e o s V Praze dne: .......0......... ...
éfg /;I % s
Pk ]
Mgr. Vla:ﬁmir KarmaZin Ivo Andrle
povéfeny vedenim divize sprava majetku Jjednatel
Cesks posta, s.p. ) AEROFILMS s.r.o.
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