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Tel. 284 819 667, E-mail: kopprea@kopprea.cz
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A. Nalez

1. Zakladni udaje

Objednatel:

Ceska posta, s.p.
Politickych vézinu 2357/04
11000 Praha 1

I1CO: 47114983, DIC: CZ 47114983

Na zéklad¢é pisemné objednavky ¢. 4710112736 ze dne 20.6.2023 bylo formulovano nésledujici
zadani tohoto posudku:

Vypracovat znalecky posudek, jehoz obsahem bude zjisténa cena dle cenového piedpisu a obvykla
cena v misté a case nemovitosti - jednotky ¢. 2567/2 (jiny nebytovy prostor), véetné podilu ve
vys$i 79502/1765896 na budové ¢&p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a pozemcich
parc.C. 2846/1, 2846/2, 2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1,
2848/2, evidovanych na LV ¢. 11995, pozemku parc.¢. 2847/1, evidovaného na LV ¢. 6637 a
pozemcich parc.¢. 2847/2, 2847/3, evidovanych na LV ¢. 28591, Slune¢ni namésti, kat.izemi
Stodiilky, obec Praha a okres Hl.m.Praha, ke dni mistniho Setfeni. Posudek bude slouzit jako
podklad pro prode;.

2. Mistni prohlidka

Prohlidku nemovitosti, v¢. fotodokumentace jejiho soucasného stavu, za piitomnosti zastupce
objednatele pani Zdeiikky Belajové, pani Petry Hruskové, pani Andrey Dubské a pana Lubomira
Aldorfa, provedl povéteny pracovnik zpracovatele posudku, Ing. Vladimir Bajer, dne 21.6.2023 a
vysledky mistniho Setfeni jsou soucasti tohoto posudku.

Datum mistni prohlidky je zaroven rozhodnym datem, ke kterému je tento posudek zpracovan.

3. Podklady

- Objednavka Ceské posty, s.p.. &. 4710112736 ze dne 20.6.2023.
- Udaje poskytnuté objednatelem v nésledujici struktuie:

- Vypis z katastru nemovitosti (ddle KN) pro list vlastnictvi (dale LV) €. 5314 v k. 1.,
Stodllky, obci Praha a okrese Hl.m.Praha, ze dne 23.5.2023, vyhotoveny dalkovym
pfistupem.

- Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 2244 v k. 1., Stodulky, obci Praha a
okrese Hl.m.Praha, ze dne 23.5.2023, vyhotoveny dalkovym pfistupem.

- Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 11995 v k. 1., Stodtlky, obci Praha a
okrese Hl.m.Praha, ze dne 23.5.2023, vyhotoveny dalkovym piistupem.

- Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 6637 v k. 1., Stodulky, obci Praha a
okrese Hl.m.Praha, ze dne 23.5.2023, vyhotoveny dalkovym piistupem.

- Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 28951 v k. 1., Stodtlky, obci Praha a
okrese Hl.m.Praha, ze dne 23.5.2023, vyhotoveny dalkovym piistupem.

- Pidorysné planky jednotlivych podlazi jednotky ¢. 2567/2 v digitalni podobg.
- Tabulka v digitalni podobé, jejiz obsahem je zamétfeni mistnosti.
- Udaje o zaplacené dani z nemovitych véci.
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- Interni popis Ceské posty posuzovanych nemovitosti.
- Vyjadieni spravcu inzenyrskych siti o pfitomnosti siti, véetné situacnich plankii vedeni
jednotlivych druhti inzenyrskych siti.

- Kupni smlouva ze dne 22.1.2002
- Priikkaz energetické naro¢nosti budovy.

- Snimek z katastrdlni mapy v méfitku 1:1000, ziskany prostfednictvim nahlizeni do Katastru
nemovitosti na Internetu dne 1.3.2023.

- Uzemni plan Prahy.

- Informace z internetu, realitnich serverdi a okolnich obci, vCetné informaci od realitnich
kancelafi, o nabidkovych cenéch a ptipadnych prondjmech srovnatelnych nemovitosti.

- Informace z archivu spolecnosti KOPPREA Consulting s.r.o. o prodeji a piipadnych
prondjmech srovnatelnych nemovitosti.

- Informace a skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setieni.

- Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni.

4. Definice pojmu

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou castku za
zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvetejnéna, zlistava vSak historickym faktem. Mlze nebo
nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze na jedné strané koupit
kupujicimi a na druhé strané prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota,
vynosova hodnota, stiedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz déle), pfitom kazda z nich mize byt
vyjadiena zcela jinym cislem. Pfi ocenovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat,
jakd hodnota je zjiStovana.

Cena zjiSténa podle cenového predpisu (administrativni)- v sou¢asné dob¢ u nemovitosti podle
zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a podle aktualné platné vyhlasky Ministerstva
financi, k provedeni zékona o oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

Cena pofrizovaci (t¢Z ,,cena historickd") je cena, za kterou bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho
pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu
opotfebeni. Vyskytuje se nejcastéji v tcetni evidenci.

Cena reprodukeni (téz ,,reprodukéni potfizovaci cena") je eena, za kterou by bylo mozno stejnou
nebo porovnatelnou novou véc poftidit (zhotovit) v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje
se u staveb bud' pracné¢ nakladovou kalkulaci nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za
pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji vSak se stanovi za pomoci technicko hospodaiskych
ukazateldi (THU), tj.jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy ap. V
soucasné dobé¢ se také s vyhodou pouziva ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového predpisu,
s vyloucenim vlivu trhu a bez odpoctu opottebeni.

Vécna (nakladova) hodnota (téZ ,,substancni hodnota", podle pravniho nazvoslovi téz ,.Casova
cena" véci). Je to reprodukéni cena véci snizend o pfiméiené opotirebeni, odpovidajici pramérné
opotfebené véci stejného stafi a pfimefené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZend o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota (téZ , kapitalizovand mira zisku", , kapitalizovany zisk"). ZjednoduSené¢ feceno
jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z podniku (nemovitosti). Zjisti se u nemovitosti z dosazeného (resp. pii dobrém
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hospodateni v daném misté a ¢ase dosazitelného) rocniho najemného, snizeného o ro¢ni naklady na
provoz. Do téchto nakladi by se mély zapocitat primérné rocni naklady na udrzbu a spravu
nemovitosti, dait z nemovitosti, pojisténi budov ap., nikoliv vSak néklady na sluzby. Z cistého
zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte
jako cisty zisk déleny irokovou mirou.

Porovnavaci cena. V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen neddvno
uskutecnénych prodeja (sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem,
fyzikdlnimi veli¢inami (jako je napiiklad velikost), umisténim, ucelem vyuziti apod. Porovnani se
provadi na zéklad¢ prazkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla vyhodnocenim udaju z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a v poslednich letech pfedevS§im prizkumem inzerce
na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud je to mozné, vychazi se predevSim ze
sjednanych cen (obsazenych v kupnich smlouvach), je ale nutné vyloucit pii tom vSechny
neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakci, resp. cenu, jako jeji vysledek, mohli ovlivnit.
publikované a ptistupné ve vetejnych (sndze kontrolovatelnych) informacnich zdrojich a které jsou
uréené obecné¢jSimu okruhu zdjemct o proddvanou véc, takze Ize predpokladat, Ze nejsou zatizeny
zadnymi neobvyklymi (individualnimi) vlivy a vztahy.

Obvykla cena (n¢kdy téZ ,,trzni hodnota®, ,,cena obecnd®, ,,obchodovatelna cena®) je cena, kterou
by bylo mozno za konkrétni véc, jako predmét prodeje a koupé, v rozhodné dob¢ a misté dosdhnout.

V zékoné €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, je definovana cena obvykla takto:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladanda majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Alternativnimi zptisoby ocenéni majetku, pripousténymi timto zakonem jsou

- nakladovy zplsob, ktery vychazi z ndkladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

- vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

- porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢éné souvisejici véci,

- ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

- ocenovani podle ucetni hodnoty, které¢ vychazi ze zptisobli oceniovani stanovenych na zakladé
predpist o tcetnictvi,

- ocenovani podle kursové hodnoty, které vychazi z ceny prfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

- ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.
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Pro ocenéni nemovitosti byva nejcastéji vyuzito porovnavaciho, ndkladového, piipadné vynosového
zpusobu ocenéni.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVS (analogicky i u evropskych EVS) je zakladem
ocenéni ¢i ocenovani na zaklad¢ trzni hodnoty. V zakoné €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, je
definovana trzni hodnota nésledovné:

,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by meély byt
majetek nebo sluzba smeneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Vlastni trZni cena se tvofi az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a mize se od zjisténé hodnoty
vyrazné odliSovat.

5. Analvza ocenéni

Ocenéni dle cenového predpisu (ceny zjiSténd, administrativni ocenéni) je zpracovano
v intencich platné provadéci vyhlagky Ministerstva financi CR k zdkonu & 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.
228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhla¥ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 51478/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Odhad obvyklé ceny (resp. trzni_hodnoty) nemovitého majetku (pozemkt a staveb) zpravidla
vychdzi z vysledkil ocenéni realizovaného alternativnimi metodami, nebot’ piimé vycisleni neni
prakticky mozné.

Nahradnim zplisobem ocenéni nemovitych véci je obvykle nakladovy zpisob ocenéni, ktery je
vhodny predevSim k vyjadieni investicni naro€nosti posuzovanych staveb. Néakladova hodnota
neboli vécna hodnota v tomto posudku byla zjisténa postupy podle ocetlovaci vyhlasky, kterou byla
v dobé& zpracovani posudku a k datu ocenéni vyhlaska Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb.
v znéni pozdéjSich predpist, kterd je provadéci vyhlaskou k zdkonu o ocetlovani majetku €.
151/1997 Sb. v aktualnim znéni.

Dal$im z alternativnich zplsobli ocenéni byvd ocenéni vynosové, které zpravidla vyjadiuje
vynosovy potenciadl posuzovanych nemovitosti a které se opira obvykle o dosahované vynosy
z prondjmu posuzovanych nemovitosti o¢isténé o naklady spojené s najemnym. Takto zjisténé Cisté
vynosy jsou kapitalizovany nejcastéji s vyuzitim prosté kapitalizace a timto postupem byva
zjisStovana vynosova hodnota posuzované nemovitosti.

Tfetim ocefovacim zplGsobem a zhlediska hleddni trznich vztahi na soucasném trhu
s nemovitostmi nejpiesnéjSim a obvykle nejlépe odpovidajicim potfebam trzniho ocenéni i
legislativnim pozadavkim, je porovnavaci zpusob ocenéni, ktery bere v potaz ceny realizované
nebo nabizené na soucasném trhu s podobnymi nemovitosti, jejichz individudlni rozdily oproti
nemovitostem posuzovanym se daji relevantné vyjadfit a kvantifikovat. Vzhledem k tomu, ze v
daném case byly na realitnim trhu nalezeny prodejni ceny porovnatelnych nemovitosti, byl tento
postup v posudku pouzit.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodeji, resp. nabidek nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a umisténim a rovnéz ic¢elem vyuziti.
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Porovnani se provadi na zadklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaja z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena,
se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro porovnatelné nemovitosti.

Pro porovnani nabidkovych a sjednanych cen porovnatelnych nemovitosti s ocenovanou
nemovitosti bylo pouzito jako kvantifika¢niho kritéria uZzitné plochy, resp. ceny nemovitosti
vztazené k 1 m? uzitné plochy posuzované stavby.

Na zéklad¢ vysledku porovnavaciho zplisobu ocenéni, se zohlednénim vysledkii pouzitych ocenéni
nakladovym a vynosovym zpisobem, je pak odhadnuta obvykla cena (pfi pouziti pro porovnani
realizovanych prodejnich cen), resp. trzni hodnota (pfi pouziti pro porovnani i nabidkovych cen)
posuzovaného nemovitého majetku.

Legenda interpretujici vyznam jednotlivych pouzitych indexi a koeficientd pifi vypoctu
porovnavaciho zpisobu ocenéni je pfiloZzena v dokladové ¢asti tohoto posudku.

6. Identifikace nemovitosti

Ptedmétem ocenéni je jednotka €. 2567/2 — jiny nebytovy prostor, umisténa v budové ¢p. 2567,
ktera je evidencné soucasti bytového domu ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a ktery je
tvofen komplexem celkem 5 dil¢ich budov.

Bytovy diim, zahrnujici dil¢i budovy, se naléza na zastavénych pozemcich parc.c. 2846/1, 2846/2,
2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2.

Dal$imi pozemky, které tvoii s bytovym domem a zastavénymi pozemky jednotny funkcni celek
jsou pozemky parc.C. 2847/1, 2847/2 a 2847/3.

Posuzovana jednotka €. 2567/2 zahrnuje podil v rozsahu 79502/1765896 na spole¢nych Castech
bytového domu a vyse uvedenych pozemcich.

Vsechny posuzované nemovitosti se nalézaji v katastralnim uzemi Stodulky, v obci Prahy, v okrese
HIl.m.Praha.

Podrobné umisténi pozemkt je patrné z doloZzeného snimku z katastralni mapy.

7. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Dle vypisu z Katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 5314, pro k.4. Stodilky, obec Praha je
vlastnikem evidované jednotky jiného nebytového prostoru €. 2567/2 a podilu ve vysi
79502/1765896 na spolecnych castech domu ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
umisténé¢ho na pozemcich parc.¢. 2846/1, 2846/2, 2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8,
2847/4,2847/5,2848/1, 2848/2:

1. Ceskd republika
Pravo hospodarit s majetkem statu bylo svéieno:
1. Ceskd posta, s.p., Politickych véziiii 2357/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Dle vypisu z Katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 11995, pro k.u. Stodilky, obec Praha je
vlastnikem podilu ve vysi 79502/1765896 na pozemcich parc.C. 2846/1, 2846/2, 2846/3, 2846/4,
2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2:

1. Ceskd republika

Pravo hospoda¥it s majetkem stdatu bylo svéieno:
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1. Ceska posta, s.p., Politickych véziini 2357/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Dle vypisu z Katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 6637, pro k.u. Stodulky, obec Praha je
vlastnikem podilu ve vysi 79502/1765896 na pozemku parc.¢. 2847/1:

1. Ceskd republika
Pravo hospodaiit s majetkem statu bylo svéieno:
1. Ceskd posta, s.p., Politickych véziiii 2357/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Dle vypisu z Katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 28591, pro k.u. Stodllky, obec Praha je
vlastnikem podilu ve vysi 79502/1765896 na pozemcich parc.c. 2847/2 a 2847/3:

1. Ceskd republika
Pravo hospoda¥it s majetkem stdatu bylo svéieno:
1. Ceskd posta, s.p., Politickych véziiii 2357/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

8. Analvza polohy a vyuziti

Ocenlované nemovitosti se nachazeji v katastrdlnim tGzemi Stodllky, které spadd do spravniho
obvodu Prahy 5.

Stodulky jsou méstska Ctvrt' a katastralni uzemi na zépad¢ Prahy, zahrnujici historickou obec
Stodilky a mnozstvi novych ctvrti, sidliStnich i vilovych. Jejich tizemi je pfiblizné shodné
s izemim méstské ¢asti Praha 13, sidlistni ¢asti Stodilek tvofi Jihozapadni M¢sto.

Mensi Cast izemi na jihozapad¢ katastralniho tizemi Stodulky (vymezena ulici JeremidSova,
Radounova a zhruba udolim Dalejského potoka) nalezi k méstské ¢asti Praha - Reporyje.

Zastavba starych Stodtlek s cennymi ptiklady lidové architektury je od roku 1995 chranéna
jako vesnicka pamatkova rezervace.

Oblast ma vybornou dopravni dostupnost - vlakova stanice Praha - Stodllky, autobusové linky a
linka metra "B” - stanice Nové Butovice, Hirka, Luziny, Stodilky. Automobilovou dopravou je
dobfe dostupna dalnice D5 smérem na Plzeil. V méstské Casti se nachdzi veskera obcCanska
vybavenost - MS, ZS, gymnazium, knihovna, dvé polikliniky, supermarkety, restaurace, drobné
provozovny a sluzby.

Ocenlovana jednotka lezi v evidovaném obytném domeé, ktery je tvofen komplexem péti budov a
zahrnujici ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570 a 2571, lezi v uzemi mezi Slune¢nim nameésti a
ulici Petrzilkova na postovni adrese Slunec¢ni namésti 8. Blizké okoli tvoii obdobné novéjsi bytové
domy s retailovymi prostorami, tvofici novodobé centrum Stodilek, obklopené typickou sidliStni
(panelovou) zéstavbou Jihozapadniho mésta.

W

Posuzovand nebytova jednotka €. 2567/2 je umisténa v budové Cp. 2567, ktera obsahuje jedno
podzemni a dvé nadzemni podlaZzi. Budova je vklinéna mezi dvé devitipatrové obytné budovy, které
jsou rovn€z soucasti evidované budovy. Nebytova jednotka ¢. 2567/2 je umisténa v 1.PP, 1.NP a
2.NP.

Dopravni obsluznost lokality je velmi dobrd. Zhruba 50 m od nemovitosti je stanice metra B —
Hirka a zastivka méstské hromadné dopravy, konkrétné autobusu. Zelezniéni stanice Praha -
Stodulky je v pési vzdalenosti cca 1,5 km. Parkovani je mozné na okolnich komunikacich a
ptilehlych parkovistich.

Podle izemniho planu Prahy se vSechny posuzované pozemky nachdzeji ve stabilizovaném tizemi
s oznacenim SMJ ve vyznamu uzemi SmiSené mestského jadra.
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Pozemky jsou napojeny na nasledujici inzenyrskeé sité: ptipojku verejného vodovodu a kanalizace,
ptipojku elektrické energie, teplovodni ptipojku a telefonni ptipojku.

Dalsi stavebni rozvoj na posuzovanych pozemcich, vzhledem k zastavénosti pozemkl se
neptedpoklada.

Ocenované nemovitosti jsou umistény v souladu s izemnim plinem, jsou vybaveny vSemi
potiebnymi inZenyrskymi sit€émi a jsou velmi dobfe dopravné dobie dostupné.

9. Omezeni, vady a mimoradna rizika

V evidenci katastralniho ufadu nejsou uvedena zaddnd omezeni ani vécnd bfemena, vztahujici se
k posuzované jednotce, resp. obytnému domu.

Zpracovatelim posudku nejsou znama ani jind omezeni, které by mély vyznamnéjsi vliv na
ocenéni. Jediné omezeni, které zasahuje pouze na nejjiznéjsi ¢ast posuzovaného bloku pozemki je
ochranné pasmo metra, jehoz trasa vede po jiznim okraji Slune¢niho nameésti.

Vsechny vySe uvedené skutec¢nosti byly zohlednény v odhadu obvyklé ceny.

10. Popis staveb a pozemKku

10.1 Nebvtova jednotka ¢. 2567/2

Posuzovana nebytova jednotka lezi v budové Cp. 2567, ktera je soucasti evidovaného obytného
domu, ktery byl postaven v roce 1999. Vyrazné&jsi rekonstrukce ¢i stavebni Upravy dle podkladi 1
skutecnosti, zjisténych pti mistnim Seteni, pravdépodobné nebyly provedeny.

Jedna se o podsklepenou budovu se dvéma nadzemnimi podlazimi a rovnou stfechou. V piidoryse
ma budova zhruba obdélnikovy tvar. Dim byl vystavén ze Zelezobetonové konstrukce s vypliovym
cihelnym zdivem. Hlavni vstup do jednotky je v rovni 2.NP, prostfednictvim venkovniho
schodisté nebo bezbariérové nastupni rampy.

Stavebné technicky popis:

Zaklady jsou betonové pasy s hydroizolaci. Nosné konstrukce tvoii zelezobetonovy monoliticky
skelet s cihelnymi vyzdivkami. Rovna stfecha je kryta foliovou krytinou. Klempirské konstrukce
jsou kompletni z pozinkovaného plechu. Budova nema bleskosvod. Stropni Zelezobetonové
konstrukce jsou pfevazné v rovnym podhledem. Schodisté v jednotce je Zelezobetonové konstrukce
se stupni opatfené natérem a s ocelovym zabradlim. Vnitini povrchy jsou tvofeny prevazné
nastiiky. V socialnich prostorach a kuchyfice je bézny keramicky obklad. Vné&jsi povrchy jsou
tvofeny mineralnimi omitkami. Povrchy podlah tvoii pfevazné keramickéd dlazba na chodbach a
socialnich prostorach, PVC v kancelafich, keramicka dlazba a lity beton v technickych prostorach.
Dvefte jsou prevazné dievéné, plné, hladké, v ocelovych zarubnich. Okna jsou plastova. Objekt je
vybaven 2 ndkladnimi vytahy (& 1000 Kg). Vytdpéni je ustiedni, dalkové, prostiednictvim
vymeéniku, ktery je umistén v sousedni budové ¢p. 2570. B. Ohtev teplé uzitkové vody je rovnéz
dalkovy. V objektu je proveden vnitini rozvod el. energie 220/380 V, vnitini kanalizace, teplé i
studen¢é vody. Hygienické ptedméty jsou standardni - keramickd umyvadla, sprchové kouty a kombi
WC. Ostatni vybaveni zastupuji: okenni miize, klimatizace, EZS, rozvod poZarni vody a kamerovy
systém (CCTV).

Stavebné technicky stav budovy, vzhledem k jeho stafi a pravidelné drzbé je hodnocen jako dobry.
Dle podkladii vlivem lokalné poruSené stfesni krytin€é dochéazi k zatékéni. Posuzované poruchy
nejsou hodnoceny jako zdvazné.
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Dle prikazu energetické naro¢nosti budovy je budova zatazena do kategorie D —méné usporna.

Nebytova jednotka je v soucasnosti vyuzivana k provozu postovni pobocky, ktera je urena k datu
1.7.2023 ke zruseni.

UZitna plocha:

Pro vypocet administrativni ceny, tj. ceny stanovené dle platného cenového predpisu, je uvazovana
uzitna plocha o evidované velikosti 795,02 m?, vychazejici z poméru evidované podlahové plochy
posuzované jednotky k celkové ploSe vSech evidovanych jednotek v budové ¢p. 2514, 2540, 2567,
2568, 2569, 2570 a 2571. Zaroven je do ocenéni zahrnuto pfislusenstvi jednotky, které tvoii
venkovni rampa, umisténa v 1.PP, o evidované velikosti 19,30 m?.

Pii odhadu obvyklé ceny bylo uvazovano s uZzitnou plochou, kterd vychazela ze skutecného
zaméieni, jehoZ vysledky byly poskytnuty objednatelem.

Vysledky skutecného zaméteni jednotlivych prostor, véetné aktudlni vnitini dispozice je uveden
v nasledujici tabulce:

Podlazi Cislo Druh plochy UP v m2

1.PP 001 Chodba 68,61
002 Archiv, spisovna 4,60

003 Schodisté 15,92

004 Archiv, spisovna 16,68

005 Vytah 4,94

006 Vytah 4,94

Celkem 115,69

1.NP 101 Schodisté (15,75m2) 15,75
102 Vytah (4,94m?2) 4,94

103 Vytah (4,93m2) 4,93

Celkem 25,62

2.NP 201 Hala pro vefejnost 7,66
202 Hala pro vefejnost 122,46

203 Obchodni plocha 22,09

204 Kancelai vedouci 19,44

205 Kancelar 16,26

206 Sklad 10,48

207 Sal dorucovatel 57,47

208 Tridirna zasilek 23,68

209 Chodba 39,10

210 Chodba 24,35

211 Chodba 5,35

212 Prostor ptrepazek 21,44

213 Serverovna 7,78

214 Chodba 22,96

215 Prostor piepazek 12,98

216 Chodba 30,33

217 Prostor ptrepazek 10,82

218 Prostor piepazek 11,63

219 Prostor pirepazek 4,68

220 Pokladna 32,79

221 Trezor 4,73
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222 Hala pro vetejnost 3,66
223 Sklad 2,98
224 Sklad balikt 14,54
225 Sklad balikti 9,32
226 Sklad tiskopist 7,03
227 Chodba 3,37
228 Satna 23,00
229 WC, umyvarna 7,44
231 WC, umyvarna 5,80
232 WC, umyvarna 3,92
233 Satna 10,47
234 Chodba 2,35
235 WC, umyvarna 3,97
236 Uklidova komora 1,40
237 Chodba 36,96
238 Sklad 11,85
239 Vytah (4,78m2) 4,78
240 Vytah (4,94m2) 4,94
241 Schodisté (15,71m2) 15,71
Celkem 681,97

Celkova uZitna plocha 823,28

Celkové plocha budovy, véetn& vSech vytahovych Sachet a schodiit, dle zaméfeni ¢ini 823 m?.
Uzitn4 plocha pro porovnavaci metodu se uvazuje ve vysi 765 m?, ve které jsou suterénni prostory
redukovany obvyklym koeficientem ve vysi 50%.

Nasledujici tabulka zobrazuje pronajimatelné plochy rozdélené dle uvazovaného vyuziti:

Objekt Pronajimatelna plocha v m2
Obchodni | Kancelafska | Skladovaci Chodby Celkem
Jednotka ¢.2567/2, Slune¢ni nam. 228 135 182 191 736
Celkem v m2 228 135 182 191 736

Jako obchodni plochy jsou uvaZzované plochy, vyuZivané pro provoz posty, které jsou umisténé
ve druhém nadzemnim podlazi v bezprostiednim sousedstvi haly pro vetejnost.

10.2 InZenvrské stavby a venkovni upravy

Inzenyrské stavby, resp. venkovni upravy, které tvofii piislusenstvi evidovaného obytného domu a
pozemkid a na které se vztahuje spoluvlastnicky podil ve vysi 79502/1765896 reprezentuji
nasledujici stavby:

- zpevnéné plochy (zdmkova dlazba, zulové kostky, betonové dlazdice),
- venkovni schody,

- opérna zed,

- parkové osvétleni,

- kanaliza¢ni Sachty.

Poznamka: Na jizni hranici pozemku parc.c. 2847/1 se vyskytuji dva identické zastiesené vstupu do podzemi,
o kterych zdastupci objednatele nemaji Zadné védomosti a jejichz poloha a orientace v blizkosti vedeni metra
naznacuji jejich mozné vyuziti pri jeho provozu, nebyly do ocenéni zahrnuty.



10.3 Pozemky

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pozemky, na které se vztahuje spoluvlastnicky podil ve vysi
79502/1765896, ktery je soucasti vlastnictvi posuzované jednotky 2567/2.
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Pozemek | Vyméra

LV¢E. | parc.t. v m2 Druh pozemku Vyuziti
11995 | 2846/1 425 | zastavéna plocha a nadvoii | Na pozemku stoji stavba: p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dam
11995 | 2846/2 436 | zastavéna plocha a nadvoii | Na pozemku stoji stavba: p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dam
11995 2846/3 225 | zastavéna plocha a nddvofi | Na pozemku stoji stavba: &p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 2846/4 222 | zastavéna plocha a nddvoii | Na pozemku stoji stavba: &p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 | 2846/5 267 | zastavéna plocha a nddvoti | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 | 2846/6 323 | zastavéna plocha a nddvoti | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 | 2846/7 225 | zastavéna plocha a nddvoti | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 | 2846/8 228 | zastavéna plocha a nddvoii | Na pozemku stoji stavba: &p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 | 2847/4 30 | zastavéna plocha a nadvoii | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 2847/5 270 | zastavéna plocha a nddvoii | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 2848/1 136 | zastavénd plocha a nadvoti | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
11995 | 2848/2 320 | zastavéna plocha a nadvoti | Na pozemku stoji stavba: ¢p. 2514,2540,2567,2568,2569,2570,2571, byt.dim
6637 2847/1 2124 | ostatni plocha jiné plocha
58591 | 2847/2 564 | ostatni plocha jiné plocha
58591 2847/3 157 | ostatni plocha jind plocha

Celkem 5952
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B. Posudek

1. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb.

Vysledky ocenéni podle cenového predpisu (vypocet zjisténé ceny) obsahuje nasledujici tabulka.
Vlastni detailni vypocet je uveden v samostatné piiloze tohoto posudku.

Rekapitulace vyslednych cen

1. Jednotka ¢. 2567/2 32578 112,10 K¢

1.1. Oceniovana jednotka 29307 721,93 K¢
1.2. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 8cm, Seda 31941,37 K¢
1.3. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 6cm, Seda 92 899,66 K¢
1.4. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6¢cm, barev. 57 154,98 K¢
1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik 11 567,51 K¢
1.6. Zpevnénad plocha-keramickd dlazba 10 619,40 K¢
1.7. Zpevnéna plocha-zulové kostky 1562,27 K¢
1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice 200,73 K¢
1.9. Obrubnik kamenny 3 182,38 K¢
1.10. Obrubnik betonovy zahradni 1 383,93 K¢
1.11. Opérna zed’ 2 565,03 K¢
1.12. Venkovni schody 4 041,85 K¢
1.13. Parkové osvétleni 13 285,40 K¢
1.14. Kanaliza¢ni Sachta 12 814,86 K¢
1.15. Pozemky na LV €.11995 1 575 043,58 K¢
1.16. Pozemek na LV ¢.6637 1076 727,57 K¢
1.17. Pozemky na LV ¢.28591 365 499,33 K¢
1.18. Trvalé porosty 9900,37 K¢

=32578 112,10 K¢

Vysledna cena - celkem: 32578 112,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 32 578 110,- K¢

slovy: Tricetdvamilioniipétsetsedmdesatosmtisicjednostodeset K¢.

2. Odhad obvyklé ceny

Obvykla cena posuzované jednotky €. 2567/2, véetné podilu ve vysi 79502/1765896 na budovée Cp.
2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a pozemcich parc.C. 2846/1, 2846/2, 2846/3, 2846/4,
2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2, 2847/1, 2847/2, 2847/3, vse
v katastradlnim uzemi Stodulky, obec Praha a okres Hlavni mésto Praha, byla odvozena z vysledki
nasledujicich oceniovacich postupi:

- Nakladovy zplisob ocenéni
- Vynosovy zpusob ocenéni
- Porovnavaci zpiisob ocenéni
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2.1 Nakladovy zpusob ocenéni

K vypoctu nakladového ocenéni byl vyuzit postup zakotveny v aktudlné platném znéni ocenovaci
vyhlasky ke dni ocenéni, s tim, ze ve vypoctu nakladové (vécné) hodnoty nebyl uplatnén koeficient
pp (koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu).

Podrobny vypocet je uveden v piilohové casti posudku (v ramci vypoctu zjisténé ceny), zde je
uvedena pouze souhrnné rekapitulace:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen staveb

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1.2. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 8cm, Seda
1.3. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6cm, Seda

31 669,02 K¢
92 107,54 K&

19 001,41 K¢
55264,52 K¢

1.4. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 6¢cm, barev. 56 667,64 K¢ 34 000,58 K¢
1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik 11 468,87 K¢ 6 881,32 K¢
1.6. Zpevnéna plocha-keramicka dlazba 10 528,85 K¢ 6317,31 K¢
1.7. Zpevnénd plocha-zulové kostky 1 548,94 K¢ 929,37 K¢
1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice 199,02 K¢ 119,41 K¢
1.9. Obrubnik kamenny 3 155,24 K¢ 1 893,15 K¢
1.10. Obrubnik betonovy zahradni 1372,13 K¢ 823,28 K¢
1.11. Opérna zed’ 2 543,16 K¢ 1 525,90 K¢
1.12. Venkovni schody 4 007,39 K¢ 2 404,43 K¢
1.13. Parkové osvétleni 15 198,59 K¢ 7 903,27 K¢
1.14. Kanaliza¢ni $achta 10 030,73 K¢ 7 623,35 K¢

1. Jednotka €. 2567/2 26 208 055,85 K¢ 20 606 552,94 K¢

Celkem: 26 448 552,97 K¢ 20 751 240,24 K¢

Ocenéni jednotky ¢. 2567/2 nakladovou metodou

20 751 240,00 K¢
3027 171,00 K&
23778 411,00 K¢

Stavby a ptisluSenstvi
Podil na pozemcich
Vécna hodnota celkem

Vysledna hodnota posuzované jednotky ¢. 2567/2, véetné podilu ve vysi 79502/1765896 na
budové ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a pozemcich parc.¢. 2846/1, 2846/2,
2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2, 2847/1, 2847/2,
2847/3, spoctena na zakladé nakladového ocenéni, ¢ini k datu ocenéni, po zaokrouhleni
23 778 000 K¢&.

2.2 Vynosovy zpusob ocenéni

Pro vypocet vynosové hodnoty bylo vyuzito obvyklého ndjemného odhadnutého pro vSechny druhy
uzitnych ploch, které se v posuzované nemovitosti vyskytuji, tj. pro obchodni plochy, kancelaiské
plochy, skladovaci plochy a plochy chodeb. Za ucelem jejich zjiSténi zpracovatelé posudku provedli
prizkum trhu v daném misté a Case.

Obvyklé ndjemné pro obchodni plochy bylo vyhodnoceno na zakladé 5 obchodnich ptipadu, které
byly prevzaty znabidkovych cen. Vyhodnoceni obvyklého ndjemného bylo provedeno
porovnavacim zpusobem a jejich vypocet je uveden v piilohové ¢asti tohoto posudku.
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Obvyklé ngjemné pro administrativni plochy bylo vyhodnoceno na zakladé 8 obchodnich ptipada,
které¢ byly pfevzaty znabidkovych cen. Vyhodnoceni obvyklého ndjemného bylo provedeno
porovnavacim zpusobem a jejich vypocet je uveden v piilohové ¢asti tohoto posudku.

Obvyklé najemné pro skladovaci plochy, vzhledem k absenci porovnavanych udaji v dané oblasti,
bylo odhadnuto ve vysi 65% z hodnoty kancelaiskych ploch.

Obvyklé najemné plochy chodeb bylo odhadnuto ve vysi 50% z hodnoty kancelatskych ploch.

Naésledujici tabulka rekapituluje piijmy z ndjemného, potencialné realizovatelné v jednotce.

. . Obchodni Kancelarské | Skladovaci Plochy
Pronajimatelna plocha plochy plochy plochy chodeb CELKEM
Vyméra v m2 228 135 182 191 736
Nijemné z 1m2/mésic 362 K¢ 304 K¢ 198 K¢ 152 K¢
Nijemné z 1m2/rok 4 344 K& 3 648 K¢ 2371 K¢ 1 824 K¢
Ndjemné za rok celkem 991 431 K&¢| 492079 K&| 431487 K&| 347 837 K& | 2262 834 K&

Pro vyjadieni vypadku piijmi z ndjemného vlivem neschopnosti pronajmout vSechny
pronajimatelné prostory v posuzovaném aredlu po cely rok (tzv. riziko prondjmu, neboli vacancy)
byla pouzita ve vypoctu obvykla hodnota, odpovidajici souc¢asné situace na trhu s administrativnimi
budovami, ve vysi 10% pronajimatelnych ploch.

Udaje o nakladech spojenych snajemnym byly voleny na zakladé zku$enosti, obvyklymi
procentickymi sazbami vztazenymi k reprodukéni cené posuzovanych staveb (dale RPC),
vypocétenych v ramci ndkladového ocenéni nebo byly stanoveny na zakladé udaji prevzatych
z Gcetnich podkladi.

Dainl z nemovitosti byla ptfevzata z podkladl poskytnutych objednatelem. Odpisy byly orientacné
spoéteny jako 1,0% z RPC staveb na trovni 100 leté Zivotnosti staveb. Castka na Zivelné pojisténi
byla odhadnuta jako 0,035% z RPC, néklady na opravy a udrzbu byly s ohledem na technicky stav
budov odhadnuty ve vysi 0,5% z RPC a naklady na spravu nemovitosti byly odhadnuty mési¢ni
¢astkou 3 K&/m? uzitné plochy.

Kapitaliza¢ni tirokova mira byla kalkulovana nasledujicim zpisobem:

Bezrizikova trokova mira (PRIBOR) rl 4,50%
Infla¢ni mira 12 2,00%
Rizikova pfirdzka oboru r3 1,50%
Ekonomicka zivotnost stavby 4 1,00%
Diskontni irokova mira r1+r2+r3+r4 9,00%

Bezrizikova urokova mira byla uvazovana na turovni vynosu desetiletych statnich dluhopisi k datu
ocenéni a byla prevzata z CNB. Inflaéni mira k datu ocenéni byla uvazovana jako mira primérné
otekavané inflace v horizontu 15 let, coz je dlouhodoby cil CNB. Rizikova ptirazka odvétvi
v daném segmentu (prondjem nemovitosti pro obchodni a kanceldiské ucely v centralni poloze
mestské ¢asti) je uvazovana, vzhledem k poloze a stavu budov hodnotou 1,5%.

Reproduk¢ni cena staveb (RPC) 26 208 056 K¢
Prijmy

Ro¢ni ndjemné celkem 2262 834 K¢
Riziko prondjmu 10,0%
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Prijmy ro¢né celkem 2 036 551 K¢
Vydaje

Daiil z nemovitosti 29 100 K¢
Pojisténi 9173 K¢
Udrzba a opravy 131 040 K&
Odpisy 262 081 K¢
Sprava nemovitosti 26 488 K¢
Vydaje ro¢né celkem 457 882 K¢

Vypocet ro¢niho pFijmu

Pi{jmy ro¢n¢ celkem 2036 551 K¢
Vydaje rocn¢ celkem 457 882 K¢
Cisty ro¢ni p¥ijem 1578 668 K¢&

Vypocet vynosové hodnoty

Cisty roéni ptijem (2) 1 578 668 K¢&
Mira kapitalizace (U) 9,00%
Vynosova hodnota (= Z/U x 100) 17 540 760 K¢
Vynosova hodnota - po zaokrouhleni 17 541 000 K¢

Vysledna hodnota posuzované jednotky ¢. 2567/2, véetné podilu ve vysi 79502/1765896 na
budové ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a pozemcich parc.¢. 2846/1, 2846/2,
2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2, 2847/1, 2847/2,
2847/3, spoctena na zakladé vynosového zpiisobu ocenéni, ¢ini k datu ocenéni po zaokrouhleni
17 541 000 K¢.

2.3 Porovnavaci zpusob ocenéni

V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen neddvno uskutecnénych prodejt
nemovitosti porovnatelnych svym charakterem, velikosti a umisténim a rovnéz ucelem vyuZiti.

Porovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

S ohledem na charakter posuzované nemovitosti a omezenost soufasné nabidky ve zkoumané
lokalité, bylo nutno vzit v potaz nabidky, resp. prodeje z izemi zahrnujici celou méstskou ¢ast,
spliiujici hledané charakteristiky. Individudlni odliSnosti posuzovanych a porovnavanych
nemovitosti pak byly vyjadieny a vy¢isleny pomoci pouzitych indext (koeficientl).

Legenda interpretujici vyznam jednotlivych pouZitych indexi a koeficientd pii vypoctu
porovnavaciho zplisobu ocenéni je piilozena v dokladové ¢asti tohoto posudku.

Pro vlastni porovnani bylo vyhledano a pouzito 8 reprezentantli v daném misté a ¢ase srovnatelnych
s posuzovanou nemovitosti, z toho vSechny ptipady byly realizované prodeje.
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Pro porovnavani nemovitosti s oceflovanymi bylo pouzito jako kvantifikacniho kritéria uzitné
plochy, resp. ceny nemovitosti vztazené k 1 m? uzitné plochy.

V nasledujicich tabulkach je uveden vlastni vypocet porovnavaci metody, realizovany pomoci
tabulkového procesoru.

Nemovitost 1 2
Zdroj informace Katastr nemovitosti Katastr nemovitosti
Cislo vkladu V-4327/2023 V-57779/2022
Datum informace 1.23 X.22
Region umisténi Kraj Praha Praha
Obec (adresa) Slunedni n./Petrzilkova/V Hurkach | Slune¢ni n./Petrzilkova/V Hirkach
Popis Uskute¢nény prodej jednotky ¢. Uskute¢nény prodej jednotky €.
2583/237 - jiného nebytového 2583/236 - jiného nebytového prostoru
prostoru (kancelat/ordinace) s (kancelar) s podilem 9140/3019910 na
podilem 7120/3019910 na spole¢nych | spole¢nych ¢astech domu a pozemcich,
¢astech domu a pozemcich, v Centru | v Centru Hirka.
Huirka.
Up | Uzitna plocha m2 53,8 69,1
C PoZadovana cena K¢ 3228 000,00 3150 000,00
C/Up | Pozad.cena v Ké/m2 60 000,00 45 586,11
il index rozdilné polohy 1,000 1,000
i2 index ¢asu informace 1,050 1,050
i3 index diivéry informace 1,000 1,000
i4 index stavu a vybaveni objektu 0,900 0,900
ip index velikosti 0,850 0,850
CU | Cena upravena K¢&/m2 48 195,00 36 617,04
info o cené info o cené
Viaha 1 - 3b (5b) 3 3
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Nemovitost 3 4
Zdroj informace Katastr nemovitosti Katastr nemovitosti
Cislo vkladu V-72843/22 V-6560/2022
Datum informace XIL.22 1.22
Region umisténi Kraj Praha Praha
Obec (adresa) mésto | Sluneéni n./Petrzilkova/V Hirkach | Sluneéni n./Petrzilkova/V Hiirkach
Popis Uskuteénény prodej jednotky ¢. Uskuteénény prodej jednotky ¢.
2583/229 - jiného nebytového 2583/215 - jiného nebytového prostoru
prostoru (prodejna spotiebniho zbozi) | (prodejna nabytku/tiskarna) s podilem
s podilem 14410/3019910 na 30620/3019910 na spole¢nych ¢astech
spoleénych ¢astech domu a domu a pozemcich, v Centru Hurka.
pozemcich, v Centru Hirka.
Up UzZitna plocha m2 103,0 218.,8
C Pozadovana cena K¢ 4 400 000,00 7 900 000,00
C/Up | Pozad.cena v Ké/m2 42 718,45 36 106,03
il index rozdilné polohy 1,000 1,000
i2 index ¢asu informace 1,050 1,209
i3 index divéry informace 1,000 1,000
i4 index stavu a vybaveni objektu 1,000 1,000
ip index velikosti 0,900 0,950
CU | Cena upravena K¢/m2 40 368,93 41 454,15
info o cené info o cené
Vaha 1 - 3b (5b) 3 3
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Nemovitost

5

6

Zdroj informace

Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti

Cislo nabidky

V-21025/2021

V-44917/2022

Datum informace I1.21 VIL.22
Region umisténi Kraj Praha Praha
Obec (adresa) mésto | Sluneéni n./Petrzilkova/V Hirkach | Sluneé¢ni n./Petrzilkova/V Hiirkach
Popis Uskuteénény prodej jednotky ¢. Uskuteénény prodej jednotky ¢.
2583/214 - jiného nebytového 2583/213 - jiného nebytového prostoru
prostoru (prodejna spotiebniho zbozi) | (Solarium a kosmeticky salon) s
s podilem 18980/3019910 na podilem 8210/3019910 na spole¢nych
spoleénych ¢astech domu a ¢astech domu a pozemcich, v Centru
pozemcich, v Centru Hirka. Hurka.
Up | Uzitna plocha m2 135,6 58,7
C Pozadovana cena K¢ 4900 000,00 4250 000,00
C/Up | Pozad.cena v K¢/m2 36 135,69 72 402,04
il index rozdilné polohy 1,000 1,000
i2 index ¢asu informace 1,254 1,050
i3 index diivéry informace 1,000 1,000
i4 index stavu a vybaveni objektu 1,000 0,900
ip index velikosti 0,900 0,850
CU | Cena upravena K¢/m2 40 798,19 58 156,94
info o cené info o cené
Vaha 1 - 3b (5b) 3 3
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Nemovitost

7

8

Zdroj informace

Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti

Cislo nabidky

V-70455/2021

V-5050/2023

Datum informace 1X.21 1.23
Region umisténi Kraj Praha Praha
Obec (adresa) mésto | Sluneéni n./Petrzilkova/V Hirkach | Sluneé¢ni n./Petrzilkova/V Hiirkach
Popis Uskuteénény prodej jednotky ¢. Uskuteénény prodej jednotky ¢.
2583/221 - jiného nebytového 2583/217 - jiného nebytového prostoru
prostoru (prodejna spotfebniho zbozi) | (prodejna spottebniho zbozi) s podilem
s podilem 5400/3019910 na 3820/3019910 na spole¢nych ¢astech
spoleénych ¢astech domu a domu a pozemcich, v Centru Hurka.
pozemcich, v Centru Hirka.
Up | Uzitna plocha m2 38,6 27,3
C Pozadovana cena K¢ 2290 000,00 2490 000,00
C/Up | PoZad.cena v K¢/m?2 59 326,42 91 208,79
il index rozdilné polohy 1,000 1,000
i2 index ¢asu informace 1,209 1,050
i3 index diivéry informace 1,000 1,000
i4 index stavu a vybaveni objektu 1,000 1,000
ip index velikosti 0,800 0,800
CU | Cena upravena K¢/m2 57 359,16 76 615,38
info o cené info o cené
Viaha 1 - 3b (5b) 3 3
\4 VazZeny prumér hodnoty 1 m2 49 950,00 | K&/m2
| Index obchodovatelnosti 1,00
Cs Cena srovnatelna 49 950,00 | K¢&/m2
Posuzovany objekt UP Srovnatelna cena
Jednotka ¢.2567/2, Slune¢ni nam. 8 765 38233478 K¢
Porovnatelna cena - po zaokrouhleni 38 230 000 K¢

Vysledna hodnota posuzované jednotky ¢. 2567/2, véetné podilu ve

7 we

vysi 79502/1765896 na

budové ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a pozemcich parc.¢. 2846/1, 2846/2,
2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2, 2847/1, 2847/2,
2847/3, spoftena na zakladé porovnavaciho zpisobu ocenéni, ¢ini k datu ocenéni po

zaokrouhleni 38 230 000 K¢.
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2.4 Odhad obvyklé ceny

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vysledky ocenéni posuzovanych nemovitosti, k datu ocenéni,
ziskané pomoci jednotlivych ocenovacich postupii:

Metoda Cena
Nékladovy zpiisob ocenéni 23 778 000 K&
Vynosovy zplsob ocenéni 17 541 000 K¢
Porovnavaci zptsob ocenéni 38 230 000 K¢

Na zékladé vySe provedenych analyz a vypoctl a s pfihlédnutim, ke vSem okolnostem vazicim se
k pfedmétu ocenéni, tak jak byly popsany v pfedchozich textech, odhadujeme obvyklou cenu
posuzované jednotky jiného nebytového prostoru ¢. 2567/2, véetné podilu ve vysi 79502/1765896
na budové Cp. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a pozemcich parc.c. 2846/1, 2846/2,
2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2, 2847/1, 2847/2,
2847/3, vSe v k. 0. Stodilky, obec Praha a okrese Hlavni mésto Praha, k datu ocenéni celkovou
castkou

38 000 000 K¢.

Tato cena se opird predevsim o vysledky porovnavaciho zptisobu ocenéni, ktery nejlépe odpovida
cenam a Urovni nabidky a poptavky na sou€asném realitnim trhu a ktery zaroven nejlépe zohlediiuje
stav posuzovanych nemovitosti v souasnych ekonomickych podminkach.

Pti odhadu obvyklé ceny byly zohlednény piedevs$im nasledujici vlastnosti posuzovaného arealu:

Silné stranky:
- Atraktivni poloha v centralni poloze méstské ¢asti Stodulky,

- vyborna dopravni dostupnost, jak hromadnou dopravou (u stanice metra), tak automobilovou
dopravou,

- bezbariérovy pftistup do jednotky,
- dobry stavebné technicky stav budovy.

Slabé stranky:

- absence parkovacich mist.



-22 -

C. Zavér

Ukolem tohoto posudku, na zakladé pisemné objednavky & 4710112736 ze dne 20.6.2023 bylo
formulovano nasledujici zadani tohoto posudku:

Vypracovat znalecky posudek, jehoZ obsahem bude zjiSténa cena dle cenového predpisu a
obvykla cena v misté a ¢ase nemovitosti - jednotky ¢. 2567/2 (jiny nebytovy prostor), véetné
podilu ve vysi 79502/1765896 na budové &p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571 a
pozemcich parc.C. 2846/1, 2846/2, 2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7, 2846/8, 2847/4,
2847/5, 2848/1, 2848/2, evidovanych na LV ¢. 11995, pozemku parc.¢. 2847/1, evidovaného na
LV &. 6637 a pozemcich parc.c. 2847/2, 2847/3, evidovanych na LV ¢&. 28591, Sluneéni namésti
¢.o0. 8, katastralni izemi Stodiilky, obec Praha a okres Hlavni mésto Praha, ke dni mistniho
Setfeni.

Posudek byl vypracovan jako podklad pro prodej a podle stavu ke dni mistni prohlidky, tj.
k datu 21.6.2023.

Zjisténa cena posuzované¢ho majetku vypoctend jako cena dle cenového predpisu Cini, podle stavu
ke dni mistni prohlidky, tj. ke dni 21.6.2023:

32 578 110 K¢,

slovy : Tricetdvamilioniipétsetsedmdesatosmtisicjednostodeset korun ceskych.

Dle analyz a vypoctl v posudku realizovanych, ¢ini obvykld cena jednotky jiného nebytového
prostoru €. 2567/2, veetné podilu ve vysi 79502/1765896 na budové Cp. 2514, 2540, 2567, 2568,
2569, 2570, 2571 a pozemcich parc.C. 2846/1, 2846/2, 2846/3, 2846/4, 2846/5, 2846/6, 2846/7,
2846/8, 2847/4, 2847/5, 2848/1, 2848/2, 2847/1, 2847/2, 2847/3, vSe v k. 0. Stodilky, obec Praha a
okrese Hlavni mésto Praha, podle stavu ke dni mistni prohlidky, tj. ke dni 21.6.2023:

38 000 000 K¢,

slovy : tricetosmmilionii korun ceskych.

Zpracovatel posudku prohlasuje, Ze posudek zpracoval v souladu s platnymi pravnimi
normami, zdkladnimi metodami obecné publikovanymi a dle svého nejlepSiho védomi a
svédomi.
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Ptilohy

Piilohy Pocet stran

. Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5314 2
. Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 11995 5
. Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 6637 4
. Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 28591 4
. Snimek katastralni mapy 1
. Vypocet zjisténé ceny dle cenového predpisu 16
. Porovnavaci zpiisob vyc¢isleni obvyklého ndjemného-obchodni plochy

. Porovnavaci zptsob vyc¢isleni obvyklého najemného-kancelarské plochy

O 0 9 N U kA W N =

10. Situace SirSich vztahu

1
2
. Vyiez z izemniho pldnu Prahy a snimek z Cenové mapy pozemku Prahy 2023 1
1
11. Fotodokumentace nemovitosti 3

1

12. Legenda k porovnavacim metoddm

Celkem stran piiloh 41

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Mé&stského soudu v Praze dne
2.9.1997 pod €.j. 1879/96 pro obor:
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym cislem 970-44/2023 znaleckého deniku znalce a pod
¢islem polozky 033131/2023 v evidenci posudkd Ministerstva spravedlnosti CR.

V Praze 11. Cervence 2023

Milo$ Votocek
Brandlova 1560
149 00 Praha 11

Za spolecnost:

KOPPREA Consulting, s.r.0. spolupracoval: Ing. Vladimir Bajer. (tel. 603 871 488)
U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 755541 Stodulky List vlastnictvi: 5314

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Pravo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecnych cdstech
C.jednotky Zpuisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu

2567/2 jiny nebytovy prostor byt.z. 79502/1765896

Vymezeno v:

Budova Stodilky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571, byt.ddm, LV
2244
na parcele 2846/1, LV 11995

2846/2, LV 11995
2846/3, LV 11995
2846/4, LV 11995
2846/5, LV 11995
2846/6, LV 11995
2846/7, LV 11995
2846/8, LV 11995
2847/4, LV 11995
2847/5, LV 11995
2848/1, LV 11995
2848/2, LV 11995

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C V&cnd préava zatéZujici nemovitosti v Ca&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.01.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 28.01.2002.
v-3750/2002-101

pPro: Ceska republika, RC/1CO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1
o Ohlaseni o p#islusSnosti nemovitosti k organizaé&ni jednotce €.j. -20330/2004 ze dne
03.04.2004.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 755541 Stodalky List vlastnictvi: 5314

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Z-9387/2004-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznd 909/4, Nové M&sto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1
Ceska republika, 00000001-001
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.05.2023 08:41:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..iuiiiiiieeenn..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



Kat.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres:

Uzemi: 755541 Stodalky

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha

11995

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Adam Petr Ing., Dominova 2470/1, Stodulky, 15800 Praha 5 760602/0290 2390/1765896
Agentura So-Ry s.r.o., Tylovo namésti 699/1, Vinohrady, 25146874 4616/1765896
12000 Praha 2
Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 44012373 164929
Jinonice, 15800 Praha 5 /1765896
Andél Jan, Na dolinach 1278/47, Nusle, 14000 Praha 4 750629/0605 2066/1765896
Antonova Nina, Opletalova 917/9, Nové Mésto, 11000 Praha 546209/3780 6306/3531792
1
APOLO Finance s.r.o., Bé&lehradska 572/63, Vinohrady, 03692027 3252/1765896
12000 Praha 2

SIJM Aso Teruo Ing. a Asova Hana, Petrzilkova 2514/29, 450116/959 10718
Stodualky, 15800 Praha 5 515531/225 /1765896
Babka Jan Ing., PetrZzilkova 2571/27, Stodulky, 15800 660309/0483 9217/1765896
Praha 5

SIJM Badura Michal a Badurova Jana, Zazvorkova 1998/24, 610608/1542 2624/1765896
Stodualky, 15500 Praha 5 655320/1864
Basta Jan, Ovéi hajek 2159/16, Stodulky, 15800 Praha 5 750623/0292 2188/1765896
Basta Marek, NedasSovska 356/5, Zlié&in, 15521 Praha 5 731027/0022 2188/1765896
Baubin Petr, Sluneéni namésti 2568/7, Stodulky, 15800 430530/042 14768
Praha 5 /1765896

SJM Bechny Michal Ing. a Bechnad Renata, Petrzilkova 2571/27, 730908/3859 17373
Stodualky, 15800 Praha 5 726005/0281 /1765896
Belica Miroslav PhDr., Klausova 2551/13, Stodulky, 15500 521230/277 2659/441474
Praha 5

SIJM Bezdéka Vaclav Ing. a Bezdékova Maria, &.p. 127, 26712 561024/1417 4818/1765896
Chrustenice 596014/6775
Bezdékova Tatiana Mgr., Travnidkova 1774/25, Stodulky, 525119/240 5398/1765896
15500 Praha 5
Bordei Natalia Mgr., Petrzilkova 2570/25, Stodulky, 845424/1290 6854/1765896
15800 Praha 5

SIJM Boruvka Jan Ing. arch. a Boruvkovad Renata Ing., V 590309/1733 2437/1765896
hurkach 2094/17, Stodualky, 15800 Praha 5, Ohradni 635301/2083
902/28, Michle, 14000 Praha 4
Brabec Ales, Vavrenova 1170/8, Branik, 14200 Praha 4 730725/0203 2399/1765896
Brych Zbynék Ing., K Dubu 493, OleSovice, 25168 Kamenice 720915/4733 2675/1765896
Buchnerova Eva, Lipova 860/13, 43401 Most 715323/2053 9230/3531792
Bucdek Jindfich Ing., Bé&hounkova 2309/17, Stodulky, 15800 630220/1037 2768/1765896
Praha 5

SJM Busek Michal Ing. a Buskovad Markéta, Mezi skolami 640205/1337 13610
2481/15, Stodulky, 15800 Praha 5, Petrzilkova 2514/29, 695208/0234 /1765896
Stodulky, 15800 Praha 5
Bychkov Mikhail, Bude&ska 1217/44, Vinohrady, 12000 530718/413 2580/1765896
Praha 2
Carda Zdenék Ing., Zvoncovitad 1972/5, Stodulky, 15500 570703/1473 2380/1765896
Praha 5
Chalupa Zdenék, Zvoncovita 1968/13, Stodulky, 15500 860527/0300 5207/1765896
Praha 5
Chlumska Jitka Ing. CSc., Karlovo namésti 315/6, Nové 545520/1125 5082/1765896
Mésto, 12000 Praha 2

SJM Crawley Stephen John Chetwode Mgr. a Crawley Lucie Mgr., 550504/2829 2493/1765896
Sluneéni namésti 2561/3, Stodulky, 15800 Praha 5 745718/0137
Cedik Vladimir, &.p. 251, 26256 Krasnad Hora nad Vltavou 551103/0657 4825/3531792
Cekal Zden&k, Petrzilkova 1436/35, Stodulky, 15800 Praha 520609/384 2242/1765896

5

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



Kat.ldzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023
Obec:

755541 Stodualky List vlastnictvi:

08:35:02

554782 Praha

11995

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Cerveny Jan Ing. a Cervend Henzlikova Jana Bc., Mohylova
1966/8, Stodulky, 15500 Praha 5, Petrzilkova 2514/29,
Stodualky, 15800 Praha 5

Ceskd republika

Culik Roman Ing., Nova cesta 438/14, Kr&, 14000 Praha 4

Danék Antonin Ing. a Dankova Ingrid Ing., Muskatova 177,
Osnice, 25242 Jesenice

Dankovad Ingrid Ing., Muskatova 177, Osnice, 25242
Jesenice

David Karel a Davidova Iva, Amforova 1927/11, Stodulky,
15500 Praha 5

Demuthovad Katerina, PetrZzilkova 2570/25, Stodulky, 15800
Praha 5

Deverova Jana, Zaskalska 152, 26762 Komarov

Dimitrov Pavel, Piskova 1962/44, Stodulky, 15500 Praha 5

DiviSova Zdislava Ing., V hurkach 2095/15, Stodulky,
15800 Praha 5

Dlouhy Vaclav a Dlouhad Vlasta, Pod Sychrovem I 1119/4,
Vrsovice, 10100 Praha 10

DolasSova Zdenka, Volutova 2516/2, Stodulky, 15800 Praha
5

Dom - 3, s.r.o., Sluneé&ni namésti 2569/6, Stodulky,
15800 Praha 5

Dukova NadéZda, Na rovnosti 2696/22, Zizkov, 13000 Praha
3

Dusbaba Jachym, Uzbecka 1410/6, Vrsovice, 10100 Praha 10

Dusak Petr, Slunedni namésti 2569/6, Stodulky, 15800
Praha 5

Dvorak Josef Ing. a Dvorakova Sona MUDr., namésti Josefa
Machka 889/14, KosSife, 15800 Praha 5, Na Radosti 79/62,
Zlidin, 15521 Praha 5

Dvorak Ladislav, Kapellenweg 8,
Némecko

Eben E1 Hadj Jitka Mgr., Petrzilkova 2570/25, Stodulky,
15800 Praha 5

El-Quraishyova Aneta, Svojsikova 1438/5, Brevnov, 16900
Praha 6

Er$il Martin Ing., Na hvézdarné 28/42, Velka Chuchle,
15900 Praha 5

Feigl Zbynék Ing. a Feiglova Renata, Ke Strani 299,
25217 Tachlovice

FESTCRAFT a.s., Stépanskd 630/57, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1

Filipovié Srdan Ing. a Filipovié Jaroslava, Mezi skolami
2481/15, Stodulky, 15800 Praha 5, Nechvilova 1855/10,
Chodov, 14800 Praha 4

Fischer Roman a Fischerova Irena, V htrkach 2141/9,
Stodilky, 15800 Praha 5

Gibischova Eva, Petrzilkova 2514/29, Stodulky, 15800
Praha 5

Glazrova Jeanet, Fantova 1752/19, Stodulky, 15500 Praha
5

Gottwald Petr Ing., Kubelikova 1155/44, Zizkov, 13000
Praha 3

Halouska Marek, Akazienring 82,
Spolkova republika Némecko
Hanzl Arnost Ing., K Oususi 134, 25217 Chynice

67655 Kaiserslautern,

79211 Denzlingen,

730705/2841
795620/2529

00000001-001

630519/0639
691030/4522
705313/7927
705313/7927
571101/1130
626101/0074
805623/1128

485509/092
650505/1652
625415/1816

410411/012
595407/0705
745202/0026
27647617
585226/0040

710712/0350
620203/0285

550306/0035
645326/2178

500510/374
616126/0072
815123/0263
680114/1281
550509/0041
645723/0912
24244996

710704/9939
785818/0154

671127/1996
675311/0639
575511/1076
705127/2844
751226/2538
651109

640627/1817

16606
/1765896

79502

/1765896
2336/1765896

4816/1765896
11167
/1765896
4683/1765896
4825/3531792

3372/1765896
2437/1765896
3296/1765896

6835/1765896
3486/1765896
4242/1765896
4574/1765896

73/53512
10138

/1765896
3948/1765896
6792/1765896
6389/1765896

10651

/1765896
4688/1765896
2386/1765896
3394/1765896

2892/1765896

783/294316
6643/1765896
2140/1765896
9240/1765896
2292/1765896

4656/1765896

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



Kat.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres:

Uzemi: 755541 Stodalky

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha

11995

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

SIM

SIM

SIM

sSJM

sSIM

SIM

Trapeznikov Andrey,
Ruska federace
Trlicova Jaroslava, Slunedni namésti 2568/7, Stodulky,
15800 Praha 5

Tima Martin a Tumova Blanka, Pacovska 868/33, Kr&, 14000
Praha 4

Tiarkon Vladimir a Turkonova Simona, Lipova 107, 41183
Hrobce

Urbanova Svétlana, Amforova 1932/21, Stodulky, 15500
Praha 5

Urbanova Viktoria, Zaksinska 611/3,
Praha 9

Vak Tomds Ing., Nad Parkem 3426, 58001 Havlickuv Brod

Vakova Magda Ing., Nad Parkem 3426, 58001 Havlickuv Brod

Valenta Milan a Valentova Jana, Amforova 1893/28,
Stodulky, 15500 Praha 5, Suchy vrsek 2109/26, Stodulky,
15800 Praha 5

Varniousek Leos, PetrZzilkova 2571/27, Stodulky, 15800
Praha 5

Veskova NadéZda, Sluneé&ni namésti 2568/7, Stodulky,
15800 Praha 5

Vevera Pavel, Ov&i hajek 2171/40, Stodulky, 15800 Praha
5

Veverka Zdenék Ing., Hégerova 815/8, Hlubodepy, 15200
Praha 5

Vidensky Miroslav Ing., Svahova 875/26, Kohoutovice,
62300 Brno

Vodehnal Zdenék a Vodehnalova Jindra, Béhounkova
2310/21, Stodulky, 15800 Praha 5

Vodiékova BoZena Ing., Znojemska 1586/14, Severni
Predmésti, 32300 Plzen

Voksicka Jitka Mgr., Jungmannova 782, 27711 Neratovice

Vu Thi Kim Oanh, Pod Vidouli 750/1, Jinonice, 15800
Praha 5
Vychodilova Lucie Ing., ¢.p. 153, 26741 Kublov

Wachtlova Hana, Petrzilkova 1435/33, Stodulky, 15800
Praha 5

Wallochny Daniela Ing., Petrzilkova 2490/54, Stodulky,
15800 Praha 5

Zahorovsky Petr, Bronzova 2013/7, Stodulky, 15500 Praha
5

Zajc Milan Ing. a Zajc DuSanka Ing., Klausova 2559/11,
Stodalky, 15500 Praha 5

Zdének Ji¥i Ing. a Zdénkova BozZena Ing., Suchy vrsek
2134/9, Stodulky, 15800 Praha 5

Zdridhalova Nina Ing., Kocianova 1585/2, Stodulky, 15500
Praha 5

Zezula Ji#i Ing., Spanielova 1291/6, Repy, 16300 Praha 6

Zima Michal, K Samohelce 870, 26751 Zdice

Zimolova Alexandra, PetrZzilkova 2514/29, Stodulky, 15800
Praha 5

Piriyeva 2, Byt 42, 119285 Moskva,

~ s~

Strizkov, 19000

Pravo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véztia 909/4, Nové Mésto,
11000 Praha 1

SJM = spolec¢né jméni manzeld

610917
775330/4867
511228/012
565910/2196
731126/2409
745225/2874
655410/1070
796011/3920

461231/009
525929/006

790713/4752
806001/0145

661129/0774
335516/048

970814/0134
640616/2004
460124/082

570213/0852
585614/0477
585116/7333

696207/0346
635221/2240

866128/5776
675131/1996

645913/1987
740307/0081

531228/391
545415/4233
500814/229
555120/0138
855206/0825

770404/1994
761124/0527
605910/1631

47114983

3385/3531792
6874/1765896
3143/1765896
2364/1765896
2308/1765896

751/588632

6566/3531792
6566/3531792
3449/1765896

3431/1765896
10801
/1765896
3723/1765896
4825/4495008
2437/1765896
2428/1765896
4760/1765896

997/1177264
2363/1765896

3325/882948
6552/1765896

2527/1765896
2331/1765896
10147
/1765896
2364/1765896
5711/1765896

9670/1765896
2449/1765896
4026/1765896

79502
/1765896

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 9

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 755541 Stodulky List vlastnictvi: 11995

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
2846/1 425 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Stodualky, ¢&.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/2 436 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, ¢.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/3 225 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodulky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/4 222 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/5 267 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/6 323 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, ¢&.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/7 225 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2846/8 228 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, ¢.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2847/4 30 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodulky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2847/5 270 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodulky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2848/1 136 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodualky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244
2848/2 320 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Stodulky, &.p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571,
byt.dum, LV 2244

Bl Vé&cné préava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez z3pisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 755541 Stodulky List vlastnictvi: 11995

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.05.2023 08:43:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.
strana 50



Kat.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres:

Uzemi: 755541 Stodalky

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha

6637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Adam Petr Ing., Dominova 2470/1, Stodulky, 15800 Praha 5 760602/0290 2390/1765896
Agentura So-Ry s.r.o., Tylovo namésti 699/1, Vinohrady, 25146874 4616/1765896
12000 Praha 2
Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 44012373 164929
Jinonice, 15800 Praha 5 /1765896
Andél Jan, Na dolinach 1278/47, Nusle, 14000 Praha 4 750629/0605 2066/1765896
Antonova Nina, Opletalova 917/9, Nové Mésto, 11000 Praha 546209/3780 6306/3531792
1
APOLO Finance s.r.o., Bé&lehradska 572/63, Vinohrady, 03692027 3252/1765896
12000 Praha 2

SIJM Aso Teruo Ing. a Asova Hana, Petrzilkova 2514/29, 450116/959 10718
Stodualky, 15800 Praha 5 515531/225 /1765896
Babka Jan Ing., PetrZzilkova 2571/27, Stodulky, 15800 660309/0483 9217/1765896
Praha 5

SIJM Badura Michal a Badurova Jana, Zazvorkova 1998/24, 610608/1542 2624/1765896
Stodualky, 15500 Praha 5 655320/1864
Basta Jan, Ovéi hajek 2159/16, Stodulky, 15800 Praha 5 750623/0292 2188/1765896
Basta Marek, NedasSovska 356/5, Zlié&in, 15521 Praha 5 731027/0022 2188/1765896
Baubin Petr, Sluneéni namésti 2568/7, Stodulky, 15800 430530/042 14768
Praha 5 /1765896
Benesova Viera Ing., Rozstéani 4, 46343 Svétla pod 415828/726 5743/1765896
Jestéden

SIJM Bezdéka Vaclav Ing. a Bezdékova Maria, &.p. 127, 26712 561024/1417 4818/1765896
Chrustenice 596014/6775
Bezdékova Tatiana Mgr., Travnidkova 1774/25, Stodulky, 525119/240 5398/1765896
15500 Praha 5
Bordei Natalia Mgr., Petrzilkova 2570/25, Stodulky, 845424/1290 6854/1765896
15800 Praha 5

SIJM Boruvka Jan Ing. arch. a Boruvkovd Renata Ing., V 590309/1733 2437/1765896
hurkach 2094/17, Stodualky, 15800 Praha 5, Ohradni 635301/2083
902/28, Michle, 14000 Praha 4
Brabec Ales, Vavrenova 1170/8, Branik, 14200 Praha 4 730725/0203 2399/1765896
Brych Zbynék Ing., K Dubu 493, OleSovice, 25168 Kamenice 720915/4733 2675/1765896
Buchnerova Eva, Lipova 860/13, 43401 Most 715323/2053 9230/3531792
Budek Jindfich Ing., Bé&hounkova 2309/17, Stodulky, 15800 630220/1037 2768/1765896
Praha 5

SIJM Busek Michal Ing. a BuskovaA Markéta, Mezi skolami 640205/1337 13610
2481/15, Stodulky, 15800 Praha 5, Petrzilkova 2514/29, 695208/0234 /1765896
Stodualky, 15800 Praha 5
Bychkov Mikhail, Bude&ska 1217/44, Vinohrady, 12000 530718/413 2580/1765896
Praha 2
Carda Zdenék Ing., Zvoncovita 1972/5, Stodulky, 15500 570703/1473 2380/1765896
Praha 5
Chalupa Zdenék, Zvoncovita 1968/13, Stodulky, 15500 860527/0300 5207/1765896
Praha 5
Chlumska Jitka Ing. CSc., Karlovo namésti 315/6, Nové 545520/1125 5082/1765896
Mésto, 12000 Praha 2
Cosié Edin, K¥idlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno 581011/1934 4242/1765896

SJM Crawley Stephen John Chetwode Mgr. a Crawley Lucie Mgr., 550504/2829 2493/1765896
Sluneéni namésti 2561/3, Stodulky, 15800 Praha 5 745718/0137
Czeizel Richard, Sazovicka 492/5, zZliéin, 15521 Praha 5 850429/0784 2292/1765896
Cedik Vladimir, &.p. 251, 26256 Krasnid Hora nad Vltavou 551103/0657 4825/3531792
Cekal Zdené&k, Petrzilkova 1436/35, Stodulky, 15800 Praha 520609/384 2242/1765896

5

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



Kat.ldzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023
Obec:

755541 Stodualky List vlastnictvi:

08:35:02

554782 Praha

6637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Cerveny Jan Ing. a Cervend Henzlikova Jana Bc., Mohylova
1966/8, Stodulky, 15500 Praha 5, Petrzilkova 2514/29,
Stodualky, 15800 Praha 5

Ceskd republika

Culik Roman Ing., Nova cesta 438/14, Kr&, 14000 Praha 4

Danék Antonin Ing. a Dankova Ingrid Ing., Muskatova 177,
Osnice, 25242 Jesenice

Dankovad Ingrid Ing., Muskatova 177, Osnice, 25242
Jesenice

Demuthovad Katerina, PetrZzilkova 2570/25, Stodulky, 15800
Praha 5

Deverova Jana, Zaskalska 152, 26762 Komarov

Dimitrov Pavel, Piskova 1962/44, Stodulky, 15500 Praha 5

DiviSova Zdislava Ing., V hurkach 2095/15, Stodulky,
15800 Praha 5

Dlouhy Vaclav a Dlouhad Vlasta, Pod Sychrovem I 1119/4,
Vrsovice, 10100 Praha 10

DolasSova Zdenka, Volutova 2516/2, Stodulky, 15800 Praha
5

Duka Ji¥i Ing. a Dukova Nadézda, Na rovnosti 2696/22,
Zizkov, 13000 Praha 3

Dusbaba Jachym, Uzbecka 1410/6, Vrsovice, 10100 Praha 10

Dusak Petr, Sluneéni namésti 2569/6, Stodulky, 15800
Praha 5

Dvorak Josef Ing. a Dvorakova Sona MUDr., namésti Josefa
Machka 889/14, KosSire, 15800 Praha 5, Na Radosti 79/62,
Zlidin, 15521 Praha 5

Dvorak Ladislav, Kapellenweg 8,
Némecko

Eben E1 Hadj Jitka Mgr., Petrzilkova 2570/25, Stodulky,
15800 Praha 5

El-Quraishyova Aneta, Svojsikova 1438/5, Bfevnov, 16900
Praha 6

Ersil Martin Ing., Na hvézdarné 28/42, Velka Chuchle,
15900 Praha 5

Feigl Zbynék Ing. a Feiglova Renata, Ke Strani 299,
25217 Tachlovice

FESTCRAFT a.s., Stépanska 630/57, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1

Filipovié Srdan Ing. a Filipovié Jaroslava, Mezi skolami
2481/15, Stodulky, 15800 Praha 5, Nechvilova 1855/10,
Chodov, 14800 Praha 4

Fischer Roman a Fischerova Irena, V hurkach 2141/9,
Stodalky, 15800 Praha 5

Gibischova Eva, Petrzilkova 2514/29, Stodulky, 15800
Praha 5

Glazrova Jeanet, Fantova 1752/19, Stodulky, 15500 Praha
5

Gottwald Petr Ing., Kubelikova 1155/44, Zizkov, 13000
Praha 3

Halouska Marek, Akazienring 82,
Spolkova republika Némecko
Handl Jan Mgr., Gorazdova 1997/15, Nové Mésto, 12000
Praha 2

Hanzl Arnost Ing., K Oususi 134, 25217 Chynice

Harasim Pavel Ing., Petrzilkova 2571/27, Stodulky, 15800
Praha 5

67655 Kaiserslautern,

79211 Denzlingen,

730705/2841
795620/2529

00000001-001

630519/0639
691030/4522
705313/7927
705313/7927
805623/1128

485509/092

650505/1652
625415/1816
410411/012

595407/0705
745202/0026
540225/0964

585226/0040
710712/0350

620203/0285

550306/0035
645326/2178

500510/374
616126/0072
815123/0263
680114/1281
550509/0041
645723/0912
24244996

710704/9939
785818/0154

671127/1996
675311/0639
575511/1076
705127/2844
751226/2538
651109

740309/0585

640627/1817
650528/0309

16606
/1765896

79502

/1765896
2336/1765896

4816/1765896
11167
/1765896
4825/3531792

3372/1765896
2437/1765896
3296/1765896

6835/1765896
3486/1765896
4574/1765896

73/53512
10138

/1765896
3948/1765896
6792/1765896

11379

/1765896

10651

/1765896
4688/1765896
2386/1765896
3394/1765896

2892/1765896

783/294316
6643/1765896
2140/1765896
9240/1765896
2292/1765896
4114/1765896

4656/1765896
7857/1765896

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



Kat.ldzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023

Obec:

755541 Stodualky List vlastnictvi:

08:35:02

554782 Praha

6637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

SIM

SIM

sSIM

SIM

Valenta Milan a Valentova Jana, Amforova 1893/28,
Stodulky, 15500 Praha 5, Suchy vrsek 2109/26, Stodulky,
15800 Praha 5

Varniousek Leos, Petrzilkova 2571/27, Stodulky, 15800
Praha 5

Varcopova Katerina, MSecka 871/12, Jinonice, 15800 Praha
5

Veskova NadéZzda, Sluned&ni namésti 2568/7, Stodulky,
15800 Praha 5

Vevera Pavel, Ov&i hajek 2171/40, Stodulky, 15800 Praha
5

Veverka Zdenék Ing., Hégerova 815/8, Hlubodepy, 15200
Praha 5

Vidensky Miroslav Ing., Svahova 875/26, Kohoutovice,
62300 Brno

Vodehnal Zdenék a Vodehnalova Jindra, Béhounkova
2310/21, Stodulky, 15800 Praha 5

Vodidkova BoZena Ing., Znojemska 1586/14, Severni
Predmésti, 32300 Plzen

Voksickad Jitka Mgr., Jungmannova 782, 27711 Neratovice

Vomadka Jiri, Petrzilkova 2484/42, Stodulky, 15800 Praha
5

Vu Thi Kim Oanh, Pod Vidouli 750/1, Jinonice, 15800
Praha 5

Vychodilova Lucie Ing., ¢.p. 153, 26741 Kublov

VYSTAVBA INZENYRSKYCH STAVEB, a.s., Podolské nabrezi
1124/2, Podoli, 14700 Praha 4

Wachtlova Hana, Petrzilkova 1435/33, Stodulky, 15800
Praha 5

Wallochny Daniela Ing., PetrZilkova 2490/54, Stodulky,
15800 Praha 5

Zahorovsky Petr, Bronzova 2013/7, Stodulky, 15500 Praha
5

Zajc Milan Ing. a Zajc DuSanka Ing., Klausova 2559/11,
Stodilky, 15500 Praha 5

Zdének Ji¥i Ing. a Zdénkova BozZena Ing.,
2134/9, Stodulky, 15800 Praha 5
Zdridhalova Nina Ing., Kocianova 1585/2, Stodulky, 15500
Praha 5

Zezula Ji#¥i Ing., Spanielova 1291/6, Repy, 16300 Praha 6

Zima Michal, K Samohelce 870, 26751 Zdice

Zimolova Alexandra, PetrZzilkova 2514/29, Stodulky, 15800
Praha 5

Suchy vrsek

Pravo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véztia 909/4, Nové Mésto,
11000 Praha 1

SJM = spolec¢né jméni manzeld

790713/4752
806001/0145

661129/0774
735204/3820
335516/048

970814/0134
640616/2004
460124/082

570213/0852
585614/0477

585116/7333

696207/0346
470924/002

635221/2240

866128/5776
25131087

675131/1996
645913/1987
740307/0081
531228/391

545415/4233
500814/229

555120/0138
855206/0825

770404/1994
761124/0527
605910/1631

47114983

3449/1765896

3431/1765896
3296/1765896
10801
/1765896
1500/1765896
4825/4495008
2437/1765896
2428/1765896

4760/1765896

997/1177264
3375/1765896

2363/1765896

3325/882948
4106/1765896

6552/1765896
2527/1765896
2331/1765896
10147
/1765896
2364/1765896
5711/1765896

9670/1765896
2449/1765896
4026/1765896

79502
/1765896

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
P 2847/1 2124 ostatni plocha jind plocha

P = prdvni vztahy jsou dotceny zménou

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 9

Katastralni pracovisté Praha,

kod:

101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 755541 Stodulky List vlastnictvi: 6637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.05.2023 08:44:32
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.
strana 43



Kat.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres:

Uzemi: 755541 Stodalky

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha

28591

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Adam Petr Ing., Dominova 2470/1, Stodulky, 15800 Praha 5 760602/0290 2390/1765896
Agentura So-Ry s.r.o., Tylovo namésti 699/1, Vinohrady, 25146874 4616/1765896
12000 Praha 2
Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 44012373 164929
Jinonice, 15800 Praha 5 /1765896
Andél Jan, Na dolinach 1278/47, Nusle, 14000 Praha 4 750629/0605 2066/1765896
Antonova Nina, Opletalova 917/9, Nové Mésto, 11000 Praha 546209/3780 6306/3531792
1
APOLO Finance s.r.o., Bé&lehradska 572/63, Vinohrady, 03692027 3252/1765896
12000 Praha 2

SIJM Aso Teruo Ing. a Asova Hana, Petrzilkova 2514/29, 450116/959 10718
Stodualky, 15800 Praha 5 515531/225 /1765896
Babka Jan Ing., PetrZzilkova 2571/27, Stodulky, 15800 660309/0483 9217/1765896
Praha 5

SIJM Badura Michal a Badurova Jana, Zazvorkova 1998/24, 610608/1542 2624/1765896
Stodualky, 15500 Praha 5 655320/1864
Basta Jan, Ovéi hajek 2159/16, Stodulky, 15800 Praha 5 750623/0292 2188/1765896
Basta Marek, NedasSovska 356/5, Zlié&in, 15521 Praha 5 731027/0022 2188/1765896
Baubin Petr, Sluneéni namésti 2568/7, Stodulky, 15800 430530/042 14768
Praha 5 /1765896
Benesova Viera Ing., Rozstéani 4, 46343 Svétla pod 415828/726 5743/1765896
Jestéden

SIJM Bezdéka Vaclav Ing. a Bezdékova Maria, &.p. 127, 26712 561024/1417 4818/1765896
Chrustenice 596014/6775
Bezdékova Tatiana Mgr., Travnidkova 1774/25, Stodulky, 525119/240 5398/1765896
15500 Praha 5
Bordei Natalia Mgr., Petrzilkova 2570/25, Stodulky, 845424/1290 6854/1765896
15800 Praha 5

SIJM Boruvka Jan Ing. arch. a Boruvkovd Renata Ing., V 590309/1733 2437/1765896
hurkach 2094/17, Stodualky, 15800 Praha 5, Ohradni 635301/2083
902/28, Michle, 14000 Praha 4
Brabec Ales, Vavrenova 1170/8, Branik, 14200 Praha 4 730725/0203 2399/1765896
Brych Zbynék Ing., K Dubu 493, OleSovice, 25168 Kamenice 720915/4733 2675/1765896
Buchnerova Eva, Lipova 860/13, 43401 Most 715323/2053 9230/3531792
Budek Jindfich Ing., Bé&hounkova 2309/17, Stodulky, 15800 630220/1037 2768/1765896
Praha 5

SIJM Busek Michal Ing. a BuskovaA Markéta, Mezi skolami 640205/1337 13610
2481/15, Stodulky, 15800 Praha 5, Petrzilkova 2514/29, 695208/0234 /1765896
Stodualky, 15800 Praha 5
Bychkov Mikhail, Bude&ska 1217/44, Vinohrady, 12000 530718/413 2580/1765896
Praha 2
Carda Zdenék Ing., Zvoncovita 1972/5, Stodulky, 15500 570703/1473 2380/1765896
Praha 5
Chalupa Zdenék, Zvoncovita 1968/13, Stodulky, 15500 860527/0300 5207/1765896
Praha 5
Chlumska Jitka Ing. CSc., Karlovo namésti 315/6, Nové 545520/1125 5082/1765896
Mésto, 12000 Praha 2
Cosié Edin, K¥idlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno 581011/1934 4242/1765896

SJM Crawley Stephen John Chetwode Mgr. a Crawley Lucie Mgr., 550504/2829 2493/1765896
Sluneéni namésti 2561/3, Stodulky, 15800 Praha 5 745718/0137
Czeizel Richard, Sazovicka 492/5, zZliéin, 15521 Praha 5 850429/0784 2292/1765896
Cedik Vladimir, &.p. 251, 26256 Krasnid Hora nad Vltavou 551103/0657 4825/3531792
Cekal Zdené&k, Petrzilkova 1436/35, Stodulky, 15800 Praha 520609/384 2242/1765896

5

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



Kat.ldzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023
Obec:

755541 Stodualky List vlastnictvi:

08:35:02

554782 Praha

28591

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Cerveny Jan Ing. a Cervend Henzlikova Jana Bc., Mohylova
1966/8, Stodulky, 15500 Praha 5, Petrzilkova 2514/29,
Stodualky, 15800 Praha 5

Ceskd republika

Culik Roman Ing., Nova cesta 438/14, Kr&, 14000 Praha 4

Danék Antonin Ing. a Dankova Ingrid Ing., Muskatova 177,
Osnice, 25242 Jesenice

Dankovad Ingrid Ing., Muskatova 177, Osnice, 25242
Jesenice

Demuthovad Katerina, PetrZzilkova 2570/25, Stodulky, 15800
Praha 5

Deverova Jana, Zaskalska 152, 26762 Komarov

Dimitrov Pavel, Piskova 1962/44, Stodulky, 15500 Praha 5

DiviSova Zdislava Ing., V hurkach 2095/15, Stodulky,
15800 Praha 5

Dlouhy Vaclav a Dlouhad Vlasta, Pod Sychrovem I 1119/4,
Vrsovice, 10100 Praha 10

DolasSova Zdenka, Volutova 2516/2, Stodulky, 15800 Praha
5

Duka Ji¥i Ing. a Dukova Nadézda, Na rovnosti 2696/22,
Zizkov, 13000 Praha 3

Dukova Nadé&zda, Na rovnosti 2696/22, Zizkov, 13000 Praha
3

Dusbaba Jachym, Uzbecka 1410/6, Vrsovice, 10100 Praha 10

Dusadk Petr, Slunedni namésti 2569/6, Stodulky, 15800
Praha 5

Dvorak Josef Ing. a Dvorakova Sona MUDr., namésti Josefa
Machka 889/14, KosSife, 15800 Praha 5, Na Radosti 79/62,
Z1liéin, 15521 Praha 5

Dvorak Ladislav, Kapellenweg 8,
Némecko

Eben E1 Hadj Jitka Mgr., Petrzilkova 2570/25, Stodulky,
15800 Praha 5

El-Quraishyova Aneta, Svojsikova 1438/5, Bfevnov, 16900
Praha 6

Er$il Martin Ing., Na hvézdarné 28/42, Velka Chuchle,
15900 Praha 5

Feigl Zbynék Ing. a Feiglova Renata, Ke Strani 299,
25217 Tachlovice

FESTCRAFT a.s., Stépanska 630/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1

Filipovié Srdan Ing. a Filipovié Jaroslava, Mezi skolami
2481/15, Stodulky, 15800 Praha 5, Nechvilova 1855/10,
Chodov, 14800 Praha 4

Fischer Roman a Fischerova Irena, V hurkach 2141/9,
Stodalky, 15800 Praha 5

Gibischova Eva, PetrZilkova 2514/29, Stodulky, 15800
Praha 5

Glazrova Jeanet, Fantova 1752/19, Stodulky, 15500 Praha
5

Gottwald Petr Ing., Kubelikova 1155/44, Zizkov, 13000
Praha 3

Halouska Marek, Akazienring 82,
Spolkova republika Némecko
Handl Jan Mgr., Gorazdova 1997/15, Nové Mé&sto, 12000
Praha 2

Hanzl Arnost Ing., K Oususi 134, 25217 Chynice

67655 Kaiserslautern,

79211 Denzlingen,

730705/2841
795620/2529

00000001-001

630519/0639
691030/4522
705313/7927
705313/7927
805623/1128

485509/092

650505/1652
625415/1816
410411/012

595407/0705
745202/0026
540225/0964
585226/0040
585226/0040

710712/0350
620203/0285

550306/0035
645326/2178

500510/374
616126/0072
815123/0263
680114/1281
550509/0041
645723/0912
24244996

710704/9939
785818/0154

671127/1996
675311/0639
575511/1076
705127/2844
751226/2538
651109

740309/0585

640627/1817

16606
/1765896

79502

/1765896
2336/1765896

4816/1765896
11167
/1765896
4825/3531792

3372/1765896
2437/1765896
3296/1765896

6835/1765896
3486/1765896
2287/1765896
2287/1765896

73/53512
10138

/1765896
3948/1765896
6792/1765896

11379

/1765896

10651

/1765896
4688/1765896
2386/1765896
3394/1765896

2892/1765896

783/294316
6643/1765896
2140/1765896
9240/1765896
2292/1765896
4114/1765896

4656/1765896

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



Kat.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres:

Uzemi: 755541 Stodalky

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha

28591

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

SIM

SIM

SIM

SIM

Vakova Magda Ing., Nad Parkem 3426, 58001 Havlickuv Brod

Valenta Milan a Valentova Jana, Amforova 1893/28,
Stodulky, 15500 Praha 5, Suchy vrsek 2109/26, Stodulky,
15800 Praha 5

Vanousek Leos, PetrZzilkova 2571/27, Stodulky, 15800
Praha 5

Varcopova Katerina, MSecka 871/12, Jinonice, 15800 Praha
5

Veskova NadéZzda, Slunedni namésti 2568/7, Stodulky,
15800 Praha 5

Vevera Pavel, Ov&i hajek 2171/40, Stodulky, 15800 Praha
5

Veverka Zdenék Ing., Hégerova 815/8, Hlubodepy, 15200
Praha 5

Vidensky Miroslav Ing., Svahova 875/26, Kohoutovice,
62300 Brno

Vodehnal Zdenék a Vodehnalova Jindra, Béhounkova
2310/21, Stodulky, 15800 Praha 5

Vodidkova BoZena Ing., Znojemska 1586/14, Severni
Predmésti, 32300 Plzen

Voksickad Jitka Mgr., Jungmannova 782, 27711 Neratovice

Vomadka Jiri, Petrzilkova 2484/42, Stodulky, 15800 Praha
5

Vu Thi Kim Oanh, Pod Vidouli 750/1, Jinonice, 15800
Praha 5

Vychodilova Lucie Ing., ¢.p. 153, 26741 Kublov

VYSTAVBA INZENYRSKYCH STAVEB, a.s., Podolské nabrezi
1124/2, Podoli, 14700 Praha 4

Wachtlova Hana, Petrzilkova 1435/33, Stodulky, 15800
Praha 5

Wallochny Daniela Ing., Petrzilkova 2490/54, Stodulky,
15800 Praha 5

Zahorovsky Petr, Bronzova 2013/7, Stodulky, 15500 Praha
5

Zajc Milan Ing. a Zajc DuSanka Ing., Klausova 2559/11,
Stodalky, 15500 Praha 5

Zdének Ji¥i Ing. a Zdénkova BozZena Ing., Suchy vrsek
2134/9, Stodulky, 15800 Praha 5

Zdridhalova Nina Ing., Kocianova 1585/2, Stodulky, 15500
Praha 5

Zezula Ji#i Ing., Spanielova 1291/6, Repy, 16300 Praha 6

Zima Michal, K Samohelce 870, 26751 Zdice

Zimolova Alexandra, PetrZzilkova 2514/29, Stodualky, 15800
Praha 5

Pravo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véztiia 909/4, Nové Mésto,
11000 Praha 1

SJM = spolec¢né jméni manzeld

525929/006

790713/4752
806001/0145

661129/0774
735204/3820
335516/048

970814/0134
640616/2004
460124/082

570213/0852
585614/0477

585116/7333

696207/0346
470924/002

635221/2240

866128/5776
25131087

675131/1996
645913/1987
740307/0081
531228/391

545415/4233
500814/229

555120/0138
855206/0825

770404/1994
761124/0527
605910/1631

47114983

6566/3531792
3449/1765896

3431/1765896
3296/1765896
10801
/1765896
1500/1765896
4825/4495008
2437/1765896
2428/1765896

4760/1765896

997/1177264
3375/1765896

2363/1765896

3325/882948
4106/1765896

6552/1765896
2527/1765896
2331/1765896
10147
/1765896
2364/1765896
5711/1765896

9670/1765896
2449/1765896
4026/1765896

79502
/1765896

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
P 2847/2 564 ostatni plocha jinad plocha
P 2847/3 157 ostatni plocha jinéd plocha

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gtrad pro hlavni mésto Prahu,
strana 9

Katastralni pracovisté Praha,

koéd:

101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 08:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 755541 Stodulky List vlastnictvi: 28591

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Listina
Vv-18985/2023-101
Pro: JanoSek Vladimir JUDr., &.p. 605, 69110 Kobyli RC/ICO: 860803/4457
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.05.2023 08:45:42
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iviiiiiiunnnn..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o0 ochrané osobnich Udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.
strana 43
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Priloha — vypocet zjisténé ceny dle cenového predpisu
1. ZADANI

2. VYCET PODKLADU

3.NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Jednotka €. 2567/2 - jiny nebytovy prostor
Adresa pfedmétu ocenéni: Slune¢ni namésti 2567/8
158 00 Praha 5
LV: 5314
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Stodulky
Pocet obyvatel: 1275 406
3.2. Obsah

1. Jednotka €. 2567/2
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Zpevnénd plocha-zamkova dlazba, 8cm, Seda
1.3. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6cm, Seda
1.4. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6cm, barevna
1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik
1.6. Zpevnéna plocha-keramicka dlazba
1.7. Zpevnéna plocha-zulové kostky
1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice
1.9. Obrubnik kamenny
1.10. Obrubnik betonovy zahradni
1.11. Opérna zed
1.12. Venkovni schody
1.13. Parkové osvétleni
1.14. Kanaliza¢ni Sachta
1.15. Pozemky na LV €.11995
1.16. Pozemek na LV €.6637
1.17. Pozemky na LV ¢.28591
1.18. Trvalé porosty

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu .



121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Jednotka €. 2567/2

1.1. jednotka

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova tycova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + [ | P;)=1,449
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Néazev znaku ¢. P;
1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné

komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02

dobré dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08

stavba s komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Dalsi vlivy nejsou II 0,00

znamy.

1
Index polohy Ip=P; * (1 +[ | P;))=1,160
i=2
Koeficient pp = It * Ir = 1,681
Podlahové plochy nebytového prostoru l;(:)e(f;;ﬁ:‘t]éd;ﬁ(gl?;
jiny nebytovy prostor ¢. 2567/2: 795,02 * 1,00 = 795,02 m?
rampa (piisluSenstvi jednotky): 19,3* 0,17= 3,28 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 798,30 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:t(;iré(;:gﬁl C[j;os]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce 7B monolit s vyzdivkou S 100
3. Stropy s rovnym podhledem, Zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha zelezobetonovy monoliticky S 100
5. Krytiny stfech hydroizolac¢ni folie, plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi novodobé nastriky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi mineralni omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, natér S 100
11. Dvete plné, prosklené s ocelovymi zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramické dlaZba, teraco, PVC, lita S 100
podlaha

15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
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17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody dalkovy ohtev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka s ¢asti spotiebicii S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy 2 x nakladni vytah (41000 kg) S 100
25. Ostatni miize, rozvod VZD, klimatizace, EZS, N 100
rozvod pozarni vody, kamerovy
systém
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r,ags(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni N 5,60 100 1,54 8,62
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 102,62
Koeficient vybaveni Ku: 1,0262
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0262
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 798,30 m* * 28 736,55 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 76 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 100 = 24,0 %

2,7710

28 736,55
22 940 387,87 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100) * 0,760
Nakladova cena CJn = 17 434 694,78 K¢
Koeficient pp * 1,681
Cena CJ = 29 307 721,93 K¢
Jednotka €. 2567/2 - zjiSténa cena bez podilu na prislusenstvi = 29 307 721,93 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na stavbach
1.2. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 8cm, Seda
Zattidéni pro potifeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
Vyméra:

77+147,343,6%2,4+147,1 = 380,04 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. ¢. 17):  [K&/m?] = 515,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1 850,94

PIna cena: 380,04 m? * 1 850,94 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 8cm, Seda - zjiSténa cena

703 431,24 K&

0,600

422 058,74 K&
1,681

709 480,74 K¢

709 480,74 K¢



1.3. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba. 6cm, Seda

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra:
1853*0,64 =1 185,92 m?

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1 725,15
PIna cena: 1 185,92 m? * 1 725,15 K&/m? = 2 045 889,89 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 36 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nikladova cena stavby CSn = 1227 533,93 K¢é
Koeficient pp * 1,681
Cena stavby CS = 2 063 484,54 K¢
Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 6cm, Seda - zjiSténa cena = 2 063 484,54 K¢
1.4. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 6¢cm, barevna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.30. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
Vyméra:

1853*0,36 = 667,08 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 525,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Z4kladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 886,88

Plna cena: 667,08 m? * 1 886,88 K¢&/m?

1258 699,91 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CS~ = 755 219,95 K¢é
Koeficient pp * 1,681
Cena stavby CS = 1269 524,74 K¢

Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 6cm, barevna - zji§téna cena 1269 524,74 K¢

1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra: 177,20 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 400,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1437,62

PIn4 cena: 177,20 m? * 1 437,62 K&/m? = 254 746,26 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku 5

Ptedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokli

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nakladova cena stavby CS~ = 152 847,76 K¢

Koeficient pp * 1,681

Cena stavby CS = 256 937,08 K¢

Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik - zjiSténa cena = 256 937,08 K¢

1.6. Zpevnéna plocha-keramicka dlazba

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.4. Plochy z granitoidovych dlazdic 30/30/4 do

loze z MC
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
Vyméra:
172+69 = 241,00 m?



Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z&kladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 241,00 m? * 970,40 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha-keramicka dlazba - zjiSténa cena

1.7. Zpevnéna plocha-Zulové kostky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

* % |l

270,-
1,2300
2,9220

970,40
233 866,40 K¢

0,600

140 319,84 K&
1,681

235 877,65 K¢&

mm, loze kamenivo

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra:
5,5%5,9 =32,45 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]

PIna cena: 32,45 m? * 1 060,25 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha-Zulové kostky - zjiSténa cena

* % |l

235 877,65 K¢&

8.3.10. Plochy z dlaZebnich kostek drobnych, 120

295,-
1,2300
2,9220

1 060,25
34 405,11 K&

0,600

20 643,07 K¢
1,681

34 701,- K¢

34 701,- K¢



1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra:
0,5%0,5%24 = 6,00 m?

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 205.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 736,78
PIna cena: 6,00 m? * 736,78 K&/m? = 4 420,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 36 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CS~ = 2 652,41 K¢
Koeficient pp * 1,681
Cena stavby CS = 4 458,70 K¢
Zpevnéna plocha-betonové dlazdice - zjiSténa cena = 4 458,70 K¢
1.9. Obrubnik kamenny
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 9.4. Obrubnik kamenny lezaty 15 x 25, betonové
loze

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
Délka:

13*2*1,5=39,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 797,03
PIna cena: 39,00 m * 1 797,03 K&/m = 70 084,17 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CS~ = 42 050,50 K¢
Koeficient pp * 1,681
Cena stavby CS = 70 686,89 K¢
Obrubnik kamenny - zjiSténa cena = 70 686,89 K¢
1.10. Obrubnik betonovy zahradni
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 9.12. Obrubnik betonovy - montovany do priifezu
0,015 m2, loZe z betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
Délka:

2%2,6+3,5 +2*2,75+3,8 +3+7+4 = 32,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 265,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 952,43
Plna cena: 32,00 m * 952,43 K¢&/m = 30477,76 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 24 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roku
Ptedpoklédana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 18 286,66 K¢
Koeficient pp * 1,681
Cena stavby CS = 30 739,88 K¢
Obrubnik betonovy zahradni - zjiSténa cena = 30 739,88 K¢
1.11. Opérna zed
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.5. Opérné zdi monolitické ze zelezového betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra:
1,8%0,3*11,3 = 6,10 m> obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z&kladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 6,10 m* * 9 260,42 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 36 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Opérna zed’ - zjiSténa cena

1.12. Venkovni schody

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc ocenéna v rdmeci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka:
6*2+7*1 +2*23+1*13,2=78,20m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 78,20 m * 1 138,26 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Venkovni schody - zjiSténa cena
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* % |l

2 400,-
1,2300
3,1370

9260,42
56 488,56 K¢

0,600

33 893,14 K¢
1,681

56 974,37 K¢

* % |l

56 974,37 K¢

12.5. Schodisté betonové s teracem na terén

295,-
1,2300
3,1370

1 138,26
89 011,93 K¢

0,600

53 407,16 K¢
1,681

89 777,44 K¢

89 777,44 K¢



1.13. Parkové osvétleni

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sité osvétlovaci nizkého
napéti

Sité kabelové se sloupy parkovymi do 4 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢. podilu ceny kabelit)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Mnozstvi: 2+4+2 = 8,00 m
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 12 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590
Zakladni cena upravend cena K¢&/m = 42 198,84
PIna cena: 8,00 m * 42 198,84 K¢/m = 337 590,72 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 24 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 50 = 48,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520
Nakladova cena stavby CSn = 175 547,17 K¢
Koeficient pp * 1,681
Cena stavby CS = 295 094,79 K¢
Parkové osvétleni - zjiSténa cena = 295 094,79 K¢
1.14. Kanaliza¢ni Sachta
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.2.1. Kanalizaéni Sachta skruzena z prefa dilct -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
Vyméra:

1+2+2+3 = 8,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc&/ks] = 7 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 27 850,28
PIna cena: 8,00 ks * 27 850,28 K¢&/ks = 222 802,24 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 76 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 100 = 24,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 24,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizacni Sachta - zjiSténa cena

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.15. Pozemky na LV ¢.11995

Ocenéni

0,760

*

169 329,70 K¢
1,681

284 643,23 K&

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

284 643,23 K¢

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?) [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 2846/1 42511 260,00 4 785 500,-
zastavéna plocha a nadvori 2846/2 436 11 260,00 4909 360,-
zastavéna plocha a nadvori 2846/3 22511 260,00 2 533 500,-
zastavénd plocha a nadvofti 2846/4 222 11 260,00 2 499 720,-
zastaveéna plocha a nadvorti 2846/5 267 11 260,00 3006 420,-
zastavéna plocha a nadvori 2846/6 32311 260,00 3 636 980,-
zastaveéna plocha a nadvofti 2846/7 22511 260,00 2 533 500,-
zastavéna plocha a nadvofti 2846/8 228 11 260,00 2 567 280,-
zastaveéna plocha a nadvorti 2847/4 3011 260,00 337 800,-
zastavénd plocha a nadvofti 2847/5 270 11 260,00 3040 200,-
zastaveéna plocha a nadvorti 2848/1 136 11 260,00 1531 360,-
zastaveéna plocha a nadvori 2848/2 320 11 260,00 3 603 200,-
Cenova mapa - celkem 3107 34 984 820,-

Pozemky na LV ¢.11995 - zjiSténa cena celkem

1.16. Pozemek na LV ¢.6637

Ocenéni

34 984 820,- K¢

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

ostatni plocha - jind plocha 2847/1 2124 11 260,00 23916 240,-

Cenova mapa - celkem 2124 23 916 240,-

Pozemek na LV €.6637 - zjiSténa cena celkem = 23 916 240,- K¢
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1.17. Pozemky na LV ¢.28591

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
ostatni plocha - jina plocha 2847/2 564 11 260,00 6 350 640,-
ostatni plocha - jina plocha 2847/3 157 11 260,00 1 767 820,-
Cenova mapa - celkem 721 8 118 460,-

Pozemky na LV ¢.28591 - zjiSténa cena celkem 8 118 460,- K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech

1.18. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

[Nazev Stafi Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]

ptaci zob obecny na pozemku p.¢.: 2847/3 25 roku 21,30 m
Zivé ploty z list. dfevin 4 720,- 4 720,- 100 536,-

Pamelnik Chenaultiiv na pozemku p.c.: 2847/1 15 rokt 30,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 32 700,-
stalezelené 1

brslen Fortunetv na pozemku p.¢.: 2847/1 15 roka 15,00 ks
Pnouci dieviny I 130,- 130,- 1 950,-

tavolnik japonsky na pozemku p.¢.: 2847/1 15 rokt 20,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 21 800,-
stalezelené |

mochna kfovitd na pozemku p.¢.: 2847/1 15 roki 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 10 900,-
stalezelené 1

tavolnik japonsky na pozemku p.¢.: 2847/1 15 rokti 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 10 900,-
stalezelené |

Soucet: 178 786,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pftil. ¢. 39): * 1,000

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,230

Celkem - okrasné rostliny = 219 906,78 K&

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 219 906,78 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 8cm, Seda = 709 480,74 K¢

1.3. Zpevnénd plocha-zdmkova dlazba, 6¢cm, Seda = 2 063 484,54 K¢
1.4. Zpevnéna plocha-zamkova dlazba, 6cm, Seda = 1 269 524,74 K&
1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik = 256 937,08 K¢
1.6. Zpevnéna plocha-keramické dlazba = 235 877,65 K¢
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1.7. Zpevnéna plocha-zulové kostky = 34 701,- K¢

1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice = 4 458,70 K¢
1.9. Obrubnik kamenny = 70 686,89 K¢
1.10. Obrubnik betonovy zahradni = 30 739,88 K¢
1.11. Opérna zed’ = 56 974,37 K&

1.12. Venkovni schody

1.13. Parkové osvétleni

1.14. Kanaliza¢ni Sachta

1.15. Pozemky na LV ¢.11995
1.16. Pozemek na LV €.6637
1.17. Pozemky na LV ¢.28591
1.18. Trvalé porosty

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Jednotka €. 2567/2 - zjiSténa cena bez podilu na prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

72 641 807,83 K¢
79502 /1765 896

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku:

Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu: 72 641 807,83 K¢ * 79 502 /1 765

896

Jednotka ¢. 2567/2 - zjiSténa cena

4.2. Vysledky analyzy dat

89 777,44 K&

295 094,79 K¢

284 643,23 K¢
34 984 820,- K¢
23 916 240,- K&
8 118 460,- K¢

219 906,78 K&

72 641 807,83 K¢

29 307 721,93 K¢

3270 390,22

32 578 112,15 K¢

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1.2. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 8cm,
Seda
1.3. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6¢cm,
Seda

31 669,02 K&

92 107,54 K&

19 001,41 K¢

55 264,52 K¢

1.4. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6¢cm, 56 667,64 K¢ 34 000,58 K¢
barevna

1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik 11 468,87 K& 6 881,32 K¢
1.6. Zpevnéna plocha-keramicka dlazba 10 528,85 K¢ 6317,31 K¢
1.7. Zpevnéna plocha-zulové kostky 1 548,94 K¢ 929,37 K¢
1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice 199,02 K¢ 119,41 K¢
1.9. Obrubnik kamenny 3 155,24 K¢ 1 893,15 K¢
1.10. Obrubnik betonovy zahradni 1372,13 K¢ 823,28 K¢
1.11. Opérna zed’ 2 543,16 K¢ 1 525,90 K¢
1.12. Venkovni schody 4 007,39 K¢ 2 404,43 K¢
1.13. Parkové osvétleni 15 198,59 K¢ 7 903,27 K¢
1.14. Kanaliza¢ni Sachta 10 030,73 K¢ 7 623,35 K¢
1. Jednotka €. 2567/2 26 208 055,85 K¢ 20 606 552,94 K¢

Celkem:

Rekapitulace vyslednych cen

26 448 552,97 K¢

20 751 240,24 K¢



1. Jednotka €. 2567/2 32578 112,10 K&

1.1. Ocenovana jednotka 29307 721,93 K¢
1.2. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 8cm, Seda 31941,37 K¢
1.3. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6cm, Seda 92 899,66 K¢
1.4. Zpevnéna plocha-zdmkova dlazba, 6¢cm, 57 154,98 K¢
barevna

1.5. Zpevnéna plocha-asfaltovy chodnik 11 567,51 K&
1.6. Zpevnéna plocha-keramicka dlazba 10 619,40 K¢
1.7. Zpevnéna plocha-zulové kostky 1 562,27 K¢
1.8. Zpevnéna plocha-betonové dlazdice 200,73 K¢
1.9. Obrubnik kamenny 3 182,38 K¢
1.10. Obrubnik betonovy zahradni 1 383,93 K¢
1.11. Opérna zed’ 2 565,03 K¢
1.12. Venkovni schody 4 041,85 K¢
1.13. Parkové osvétleni 13 285,40 K¢
1.14. Kanalizaéni Sachta 12 814,86 K¢
1.15. Pozemky na LV ¢.11995 1575 043,58 K¢
1.16. Pozemek na LV ¢.6637 1076 727,57 K&
1.17. Pozemky na LV ¢.28591 365 499,33 K¢
1.18. Trvalé porosty 9900,37 K¢

=32578 112,10 K¢

Vysledna cena - celkem: 32578 112,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 32578 110,- K¢

slovy: Tticetdvamilionipétsetsedmdesatosmtisicjednostodeset K¢

5. ZAVER
Vysledna cena - celkem: 32 578 112,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 32 578 110,- K¢

slovy: Tticetdvamilioniipétsetsedmdesatosmtisicjednostodeset K¢
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Porovnavaci zpusob vy¢isleni obvyklého najemného - obchodni plochy

Nemovitost 1 2 3 4 5
Zdroj informace Trigema Kancelare v Praze.cz Professionals Leaders & Partners Svoboda & Williams
Cislo nabidky sreality(K11) sreality(4947) sreality(318546) sreality(00197-2) sreality(18204)
Datum informace VII.23 VIL23 VIIL.23 VIL23 VIIL.23
Region umisténi Kraj Praha Praha Praha Praha Praha
Obec (adresa) mésto Stodilky-Petrzilkova Stodulky-Bucharova Jinonice-Pekarska Stodilky-Bucharova Stodulky-Bucharova
Popis K pronajmu obchodni Pronajem prostoru o Obchodni prostor k Nabizime pronajem Obchodni prostory ve 2.NP
jednotku o celkové plose velikosti 109 m2 v moderni, |pronajmu v pfizemi budovy |pfizemnich obchodnich k pronajmu v moderni
114 m2 u metra na Novych |administrativni budové S1 Office Center z roku prostor o celkové plose 354 |osmipodlazni budové v
Butovicich. Prostor s METRONOM v tésném 1998 po rekonstrukei. m2 v modernim business zavedené administrativni a
vylohou pfimo do ulice dosahu od metra "B" Nové |Prostor 273 m2 v piizemi centrum na Praze 5. Vhodné |[obchodni prazské lokalité,
Petrzilkova je soucasti Butovice. Idealni jako misto [mutze byt vyuzit také jako  |pro zfizeni retailového vedle stanice metra, s
obchodni zony s 25 pro mensi zdravotni zatizeni |showroom nebo prodejna.  [obchodu, showroomu, vybornou dostupnosti na
komer¢nimi jednotkami v |(voda zavedena piimo do vzorkovny, provozovny mezinarodni letiste.
projektu SMART. prostor) nebo showroom. sluzeb apod. . Budova se
nachazi ptimo u stanice
metra Nové Butovice.
Up|UZitna plocha m2 114 109 273 354 349
C |Najemné za mésic K¢/mésic 47 000 46 559 84 147 121 704 124 122
Jednotkové najemné K¢/m2/més. 412,28 427,15 308,23 343,80 355,65
il |Index rozdilné polohy 0.50-1.50 1,000 1,000 1,200 1,000 1,050
i2 |[Index ¢asu informace index 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
i3 |Index divéryhodnosti 0.80-1.00 0,950 0,950 0,950 0,950 0,950
ip |Index velikosti 0.7-1.30 1,000 0,950 1,000 1,000 1,000
i4 |Index stavu objektu 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Z |Upravena cena 1 m2 K¢/m2 391,67 385,50 351,38 326,61 354,76
Vaha 1 - 3b (5b) 1 1 1 1 1
VazZeny priumér nijemného 1 m2
je roven 361,98 K¢/m2/mésic
Index obchodovatelnosti 1,00
Upraveny prumér najemného 1 m2 362,00 K¢/m2/mésic
Upraveny primér nijemného 1 m2 4 344,00 Ké/m2/rok




Porovnavaci zpusob vyc¢isleni obvyklého najemného - kancelarské plochy

Nemovitost 1 2 3 4
Zdroj informace Q property GOLD CLASS REALITY Q property Svoboda & Williams
Cislo nabidky sreality(685) sreality(N01073) sreality(692) sreality(18997)
Datum informace VII.23 VIIL.23 VIIL.23 VIL23
Region umisténi Kraj Praha Praha Praha Praha
Obec (adresa) meésto Jinonice-Pekarska Stodulky-Nuslova Jinonice-Pekarska Stodilky-Siemensova
Popis Nabizime kancelarské Prondjem nebytové Nabizime kancelarské Pronajem kancelarskych
prostory o vymeéte 296 m2  |jednotky. Samotna kancelaf |prostory o vyméie 286,55  [prostor ve 2. patfe
bez provize v komplexu (ordinace) ma plochu 18m2, [m2 bez provize v komplexu [administrativni budovy
mensich administr. budov  |kde jsou 2 umyvadla, mensich administr. budov  |Patria West Offices (budova
Pekaiska Office. Najemci  |kuchyrnika ma Sm2. Pekaiska Office. Najemci  |City West B1), ktera se
maji k dispozici centralni maji k dispozici centralni nachazi v ptijemné lokalité
recepci s 24/7 piistupem a recepci s 24/7 pristupem a  |zapadni ¢asti Prahy. Soudasti
ostrahou objeku. Pristup za ostrahou objeku. Pfistup za |budovy je reprezentativni
pomoci magnetickych karet. pomoci magnetickych karet. |recepce i skladové prostory.
Up|UZitna plocha m2 296 23 287 157
C |Najemné za mésic K¢&/mésic 87 801 7900 84 835 44 670
Jednotkové najemné K&/m2/més. 296,63 343,48 296,06 284,52
il [Index rozdilné polohy 0.50-1.50 1,100 1,100 1,100 1,000
i2 |[Index ¢asu informace index 1,000 1,000 1,000 1,000
i3 [Index divéryhodnosti 0.80-1.00 0,950 0,950 0,950 0,950
ip |Index velikosti 0.7-1.30 1,000 1,000 1,000 1,000
i4 |Index stavu objektu 1,000 0,900 1,000 0,900
Z [Upravena cena 1 m2 K¢/m?2 309,97 323,04 309,38 243,27
Vaha 1 - 3b (5b) 1 1 1 1




Porovnavaci zpusob vyc¢isleni obvyklého najemného - kancelarské plochy - pokrac¢ovani

Nemovitost 5 6 7 8
Zdroj informace Leaders & Partners ENGEL & VOLKERS Swiss Life Select Reality Professionals
Cislo nabidky sreality(00483) sreality(229894) sreality(19340) sreality(318142)
Datum informace VIIL.23 VIL.23 VIIL.23 VIL.23
Region umisténi Kraj Praha Praha Praha Praha
Obec (adresa) mésto Stodulky-Bucharova Stodulky-Jindrova Jinonice-Pekarska Jinonice-Pekarska
Popis Nabizime pronajem Kancelafe o celkové K podnajmu nabizime Kancelafské prostory k
kancelatskych prostor o velikosti 45 m2, nachazejici |kancelaf ve vysokém pronajmu v budové S1
celkové plose 145m2 v INP [se ve 2. patie budovy standardu (nové koberce, Office Center z roku 1998
v modernim business autoservisu. Kancelarské pric¢ky, délici sténa s po rekonstrukei.
centrum na Praze 5. prostory se skladaji ze dvou |integrovanymi zaluziemi).
Administrativni komplex se |propojenych mistnosti a Sklada se z kancelarské
nachazi ptimo u stanice kazda z nich ma vlastni jednotky a sdilené plochy na
metra Nové Butovice. vchod. Koupelna, kuchyn a |patie (zasedaci mistnost pro
WC jsou sdilené na chodbé. |6-8 lidi, kuchynika a toalety)
2xstani. véetné podilu na spoleénych
prostorech.
Up|UZitna plocha m2 145 45 70 118
C |Najemné za mésic K¢&/mésic 51226 13 500 28 900 30776
Jednotkové najemné K&/m2/més. 353,28 300,00 412,86 260,81
il [Index rozdilné polohy 0.50-1.50 1,000 1,100 1,100 1,100
i2 |[Index ¢asu informace index 1,000 1,000 1,000 1,000
i3 |Index diivéryhodnosti 0.80-1.00 0,950 0,950 0,950 0,950
ip [Index velikosti 0.7-1.30 1,000 1,000 1,000 1,000
i4 |Index stavu objektu 0,900 0,900 0,900 1,000
Z |Upravena cena 1 m2 K¢/m?2 302,06 282,15 388,29 272,55
Vaha 1 - 3b (5b) 1 1 1 1
VazZeny priumér nijemného 1 m2
je roven 303,84 K¢/m2/mésic
Index obchodovatelnosti 1,00
Upraveny primér nijemného 1 m2 304,00 K¢&/m2/mésic
Upraveny prumér najemného 1 m2 3 648,00 Ké/m2/rok
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Komplex budov tvorici obytny dim ¢p. 2514, 2540, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571




Jiny nebytovy prostor ¢. 2567/2

sklad v 1.PP chodba v 1.PP

W
A
|4
\

0
| \
Y

vnitini schodisté v jednotce

' |
vstup do jednotky ve 2.NP hala pro vetejnost ve 2.NP




Jiny nebytovy prostor ¢. 2567/2

- piepazky ve 2.NP provozni prostory ve 2.NP

kluchytika ve 2.NP kancelat ve 2.NP




Legenda k porovnavacim metodam
(tento system byl vypracovan odborniky spolecnosti KOPPREA)

Porovnani srovnatelnych nemovitosti a vyhodnoceni podobnosti uziti a lokality je provedeno
metodou vazeného priméru, kde kazdé nemovitosti je ptidélena vaha z intervalu 1 az 5, a
jejich vzajemny pomér s upravenou cenou CU nemovitosti, uddva pravdépodobnou
porovnatelnou hodnotu posuzované nemovitosti.

Pted provedenim vahy je nutno ziskanou cenovou informaci ohodnotit z hlediska
porovnatelnosti. Toto je tieba provést pomoci indexi.

Kde il (index rozdilné¢ polohy) by mél posoudit, do jaké miry jsou porovnavané lokality
srovnatelné a pro piipadného zajemce akceptovatelné.

Kde i2 (index &asu — index inflace, URS apod.) zohlediiuje aktualnost ceny v dobé& provadéni
ocenéni.

Kde i3 (index divéryhodnosti — 0,8 az 1,0) vyjadiuje a potvrzuje pravdivost a divéryhodnost
ziskané informace.
Je na znalci, aby sam posoudil riziko pouzitelnosti dané informace:

1,0 vlastni znalost informace o prodeji nemovitosti
0,90 - 1,00 informace od realitnich kancelafi a znalct
0,80 — 0,95 informace a pramérné ceny z tisku a databazi vSech typt

Kde i4 je index stavu objektu, ktery vyjadiuje, kolik by stal srovnatelny objekt, kdyby byl ve
stejném technickém stavu, jako posuzovany objekt.

Kde ig je index vlivu garaze (0,9 az 1,1), ktery predstavuje naklady pro jedno stani v priméru
6-10% z ceny celé nemovitosti v zavislosti na velikosti a vybaveni.

Kde ip (index vlivu velikosti) vyjadiuje vztah velikosti mezi posuzovanym a porovnavacim
piipadem.

Kde iv je index vybaveni pozemku inZenyrskymi sitémi, venkovnimi upravami apod., ktery
by mél byt zohlednén v poméru 0,5 az 1,5.

Index obchodovatelnosti vyjadiuje riziko prodejnosti nemovitosti.
1 vyborné obchodovatelna (1,05 —1,10)
2 dobfte obchodovatelna (1,00 — 1,05)

3 obchodovatelna (0,90 — 1,00)
4 obtizn¢€ obchodovatelnd (0,70 — 0,90)
5 neobchodovatelna (0,50 —0,70)

Vzhledem k rozdilnosti velikosti porovnavanych objekti s oceiovanym objektem bylo nutné
najit spolecny parametr. Byl zvolen parametr ceny 1 m2 uzitné plochy.



