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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

SMLOUVA O NA

JMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

¢islo 2020/02651

Cesk4 posta, s.p.

se sidlem: Politickych véznid 909/4, 225 99, Praha 1

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983

zastoupen: Ing. Vladiﬂﬂlirem Mackem, manazerem specializovaného ttvaru
podpora PC

zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

bankovni spojeni:

korespondenéni adresa: Ceské posta, s.p., PCM/02, Postovni 1368/20, 728 60 Ostrava

(déle jen ,,Pronajﬁnatel“)

se sidlem: Pionyrska 729/3, 792 01 Bruntal
ICO: 62368869

DIC: CZ7503064888

Zapsan v zivnostenském rejstiiku: Meéstského aradu Bruntdl

bankovni spojeni:

(déle jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spoleéné jako ,,Smluvni strany®)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sbh., ob&ansky zdkonik, ve znéni

pozdgjSich piedpist (dédle jen ,,obéansky zdkonik™), tuto Smlouvu o ngjmu prostor slouZicich
podnikani (déle jen ,,Smlouva®).

Strana 1 (celkem 11)



368130
Zvýraznění

368130
Zvýraznění

368130
Zvýraznění

368130
Zvýraznění

368130
Zvýraznění


O

Cesks posta

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani

1l

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze je oprdvnén hospodafit s pozemkem parc. €. 115 v k.. Bruntal-
mésto, obec Bruntal, jehoZ soucasti je budova &.p. 1498, na adrese M. TyrSe 1498/2, 792 01
Bruntal, dale s pozemkem parc.. 116 v k.i. Bruntdl-mé&sto, obec Bruntal, jehoz souddsti je
budova €.p. 1499, na adrese M. Tyrse 1499/4, 792 01 Bruntdl a s pozemkem parc.¢. 118 v k.u.
Bruntél, obec Bruntal, jehoZ soudasti je budova &.p. 1905, na adrese ndm. Miru 1905/15, 792
01 Bruntal (dale jen ,Budovy®”, které spolu tvoii jeden funkéni celek), jak je zapsdno v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim
pracovistém Bruntal na listu vlastnictvi €. 2031 pro k.i. Bruntdl-mésto.

Pronajimatel pienechdva na zdkladé této Smlouvy Najemci do uZivdni prostory v 1.
nadzemnim podlazi Budov sestavajici z:

- mistnosti €. 126 o vyméte 5,96 m? na adrese M. Tyrse 1499/4

- mistnosti €. 129 o vyméte 30,66 m* na adrese M. Tyre 1498/2

- mistnosti €. 130 o vyméfe 11,47 m? na adrese M. Tyre 1498/2

- mistnosti €. 130A o vyméie 1,91 m? na adrese M. Tyrse 1498/2

* mistnosti &. 131 o vyméie 1,50 m? na adrese ndam. Miru 1905/5

- celkem: ' 51,50 m? (dale jen ,,P¥edmét najmu).

Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu najmu tvoii piilohu &. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamzZiku podpisu této Smlouvy je Piedmét ndjmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ticelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu zndmy
zadné okolnosti svédéici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Pfedmét nagjmu Nijemci do 3
pracovnich dnil od dne nabyti u¢innosti této Smlouvy. O piedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu
bude vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli ndlezi i za prvni mésic trvani ndgjmu celé mé&si¢ni najemné a thrada za Sluzby,
bez ohledu na den zpfistupnéni Pfedmétu ndjmu Néjemci.

Néjemce prohlasuje, Ze si Pfedmé&t ndjmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebn&-technicky stav a
konstatuje, Zze pro ucely nigjmu je Pfedmét ndjmu zcela vyhowvujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani ptijima.

Pfedmét ndjmu je pronajimin za ufelem vykonu podnikatelské Einnosti Ndjemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. Tuto Einnost nesmi Najemce vykondvat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodaiské a obchodni zdjmy Pronajimatele.
PoruSeni jakékoliv z povinnosti Néjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uZivani
Pfedmétu ndjmu kjinému neZ sjednanému ulelu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v piipadé uZivani Pfedmétu ndjmu k jinému nez
sjednanému ucelu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Ndjemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnd od
doruéeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikéni), kterou bude Nijemce v Pfedmétu najmu
provozovat, je provozovani informaéntho centra s prodejem suvenyril. Ndjemce prohlasuje, Ze
ma pro ucel viech &innosti, které zamysli v Pfedmétu ndjmu provozovat, ziskdna veskera
potfebna povoleni C€i opravnéni. K pfipadné zméné podnikatelské &innosti vykondvané
v Pfedmétu ndjmu je Nijemce povinen vyzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele;
poruSeni této povinnosti je dilvodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez
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vypovédni doby. Zméni-li Ndjemce vykon podnikatelské ¢innosti v Pfedmétu ndjmu bez
souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢,
ktera je splatna do 30 dnfl od doruéeni vyzvy k zaplaceni.
2. Prdva a povinnosti Smluvnich stran

2.1, Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu.

2.2. Néjemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
e)

g

uzivat Predmét ndjmu jako tddny hospodéf;

umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zdkladé piedchoziho pisemného
oznameni;

strp&t nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Piedmétu ndjmu i v pfipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odivodnéného nézoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i Zivoté, aniz
by Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
piedpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zdstupci zajisti
piiméfenou ochranu majetku Néjemce) stim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné ozndmi Najemci;
zabezpecovat na své ndklady 0klid v Pfedmé&tu ndjmu;
zabezpedit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své néaklady likvidaci a
odvoz svého veSkerého vyprodukovaného odpadu; pii naklddani s odpady a piedchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalsich zakond, ve znéni pozdéjiich pfedpisid; umisténi popelnice bude uréeno
povéfenym pracovnikem Pronajimatele;
dodrzovat relevantni platné pravni piedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;
hradit v8echny naklady na drobné opravy a b&Znou udrzbu Piedmétu ndjmu; za drobné
opravy se povaZuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢dsti Predmétu ndgjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.
‘Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
(i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list, 7
(i) opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich soucdsti a vymény zamku, kovani,
klik, rolet a zaluzif,
(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypina¢l, zasuvek, jisti¢l, zvonki, domécich telefont, zdsuvek rozvodl datovych
siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,
(iv) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Piedmét ndjmu,
(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéu tuku,

(vi) opravy indikator( vytdpéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.
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h)

b

k)

Za drobné opravy se ddle povazuji opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzavérek,
odsavacil par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéfi vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, diezll, splachovacil, kuchyfiskych spordki, pecicich trub, vafi€l, infrazaticl,
kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového
topeni na pevnd, kapalna a plynnd paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatil etdZ?ového topeni; nepovaZzuji se vSak za né opravy radidtori a
rozvodd Ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymeény drobnych
souasti predméth uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vyS$e ndkladu se za drobné opravy povaZzuji daldi opravy Pifedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soudéasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestliZe nédklad na jednu opravu nepiesdhne ¢astku 3.000,-
K&. Provadi-li se na téZe v€ci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici souCet nakladd na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni
opravy, se do naklad( na tuto opravu nezapocitavaji.

Néklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu najmu jsou naklady na udrzovéani a &idténi
Predmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pti del$im uzivani Pfedmétu ndjmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl uvedenych vy$e v tomto pismenu
g) (plynospotiebici apod.), malovani v€etné opravy omitek, tapetovdni a ¢isté&ni podlah
vietné podlahovych krytin, obkladl stén, &isténi zanesenych odpadi a7z ke svislym
rozvodiim a vnitfni natéry.

oznamit potfebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za 3kody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Nijemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnll, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Piedmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fddném uZivani a tdrzbé. Najemce bere na védomi, Ze pievzal-li Pfedmé&t
najmu se zapojenymi méfidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Pfedmét ndjmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neuini, je Néjemce
povinen za chybéjici ¢i zni¢ené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici ndhradu, véetné nahrady veskerych ndkladd, které musel Pronajimatel
vynalozit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, 7e neodevzdi-li Néjemce
Piedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skondeni nidjmu, je Nédjemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uzivani Piedmétu ndjmu alikvotni &4st ndjemného
platného pro posledni mésic uéinnosti Smlouvy za kazdy i zapocdaty den, a to aZ do dne,
kdy Nijemce Pronajimateli Pfedmét ndjmu skute¢né odevzdd. Nahrada je splatnd
vterminech stanovenych Smlouvou pro placeni nidjemného. Za kaZdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu nijmu zpét Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 100,- K&, ktera je splatnd do 30 dni od dorudeni vyzvy
k zaplaceni;

uzivat spoleéné prostory a spolend zaiizeni Budovy jen k Géeltm, ke kterym jsou
urceny; vehody, prijezdy, chodby, dvory, pldy a jiné spoleéné prostory bude udrZzovat
volné;

neprovaddt v Piedmétu ndjmu Zadné stavebni tpravy ani jiné podstatné zmény &i méenit
charakter Pfedmétu n4jmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Porueni

jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) miZe byt bez daliiho diivodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruSeni
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3.2.

3.3.

35,

3.6.

jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od dorudeni vyzvy
k zaplacenf;

1) nepfenechat Pfedmét najmu ¢&i jeho €ast do uZivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani
jej neposkytnout jiné pravnické & fyzické osobé formou spolutiasti na podnikéni;
poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem 1) mutZe byt bez daldiho
ditvodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene [) je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dntl od doruceni
vyzvy k zaplacend;

m) neziidit v Pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto Géely vyuZivat jeho adresu;
n) neprodlend Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti;

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bé&zném
pro rozsah podnikani Najemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztritu
nebo odcizeni véci z majetku Najemce, ledaZe by je zptsobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strang, at’ jiz Gmysing nebo nedbalosti.

3. Nijemné a fihrady za plnéni spojens s uZivinim Pfredmétu ndjmu

Vyse ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim Pfedmétu ndjmu
(dale téz ,,SluZby®), terminy a zptsob thrady jsou specifikovany v platebnimi kalendati, ktery
tvoif prilohu €. 2 a je nedilnou souéasti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendai<).

K ¢dstce ndjemného bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi. K ¢dstce ndjemného za prondjem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude piipoétena DPH v zdkonné vyi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH. K pausalnim platbam bude piipoétena DPH
v zdkonné vysi. Najemce je povinen hradit veSkeré platby urené touto Smlouvou vetnd
piisluiné DPH. '

Pronajimatel je oprdvnén jednou rocné upravit vysi pauddlnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vysi skuteénych nékladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou
vznikaji, a to predeviim v diisledku cenovych a jinych vlivi &i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausalnich a zalohovych plateb provedené na zdkladé nového
vypoétu ozndmi Pronajimatel Néjemci pisemn&. Souddsti tohoto ozndmeni bude zména
prilohy €. 2 ve stanoveni vySe paus$dlnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je oprdvnén k
upravé pausdlnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Nijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli ozndmit veskeré zmény, kieré se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. zruseni registrace platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausdlem,
platit zdlohy. Vyuétovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou roéné
po obdrzeni vyUctovani od pfislusnych dodavatelt energii a Sluzeb. Piipadny doplatek nebo
pteplatek thrady za plnéni spojena s uzivanim Predmétu ndjmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zédkladé Pronajimatelem vystaveného dariového dokladu, a to do 14 dnt
od data vystaveni dafiového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajist'ovat vytdpéni Pfedmétu najmu ze spoleéné kotelny domu &.p.

1498. Cena za vytapéni bude hrazena na zdkladé skute¢nych nékladi, které Pronajimateli
s vytdp&€nim vzniknou. Na uhradu skuteénych ndkladi je Nédjemce povinen hradit
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39,

3.10.

31l

Pronajimateli v prib&hu kalendaifniho roku zalohové platby. Cena za vytapéni bude Najemci
Uétovana na zdkladg spotieby Ndjemce zjidténé na zdklad® méFich spotieby tepla. Cena za
vytapéni Pfedmétu ndjmu bude stanovena procentudlnim podilem ve vysi 3,16 % ze
skuteénych ndkladl vynaloZenych Pronajimatelem na dodavku topného média. Tento
zaokrouhleny procentudlni podil Najemce vyplyva z podilu vytapéné plochy Néjemce, jez &ini
51,50 m? k celkové vytapéné ploZe Budovy, jeZ &ini 1.629,02 m’. Soudasti ceny za vytapéni
budou i dalsi néklady, které Pronajimateli s touto SluZbou vznikaji. Do téchto dal8ich ndkladi
na vytapéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérnd ¢ast ndkladi na mzdy topice, a to vietné
povinnych odvodi k ni a dals{ ndklady souvisejici s vytapénim.

Dodévka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu ndjmu budou zajist'ovany prostfednictvim
Pronajimatele. Cena za doddvku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude
Najemcem hrazena na zakladé skuteénych ndkladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na thradu skute€nych nékladd je Ndjemce pavinen hradit
Pronajimateli v priib&hu kalendainiho roku zalohové platby. Vodné a stoéné bude uctovano na
zékladé predpokladané spotieby, kterd &ini 14 m’/rok na 1 osobu uréené dle piilohy &. 12
vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a jednotkové ceny. Pronajimatel ma
pravo piedpokladanou spotiebu na jednu osobu jednostranné ménit v piipadé, Ze dojde ke
zméné textu uvedené vyhlasky nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné zavaznym pravnim
predpisem, to viak pouze maximalné do vyse stanovené v cit. vyhlaSce nebo jiném obecnd
zdvazném pravnim predpisu. V Pfedmétu ndjmu se bude pohybovat 1 osoba Néjemce.
Najemce je povinen Pronajimateli pisemné nahldsit zmé&ny v poétu osob. Polkud tak neugini a
bude-li zistén namatkovou kontrolou vyS8i pocet osob v Pfedmétu ndjmu, bude Najemci
tétovan tento novy stav v poétu osob za celou dobu od posledniho vyuétovani Sluzeb bez
ohledu na jeho tvrzeni o dni G¢innosti zmény poétu osob.

Celkova roéni platba vodného v Pfedmétu ndjmu se vypocita dle nasleduyjiciho vzorce:
Celkové platba vodného = smérné &islo roéni spotieby vody za osobu x cena vody za m’ x
pocet osob

Celkova roéni platba stoéného se vypocita obdobné.

Pronajimatel se zavazuje zajist'ovat Ndjemci dodavku elektrické energie. Cena za spotfebu
elektrické energie bude Nédjemcem hrazena na zakladé skuteénych nakladl, které
Pronajimateli vzniknou. Na dhradu skutednych ndkladd je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalendafniho roku zalohové platby. Pro Pfedmét ndjmu je ziizeno
podruzné méfidlo spotieby elektrické energie. Spotieba elektrické energie bude stanovena na
zdkladé faktury od prvotniho dodavatele této Sluzby dle vzorce: spotfeba dle podruzného
méfidla v kWh x jednotkova cena za kWh (zji$téni jednotkové ceny: celkova cena fakturovana
dodavatelem = koneénd cena na faktufe v Ké&/celkovd spotieba v kWh). Nijemce ma
povimnost oznamovat Pronajimateli na zékladé vyzvy pisemné na adresu uvedenou v zahlavi
této Smlouvy nebo na e-mailovou adresu Silarova.Milena@cpost.cz stavy méfidla.
Pronajimatel je opravnén namatkové zkontrolovat iidaje mu takto nahlasené.

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vdas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Ndjemce na bankovni
et Pronajimatele pod piidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo
dafiového dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na 'zaplacem‘
smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
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3:12:

3.14.

3.15.

3:16.

3.17.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti
té€chto Uhrad (tj.. Ndjemce nesplni fadn€ a vcas) o vice neZ 30 dnd po terminu splatnosti.
Ukinky vypovédi nastavaji dnem dorudeni vypovédi Pronajimatele Néjemci.

Pronajimatel a N4jemce se dohodli na sloZeni jistoty (dile jen ,,Kauce™) ve vy&i 15.000,- K&
(slovy: patndct tisic korun ceskych). Najemce slozil Kauci na udet Pronajimatele
¢. . 134124682/0300.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zdklad#
ukonéeni této Smlouvy (at’ jiz vyprienim doby trvani nebo pieddasnym ukondenim této
Smlouvy) podle podminek vni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv piisluSnym pravnim
piedpisem zejména za tiéelem:

(i)  zapocteni jakychkoliv ¢astek ndjemného dluZnych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) vhrady ndklad( na odstranéni Skody vzniklé na Predmétu ndgjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pfi fAdném uZivani;

(iii) zapoéteni jakychkoliv éastek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapoéteni jakychkoliv Castek smluvnich pokut splatnych ze strany Nédjemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k erpani celé nebo ¢asti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vy3e, a to ve lhiité do jednoho mésice ode dne doru€eni vyzvy Pronajimatele Ndjemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou &ist, po skonéeni
ndjmu Nédjemei vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpéna, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Néjemce Pfedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyaétovéani
po jeho piedloZeni piisluinymi dodavateli energii a SluZeb, podle toho, kterd ze skute¢nosti
nastane pozdgji. Kauce se vraci na 0det Nédjemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén nijemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZe uvedenych kazdoroéng k 1. lednu zvysit v zadvislosti na ristu miry inflace
zjitované Ceskym statistickym Gfadem. Ndjemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
piedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100)

NN —nové upravend vy3e ndjemného

NS — vySe ndgjemného placend v predchozim kalendainim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.17.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1.1.2021. Mirou inflace se pro Uéely této Smlouvy rozumi
piirastek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvandct mésicli proti primeéru piedchozich dvanécti mésica.

3.17.2. V obdobi do vyhldSeni vySe miry inflace za ptedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi
dle predchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Nijemci novou vysi
nijemného po vyhldeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz souddsti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi plivodni vy$i najemného, kterou Ndjemce uhradil na
zakladé ptvodniho datfiového dokladu — Platebniho kalenddie a novou vy$i ndjemného
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

51

Jidi

5.3,

5.4.

&8,

\/’_

po jejim navySeni o inflaci, uhradi Ndjemce na zéklad€ opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnfi od data vystaveni
opravného datiového dokladu.

4. Doba nijmu a ukonceni ndjmu
Néjem se sjedndva na dobu uréitou, a to do 31. 7. 2021.

Najem lze ukonéit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodl stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obcéanského zakoniku.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zadind béZet prvni den mésice ndsledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ dorudena druhé Smluvni strang;

¢) zdaldich divodl vyslovné uvedenych v obfanském zdkoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

Pronajimatel ma pravo Smlouvu vypoveédét mimo jiné i v pfipadé€, Ze bude potiebovat Pfedmét
nidjmu pro svou &innost v ramci svych pfedméti podnikani a pfedmétt ¢innosti zapsanych
v obchodnim rejstifku. Uginky vypovédi nastdvaji 30. dnem od dorudeni vypovédi
Pronajimatele Najemci. V piipadé& pochybnosti se m4 za to, 7e vypovéd’ byla doruéena &trnacty
den od jejiho odesldni.

Pronajimatel m4 pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uZiva-li Ndjemce pres
pisemnou vystrahu Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uZivani Pfedmétu ndjmu teti osobou takovym
zplisobem, Ze Pronajimateli vzniké Skoda nebo mu hrozi zna¢nd Skoda.

5. Zylditni povinnosti tykajici se zaji§téni BOZP a PO

Nijemce bere na védomi, Ze Predmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovi§tém Néjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Nédjemce je povinen v Pfedmétu ndjmu dodrzovat viechna ustanoveni zdkonnych predpist
tykajici se bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci (ddle téZ jako ,,BOZP*) a poZirni ochrany
(dale téz ,,PO*“) a dalii ustanoveni internich predpisii Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto Ucelem je Pronajimatel oprdvnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu ndjmu zajiStovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmé&tu ndjmu zdr7uji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
piedpist.

Najemce je povinen se pred zahajenim &innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét ndjmu a s t€mito prokazatelné sezndmit své
zameéstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a piijatych

opatfenich k ochrané pted jejich pisobenim, kterd se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.14.

512

5.13.

6.1

6.2.

6.3.

Ndjemce je povinen uZivat Pfedmé& ndjmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimoradnych &innostech a zménich Predmétu
ndjmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

N4jemce je povinen zajist'ovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni a
prostiedlh PO, které jsou souddsti jemu pronajatého Predmétu najmu, déle elektrickych a
plynovych spotiebici, stroji a pfistroji a daliich technickych zafizeni umisténych v Predmétu
ndjmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobet a technickymi normami.

Pokud provozovand &innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadg jinymi prostfedky PO, zabezpedi toto dovybaveni Néjemce na své ndklady, a toto
vybaven{ ziistdva jeho majetkem se vemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Ndjemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a piistroje v Pfedmétu nagjmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpisobilymi.

Néjemce je povinen dbat, aby nedo$lo k pietizeni elektroinstalace ¢&i $kodam na jinych
zatizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Nijemce je povinen nahradit $kodu vniklou pifpadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢&i nevhodnym uZ{vanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, ptiléhajicim
k pronajatym prostordm, jestliZe tato byla uloZena Pronajimateli.

Najemce je povinen po piedchozim ohldSeni umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu ngjmu za ncelem kontroly fadného uZivani Predmétu ndjmu,
dodrZovani povinnosti Najemce v oblasti pozdrni ochrany a bezpeénosti prace a ochrany zdravi.

Ndjemce je povinen zabezpecit, aby ohldsenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se ¥{df a je vyklddana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlddy ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 oblanského
zdkoniku do té miry, do které je moiné aplikaci téchto ustanoveni vyloudit dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prdv Smluvnich stran dle § 2314
obdanského zdkonfku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, jeho pieddni
Pronajimateli a souvisejicich prdv a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
pfipadné namitky podané Nijemcem dle § 2314 odst. 1 obanského zdkoniku nezaklddaji
pravo Nijemce dale uzivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v disledku
vypovédi Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skuteéné Skody a uslého zisku v plné vysi.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu upIné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez piipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakékoliv Gstni ujednéni o zmé&nach této
Smlouvy budou povazovana za pravné neplatnd a netéinnd. Pisemnd forma je vyZadovéna i pro
dohodu o ukonéeni iidinnosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
predpisil vztahujicich se k ochrané osobnich Gdajli zpracovévat osobni 1idaje Ndjemce uvedend
v této Smlouvé, piipadné veskeré dalsi udaje poskytnuté Ndjemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,,osobni udaje*), a to za (elem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni tidaje budou zpracovavany na zaklad& pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tidaje Ndjemce
zpracovavat po dobu trvani G¢innosti této Smlouvy, pfipadné po skonéeni jeji uéinnosti a% do
vypoiadani veSkerych vzdjemnych prdv a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich predpist. Ndjemce
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni udaje pro Glely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli pfeddva.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Nédjemce
piedavany tietim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluZeb, oprav, revizi &i jinych
ukont tykajicich se Pfedmé&tu ndjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamySleného pievodu &i prechodu vlastnického prava, resp. prdva hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni ndaje Najemce nabyvateli & zajemci
o nabyti tohoto vlastnického préva, resp. prava hospodafit. Utelem takového zpracovéni
osobnich Gdajii je oprdvnény zdjem treti strany. Pokud s jakymkoli zpracovdnim uvedenym
v tomto odstavei Ndjemce jako subjekt 0daji nesouhlasi, md pravo proti takovému zpracovéni
podat namitku,

Néjemce bere na védomi, Ze dal¥f informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tGdaja,
véetné priv subjektu Udajl, nalezne v aktudlni verzi dokumentu Informace o zpracovdini
osobnich uidajii dostupném na webovych stankéch Pronajimatele www.ceskaposta.cz.

Néjemce prohladuje, Ze zadnou Cast obsahu této Smlouvy, vietn& jejich piiloh & jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Ndjemce bere na
v&domi, Ze v souladu s pravnimi predpisy miize byt vyZadovéno zveiejnéni této Smlouvy é&i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat & rudit (dale jen
»budouci dohody“), ve vefejné pfistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pied zvefejnénim Smlouvy & budoucich dohod ve Smlouvé &
budoucich dohodach znecitelnit informace, na né€Z se nevztahuje uvefejtiovaci povinnost podle
piisludného prévniho predpisu. Najemce dale bere na védomi, Ze vramci hospodateni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miZe byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod
v odl@ivodnénych piipadech zptistupnén tietim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativng nei¢inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal3ich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddglit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veSkeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ti¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ
kazd4 Smluvni strana obdrZi po 2 stejnopisech.
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6.9. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
1.8.2020. Podléhé-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluy dle zikona &.
340/2015 Sh., o registru smluv, nenabude G€innosti pied timto uvefejnénim. Plnéni predmétu
této Smlouvy od 1.8.2020 do data nabyti G¢innosti této Smlouvy se povazuje za plnéni podle
této Smlouvy a prava a povinnosti z n&j vzniklé se fidi touto Smlouvou.

6.10. Smluvni strany prohladuji, Z7e tato Smlouva vyjadiuje jejich tplné a vyluéné vzdjemné
ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy
prohla3uji, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, uréité a srozumitelné, na zédkladé jejich
pravé, vazné minéné a svobodné ville. Na dikaz uvedenych skuteCnosti pripojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zastupct.

6.11.  Smluvni strany prohladuji, Ze pii jedndni o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zddna z nich
nejednala tak, jako by byla slabdi smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujist'uji, Ze
ujednani v této Smlouvé povaZuji za u€inénd v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy v€domy moZnosti budoucich zmén
pomé&tii na trhu v oblasti jejich podnikatelské innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény pfedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiovat vaci druhé
Smluvni stran€ zadna prava.

6.12.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici piilohy:
1. Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu najmu

2. Platebni kalendar

V Praze dne: 7 0o V Bruntile dne:
11 2ote 16 -07- 200
Pronajimatel: Ndjemce:

/

PR

manazer specializovaného ttvaru
podpora PC
Ceskd posta, s.p.
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