ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 057938/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti a trzni najemné - pozemkl parcelnich ¢isel 115, 116, 117, 118 se
souCastmi - budovami obcanské vybavenosti s C.p. 1498, 1499, 1905 a budovou obcanské
vybavenosti bez ¢.p./C.e., vSe v jednotném funkénim celku s pfislusenstvim, k.4. Bruntal-mésto, obec
a okres Bruntal, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 2031.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Cislo posudku v evidenci znalce: 2734-109/24

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych vézia 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710123802

TRZNi HODNOTA 15 000 000 K¢

Pocet stran: 36 a 22 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 10.07.2024 Vyhotoveno: V Kyjové 17.07.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptfedal znalci vypis z katastru nemovitosti, hodnoty najemnich smluv, popis ocenované
nemovitosti v podob& dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.” ¢aste¢nou projektovou dokumentaci -
pudorysy s vymérami ploch a odpovédé€l znalci na polozené otazky potiebné pro ocenéni.

Pii mistnim $etfeni byla za zadavatele piitomna Bc. Martina Havli¢kova a technicky pracovnik Ceské

posty.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.07.2024 za ptitomnosti pani Bc. Martiny Havlickové
a technického pracovnika CP.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec vybral takové zdroje dat, které jsou pro ocenéni potiebné. Hlavnim zdrojem dat jsou
ocenované budovy s C.p. 1498, 1499, 1905 a budova bez ¢.p. VSechny budovy jsou v jednotném
funkénim celku. Ostatni zdroje dat jsou uvedeny nize ve vyctu vybranych zdroji dat.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 2031, k.. Bruntal-mésto, obec a okres Bruntal.
Katastralni mapa.

Uzemni plan obce Bruntal-mésto.

Informace o zaplavovém tuzemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a udaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 10.07.2024.

Popis ocefiované nemovitosti v podobé dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”
Caste¢na projektova dokumentace - ptidorysy budov s vymérami podlahovych ploch.
Vyse najemnich smluv dvou nebytovych prostor v 1.NP (obchod a pekdrna) a ndjemni smlouva pro
meésto Bruntal na umisténi uli¢nich kamer.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny vyse uvedené zdroje dat se daji povazovat za vérohodné nebot’ se daly ovétit pii mistnim
Setfeni.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢

vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji
trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova cena nemovitosti s pfiméfenym opotiebenim.

Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné oceniovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, Ze to uklada zakon o oceniovani majetku.



Cena obvykla

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného popiipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodédvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uré¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvyklou cenou se v tomto pfipadé neocenuje, nebot’ ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tii prodané obdobné nemovitosti v misté a ¢ase. A takové porovnani
v obci Bruntal ani v blizkém okoli neexistuje.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek s komercni nemovitosti (administrativa), vysledna trzni
hodnota je stanovena na zaklad¢ vynosové hodnoty.

Metoda vynosova

Vynosova hodnota nemovitosti je soucet diskontovanych (oduroc¢enych) predpokladanych budoucich
¢istych vynostii z jejiho pronajmu.

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Byla sebrdna a vytvofena data, kterd byla analyzovadna a ktera jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Bruntal, k.4. Bruntal-mésto
Adresa nemovité véci: M. TyrSe 1499/4, 792 01 Bruntal

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,

pravo hospodafit s majetkem statu:
Ceska posta s.p., Politickych véznii 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.



Mistopis

Bruntal je mésto v Moravskoslezském kraji, v Nizkém Jeseniku, jehoZz uzemi se rozklada na obou
stranach historické zemské hranice Moravy a Slezska, pfi¢emz zastavba vlastniho Bruntalu lezi ve
Slezsku, zatimco na Moraveé lezi témeét celé katastralni tizemi Karlovec a jizni okraj k.u.
Bruntal-mésto. Mésto Bruntél lezi 55 km od Olomouce na Cerném potoce.

Ocenované nemovitosti v jednotném funkcnim celku jsou umistény piimo v historickém centru mésta
Bruntal na nameésti Miru a kiizeni ulic Dr. E. Benese a M. TyrSe.

Ptistup k nemovitosti je po pravni strance zajistén piimo z vetejného pozemku. Parkovani je mozné
piimo vedle budovy ptes ulici Dr. E. BeneSe na vefejném méstském parkovisti.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha 0 orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné

Okoli: O bytova zonald primyslova zéna nakupni zéona [ ostatni

Ptipojky: / & voda / ] kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / & elektro [X telefon O dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. silnice IL.,IILtF.

Poloha v obci: uzké centrum - historické cast

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
114 Mésto Bruntal, Nadrazni 994/20, 79201 Bruntal

Celkovy popis nemovité véci
Budova je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodafit, v souladu
se zakonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Aktualné se jedna o potiebny majetek, ktery je viak CP vyuzit jen &asteéné. Cast prostor je pronajata,
ostatni volné nebytové prostory jsou z vétsi Casti nevyuzité. V soucasnosti probihaji jednani o
moznosti preste¢hovani do novych prostor, kde by byla CP v pronajmu.

Vsechny oceniované budovy s €.p. nebo bez €.p. jsou v jednotném funkénim celku. Budovy se svymi
popisnymi €isly jsou umistény na kraji zastavby - ptistup do nich je ze 3 svétovych stran. Jedna se o
celkem 4 budovy:

- C.p. 1499/4 na parcele ¢. 116 - pétipodlazni (1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4 NP - pochizi ptidni
prostory),

- ¢.p. 1498/2 na parcele ¢. 115 - c¢tyfpodlazni (1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP - Castecn¢ v pldnich
prostorach), sklepni prostory jsou jen Castec¢né.

- ¢.p. 1905/15 na parcele ¢. 118 - c¢tyfpodlazni (1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP - ¢astecné v pudnich
prostorach).

- bez ¢.p. na parcele €. 117 - pétipodlazni (1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4. NP - pochtizi pidni prostory a
byvalé prostory kancelafi s terasou.



Hlavni vstup do prostor CP pro vefejnost je z boéni a nejdelsi strany uprostied celého objektu.
Vyvyseny vstup do budovy z ulice Dr. E. Benese slouzi CP jako rampa. Dal3i vstup z nejdelsi boéni
strany slouzi pies schodisté do vyssSich pater budovy vcetné podsklepeni. Nasleduje dalsi vedlejsi
vstup jednak do pronajatych prostor v 1.NP (obchod - Bruntal shop) a dale ptes schodisté do 1.PP, 2.
a 3.NP - tento pfistup je nyni zablokovan dievénou sténou. Posledni vstup do budovy z ndmésti Miru
slouzi pouze pro potieby pronajatého nebytového prostoru (pekaistvi Barca).

Konstrukéné je budova zdéna, zdivo - tl. 15-80 cm, stropy v 1.PP cihelné klenbové, ostatni s rovnym
podhledem, betonové, dievéné. Zastieseni budov difevénym krovem s piirodni bfidlicovou krytinou
(stfecha valbova, sedlova, mansardovd) a Caste¢né plochymi konstrukcemi s Zzivi¢nou krytinou
(pochtiizi terasy) a svétliky. Klempiiské konstrukce pozinkované. Bleskosvod je osazen. Schodisté
betonové, vyplné otvorti dievéné dvojité, v 1.NP osazeny miiZe. Vnitini povrchové upravy jsou
dvouvrstvé vapenné omitky, malby. Venkovni fasdda je nezateplend, omitka vapennd hladkad, bez
vngjsich obkladi. Podlahy jsou keramické dlazby, PVC, betonové mazaniny, v kancelafich castecné
koberce. Vnitini dvefe jsou dievéné do ocelovych zéarubni. Vnitini obklady jsou v socidlnich
prostorach. Vnitini hygienické vybaveni je WC, umyvadlo a sprcha. Vybaveni kuchynék v
prostorach CP jsou diezy a lednice.

Budovy jsou napojeny na vSechny inZenyrskeé sité.
Vytapéni budovy a ohfev teplé vody zajistuji plynové kotle a zasobniky tepla umisténé v kotelné v
1.PP.

Plivodni stafi budov je z konce 19. stoleti. Ve vale¢nych letech 1914-1915 byla budova ptestavéna -
pamatni deska na schodisti v pfizemi budovy. Objekt je v rdmci potfeb udrzovany, avSak pfi vétSich
destich vyrazné zatéka svétlikem do vnitinich prostor. Projevuje se vysoka vlhkost ve vétSing prostor
v 1.NP, ¢astecné i ve vysSich nadzemnich podlazich. Sklepni prostory jsou rovnéz vyrazné zasazeny
zemni vlhkosti - aktudlné nelze sklepni prostory pronajimat. Dale je nutnd kompletni rekonstrukce
stieSniho plaste a svétlikl, nosnd €ast krovu je funkeni, ale je nutnd vymeéna zéklopu, provedeni
pojistné hydroizolace, latovani a nové stfe$ni krytiny véetné nového hydroizola¢niho souvrstvi u
stieSnich teras a klempitskych prvkda.

Déle je nutna rekonstrukce rozvodil el. energie, topeni, vody, rekonstrukce kotelny z diivodl starych
jiz dosluhujicich kotli, vyména vyplni otvori (omezeni - pamatkové chranénd zastavba). Dilci
rekonstrukce podlah, opravy vnitinich omitek, malby a natéry v kancelafskych prostorech. V roce
2023 probehla oprava hyg. zazemi v 1.NP v hodnoté 350 tis. K. V roce 2009 byla instalovana
zdvizna ploSina pro invalidy.

- puvodni stafi - odhad 1900 (124 roki)

- prestavba 1914-1915 (109 roki)

- vymeéna stfesni krytiny - bfidlice, hromosvodu, klempitskych prvkil, oken dievénych dvojitych a
vymeéna kotl 1989 (35 roki)

- zfizeni zdvizné ploSiny pro invalidy 2009 (15 rok)

- v 1.NP oprava hygienického zdzemi v roce 2023 (1 rok)

V objektu jsou uzavieny tfi ndjemni smlouvy. Dvé smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na dobu
uritou a jedna najemni smlouva pro mésto Bruntdl na umisténi kamerového systému na dobu

neurcitou.

Na uvedenych nemovitych vécech nejsou evidovana omezeni vlastnického prava.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentaf: V objektu jsou uzavieny tfi najemni smlouvy:

1. Ngjemni smlouva - mésto Bruntal - kamerovy systém - ¢asové neomezeno.

2. Smlouva o najmu prostor k podnikani (40,4 m?) - smlouva na dobu ur¢itou do 31.1.2026,
(zakl. najemné 6.260,- K&/mésic).

3. Smlouva o najmu prostor k podnikani (51,5 m?) - smlouva na dobu ur¢itou do 31.7.2024,
(z&kl. ndjemné 6.841,- K&/mésic).

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Budovy ve funkénim celku - ocenéni kombinaci nékladového a vynosového zptisobu
2. Pozemky p.¢. 115, 116, 117, 118

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budovy ve funk¢énim celku
2. Vynosova hodnota
2.1. Budovy ve funkénim celku
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky parcelnich ¢isel 115,116,117,118



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parcelnich ¢isel 115, 116, 117, 118 se soucastmi -
budovami ob¢anské vybavenosti s ¢.p. 1498, 1499, 1905 a budovou
obcanské vybavenosti bez ¢.p./C.e., v§e v jednotném funkénim celku
s ptislusenstvim, k.4. Bruntal-mésto, obec a okres Bruntal,
uvedenych na vlastnickém listu ¢. 2031.

Adresa pfedmétu ocenéni: M.Tyrse 1499/4
792 01 Bruntal

LV: 2031

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Bruntal
Katastralni tzemi: Bruntal-meésto
Pocet obyvatel: 15415

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 594,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ Pi)=1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; *Pg* Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nézev znaku C. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Obchodni centra II 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti - Parkovani vetejnosti pied budovou na vefejném meéstském
parkovisti.
7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou II 0,00

11

Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,865

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,908

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,865

1. Budovy ve funkénim celku - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového

zpusobu
Ocenéni nakladovym zpiisobem

Nakladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaSkou k datu ocenéni.

Ocenéni staveb ndkladovym zptusobem

1.1. Budovy ve funk¢énim celku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 37,637%16,752 630,50
1.NP 37,562*16,37 = 614,89
2.NP 37,697*%16,39 = 617,85
3.NP 37,697%16,145-7,899%9,386+2,414%6,288-9,6%1,051/ = 544,61
2

4.NP - pidni prostory 28,10*%17,495-7,899%9,386-1,964*8,386-8,77*8,607 = 325,52
4.NP - byvala kancelat 8,77*8,607 75,48
Zastavéné plochy a vySky podlazi

., Zastavéna Konstr. .
Podlazi N Soucin

plocha vyska

1.PP 630,50 m? 2,70m 1 702,35
1.NP 614,89 m? 3,35m 2 059,88
2.NP 617,85 m? 3,35m 2069,80
3.NP 544,61 m? 3,06m 1661,06
4 NP - pidni prostory 325,52 m? 3,65m 1188,15
4.NP - byvala kancelat 75,48 m? 2,40 m 181,15
Soucet 2 808,85 m? 8 862,39
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 8862,39/2808,85 =3,16m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 2 808,85/6 = 468,14 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (37,637*16,752)*(0,10+2,70+0,4) 2017,58 m3
1.NP (37,562*16,37)*(3,35+0,4) = 2 305,84 m?
2.NP (37,697*16,39)*(3,35+0,4) = 2316,95m?3
3.NP (37,697*16,145-7,899*%9,386+2,414*6,288-9,6*1, = 1 878,91 m3

051/2)%(3,05+0,4)
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4.NP - ptdni prostory

4.NP - byvala kancelat
¢asteéna stiecha nad

607)*3,65/2

3.NP

stfecha nad 4.NP -

byvala kancelat

(8,77*8,607)*(2,40+0,4)
8,14%15,619*2,5/2

8,77%8,607*2,2/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

(28,10*%17,495-7,899*9,386-1,964*8,386-8,77*8,

594,07 m?

211,35 m?
158,92 m?

83,03 m?

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 2017,58 m3
1.NP NP 2 305,84 m?
2.NP NP 231695 m3
3.NP NP 1 878,91 m3
4 NP - pidni prostory Z 594,07 m3
4 NP - byvala kancelaF Z 211,35 m?
¢astecna stiecha nad 3.NP NP 158,92 m?
stfecha nad 4.NP - byvala kancelaf Z 83,03 m?
Obestavény prostor - celkem: 9 566,65 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([E)Zs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci smiSené pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 15-80 cm S 100
3. Stropy 1.PP klenbové cihelné, betonové, S 100
ostatni rovné
4. Krov, stiecha drevény krov - valbova, sedlova, S 100
mansardova, ploché stfecha
5. Krytiny stfech ptirodni btidlice P 90
5. Krytiny stfech zivi¢na krytina S 10
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngj§ich povrchii vapenna hladké4 omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte dievéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna dvojita P 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, koberce, S 100
betonova mazanina
15. Vytapéni 4 plynové kotle S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova, méd’, hlinik S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod pozink, plast, olovo S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
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21. Ohfev teplé vody zasobniky u plynového kotle S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprcha S 100
24. Vytahy pro invalidy S 100
25. Ostatni miiZe - 1.NP prostory CP S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech P 2,10 90 0,46 0,87

5. Krytiny stfech S 2,10 10 1,00 0,21

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,17
Koeficient vybaveni Ky: 0,9617
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [(;)A)P] ([E)Zs]t K [[OJA)P] [};/f] St. Ziv. Cé)s;i OCI; ;)1:112
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,53 124 180 68,89 5,8763
2. Svislé konstrukce S 17,40 80,00 1,00 13,92 14,47 124 180 68,89 9,9684
2. Svislé konstrukce S 17,40 20,00 1,00 3,48 3,62 109 180 60,56 2,1923
3. Stropy S 930 80,00 1,00 7,44 7,74 124 180 68,89 5,3321
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3. Stropy S 930 20,00 1,00 1,86 1,93 109 180 60,56 1,1688
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,59 124 124 100,00 7,5900
5. Krytiny stfech P 2,10 90,00 0,46 087 090 35 40 87,50 0,7875
5. Krytiny stfech S 2,10 10,00 1,00 0,21 0,22 35 40 87,50 0,1925
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 35 45 77,78 0,4822
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 50,00 1,00 3,45 359 60 65 9231 3,3139
7. Uprava vnitinich povrchi S 690 50,00 1,00 3,45 3559 45 65 69,23 24854
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 343 40 50 80,00 2,7440
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 80,00 1,00 1,44 1,50 40 40 100,00 1,5000
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 20,00 1,00 0,36 0,37 1 40 2,50  0,0093
10. Schody S 290 80,00 1,00 232 241 124 150 82,67 11,9923
10. Schody S 290 20,00 1,00 0,58 0,60 109 150 72,67 0,4360
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 322 40 60 66,67 2,1468
13. Okna P 520 100,00 0,46 239 249 35 50 70,00 1,7430
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,33 40 50 80,00 2,6640
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 4,37 35 40 87,50 3,8238
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 593 40 40 100,00 5,9300
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 35 45 77,78 0,2411
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,33 40 45 88,89 29600
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 322 50 60 83,33 2,6832
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,21 35 40 87,50 0,1838
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,77 35 40 87,50 11,5488
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 80,00 1,00 240 250 40 45 88,89 22223
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 20,00 1,00 0,60 0,62 1 45 2,22 0,0138
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,46 15 40 37,50 0,5475
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 6,13 40 60 66,67 4,0869
Opotiebeni: 76,9 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9341
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9646
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9617
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0110
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 7 220,85

Plna cena: 9 566,65 m? * 7 220,85 K&/m3 = 69 079 344,65 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % /100) * 0,231

Budovy ve funkénim celku - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Budovy ve funkénim celku

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vynosovym zpiisobem
Ve vynosové hodnoté se pocita s vysi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni

vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:

V 1.NP

= 900,- K&/m?*rok za provozni a komunikaéni prostory CP, chodby, schodisté, vytah pro invalidy,
WC, umyvarna, trezor, sklad balikti, kuchyrika a denni mistnost.

= 1800,- K&/m?*rok za prostory pro vefejnost a provoz posty, hala pro vefejnost, prostor piepazek,
kanceléare, tfidirna zasilek, pokladna.

Déle jsou v 1.NP pronajaté dva nebytové prostory. Prvni o velikosti 51,5 m? - obchodni, prodejni
prostory (Bruntal shop) a druhy o velikosti 40,4 m? - obchodni, prodejni prostory (Pekaistvi Barca).

V obou obchodnich - prodejnich prostorech je sjednané ndjemné v obvyklé vysi. V prvnim piipadé
1594,- K¢/m?*rok a v druhym piipadé 1859,- K&/m2*rok.

V 2.NP

= 900,- K&/m**rok za provozni a komunikaéni prostory CP, chodby, WC, umyvarna, t¥idirna
zasilek, archiv-spisovna.

=1600,- K&/m?*rok za prostory kancelafské, kancelafe a sal dorucovateld.

V 3.NP

= 900,- K&/m?**rok za provozni a komunikaéni prostory CP, chodby, WC, umyvérna, $atna, denni
mistnost, uklidova komora, sklady a kuchynka

= 1400,- K&/m?*rok za prostory kancelarské, kancelafe a sal dorucovateld.
V 4.NP
= 500,- K&/m2*rok za skladovaci prostory byvalé kancelaie

ostatni ptidni prostory se neuvazuji k prondjmu, nutnd kompletni rekonstrukce stfesniho plaste.

V 1.PP nelze prostory aktudlné pronajimat. Nedovoluje to technicky stav budov, vyskytuje se zde
znacna vlhkost, zplisobena nefunkéni hydroizolaci a lokdlnim zate¢enim destové vody.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu:

Zékladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22):

Nemovitosti pro administrativu
6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] N4jemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K¢/m?/rok] [K¢&/mésic)

Prondjem nebytovych 40,40 1 859,41 6 260,- 75 120,-

prostor v 1.NP

Pronajem nebytovych 51,50 1 594,02 6 841,- 82 092,-

prostor v 1.NP

Prostory pro umisténi 1,00 10 311,- 859,25 10 311,-

kamerového systému pro

mésto Bruntal

Vynosy celkem 167 523.-

Vynosy z nepronajatych c¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP - chodba - 2,79 900,- 209,25 2 511.-

mistnost ¢. 101

1. NP - chodba - 7,47 900,- 560,25 6 723.-

mistnost ¢. 102

1. NP - hala pro 40,04 1 800,- 6 006,- 72 072,-

vefejnost - mistnost €.

103

1. NP - komunikace - 3,95 900,- 296,25 3 555,-

mistnost ¢. 105

1. NP - vytah - mistnost 2,06 900,- 154,50 1 854.-

¢. 105A

1.NP - tidirna zasilek - 17,70 1 800,- 2 655,- 31 860,-

mistnost ¢. 106

1.NP - pokladna - 23,43 1 800,- 3514,50 42 174.-

mistnost ¢. 107

1.NP - trezor - mistnost 0,46 900,- 34,50 414,-

¢. 107A

1.NP - trezor - mistnost 0,47 900,- 35,25 423,-

¢. 107B

1.NP - trezor - mistnost 2,67 900,- 200,25 2 403,-

¢. 108

1.NP - sklad baliki - 6,40 900,- 480,- 5 760,-

mistnost ¢. 109

1.NP - sklad baliki - 13,95 900,- 1 046,25 12 555,-

mistnost ¢. 110
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1.NP - sklad balikt -
mistnost ¢. 111

1.NP - kuchyrika -
mistnost ¢. 120

1.NP - kancelar -
mistnost ¢. 121

1.NP - kancelar -
mistnost ¢. 122

1.NP - chodba -
mistnost ¢. 123

1.NP - schodisté -
mistnost ¢. 124

1.NP - chodba -
mistnost ¢. 127

1.NP - schodisté -
mistnost ¢. 112

1.NP - sklad balikt -
mistnost ¢. 113

L.NP - WC, umyvarna -

mistnost ¢. 114

L.NP - WC, umyvarna -

mistnost ¢. 115

L.NP - WC, umyvarna -

mistnost ¢. 116

L.NP - WC, umyvarna -

mistnost ¢. 117

L.NP - WC, umyvarna -

mistnost ¢. 118

1.NP - denni mistnost -
mistnost ¢. 119

1.NP - sklad - mistnost
¢. 125

1.NP - prostor ptepazek
- mistnost ¢. 104A
1.NP - prostor ptepazek
- mistnost ¢. 104

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 207

2.NP - sal dorucovateli
- mistnost ¢. 208

2.NP - tfidirna zasilek -
mistnost ¢. 209

2.NP - sal dorucovatel
- mistnost ¢. 210

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 211

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 212

15,69
8,93
31,28
14,97
4,38
12,47
6,80
15,22
2,17
3,21
0,93
1,05
1,76
1,14
9,64
7,58
20,88
54,34
11,82
39,84
14,44
23,39
12,76

11,45

900,-
900,-
1 800,-
1 800,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
1 800,-
1 800,-
1 600,-
1 600,-
900,-
1 600,-
1 600,-

1 600,-

-17 -

1 176,75 14 121,-
669,75 8 037.-
4 692,- 56 304,-
2 245,50 26 946,-
328,50 3942.-
935,25 11223,-
510,- 6 120,-

1 141,50 13 698.-
162,75 1 953.-
240,75 2 889,-
69,75 837,-
78,75 945,-
132,- 1 584,-
85,50 1 026,-
723,- 8 676,-
568,50 6 822,-
3132,- 37 584,-
8 151,- 97 812,-
1 576,- 18 912,-
5312,- 63 744,-
1 083,- 12 996.-
3 118,67 37 424,-
1701,33 20 416.-
1 526,67 18 320,-



2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 213

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 214

2.NP - chodba - mistnost
¢. 215

2.NP - chodba - mistnost
¢. 226

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 227

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 228

2.NP - chodba - mistnost
¢. 223

2.NP - archiv, spisovna -
mistnost ¢. 224

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 225

2.NP - tfidirna zasilek -
mistnost ¢. 202

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 203

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 204

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 205

2.NP - chodba - mistnost
¢. 217

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 218

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 219

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 220

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 221

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 222

3.NP - Satna - mistnost
¢. 304

3.NP - Satna - mistnost
¢. 305

3.NP - zasedaci mistnost
- mistnost ¢. 306

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 307

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 308

22,38
21,11
20,40
16,24
15,86
17,95
8,00
10,78
27,74
12,56
3,91
1,36
1,43
6,66
11,13
6,70
18,31
15,13
0,97
16,11
27,39
24,51
1,75

1,28

1 600,-
1 600,-
900,-
900,-
1 600,-
1 600,-
900,-
900,-
1 600,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
1 600,-
1 600,-
1 600,-
1 600,-
900,-
900,-
900,-
1 400,-
900,-

900,-
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2 984,-
2 814,67
1 530,
1218,
2 114,67
2393,33
600, -
808,50
3 698,67
942,-
293,25
102,-
107,25
499,50
1 484,-
893,33
2 441,33
2017,33
72,75
1 208,25
2 054,25
2 859,50
131,25

96,-

35 808,-
33 776,
18 360,-
14 616,-
25 376,-
28 720,-
7 200,-
9702,-
44 384,-
11 304,-
3519,
1 224,-

1 287,-
5994, -
17 808,
10 720,-
29 296,-
24 208,-
873,-

14 499,-
24 651,-
34 314,-
1 575,-

1 152,-



3.NP - chodba - mistnost
¢. 309

3.NP - Satna - mistnost
¢. 310

3.NP - denni mistnost -
mistnost ¢. 311

3.NP - uklidova komora
- mistnost ¢. 312

3.NP - kancelar -
mistnost ¢. 313

3.NP - kancelar -
mistnost ¢. 314

3.NP - chodba - mistnost
¢. 315

3.NP - sklad - mistnost
¢. 330

3.NP - chodba - mistnost
¢. 327

3.NP - sklad - mistnost
¢. 328

3.NP - zasedaci mistnost
- mistnost ¢. 329

3.NP - chodba - mistnost
¢. 317

3.NP - sklad - mistnost
¢. 325

3.NP - zasedaci mistnost
- mistnost ¢. 326

3.NP - chodba - mistnost

¢. 302

3.NP - chodba - mistnost
¢. 303

3.NP - Satna - mistnost
¢. 318

3.NP - kancelar -
mistnost ¢. 319

3.NP - kuchyrika -
mistnost ¢. 320

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 321

3.NP - sklad - mistnost
¢. 322

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 323

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 324

2.NP - kancelar -
mistnost ¢. 206

26,66
23,46
12,36
11,39
23,12
21,28
5,63
7,75
6,21
8,84
28,46
8,00
10,73
27,85
4,18
13,57
18,82
18,52
2,44
1,65
5,64
0,90
1,08

11,26

900,-
900,-
900,-
900,-
1 400,-
1 400,-
900,-
900,-
900,-
900,-
1 400,-
900,-
900,-
1 400,-
900,-
900,-
900,-
1 400,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-

1 600,-
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1 999,50
1 759,50
927.-

854,25
2 697,33
2 482,67

422,25

581,25

465,75

663,-
3320,33

600,-

804,75
3 249,17

313,50
1017,75
1411,50
2 160,67

183.-

123,75

423,-

67,50
81,-

1 501,33

23 994.-
21 114,-
11 124.-
10 251,-
32 368,-
29 792,-
5067.,-
6 975.-
5 589.-
7 956.,-
39 844,-
7 200,-
9 657,-
38 990,-
3762,-
12 213,-
16 938.-
25 928.-
2 196,-
1 485.-
5076.-
810,-
972.-

18 016.,-



1.NP - tfidirna zasilek - 11,68 1 800,- 1752,- 21 024,-
mistnost ¢. 106A

4.NP - sklady pro 48,08 500,- 2 003,33 24 040,-
administrativu - mistnosti

¢. 407,408, 409, 410

Vynosy celkem 1437 382,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 1 604 905,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 847 968,15 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 615,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 615,00 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 847 968,15 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 42 398,41 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

1 604 905,00 * 40 % - 641 962,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 920 544,59 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem 13 150 637,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 15957 328,61 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 13 150 637,00 K¢
Rozdil R = 2 806 691,61 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 13 711 975,32 K¢
Budovy ve funk¢énim celku - ocenéni kombinaci nakladového a = 13 711 975,32 K¢

vynosového zpiisobu
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2. Pozemky p.¢. 115, 116, 117, 118

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,865

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky II 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,865 = 0,865

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[2111<<(1V:./rcnezr]1a Index  Koef. lglpgé /:Ifzr;a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 594,- 0,865 1378,81
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 115 50 1378,81 68 940,50
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 116 331 1 378,81 456 386,11
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 117 171 1 378,81 235776,51
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 118 63 1 378,81 86 865,03
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 615 847 968,15

Pozemky p.¢. 115, 116, 117, 118 - cena zjiSténa celkem = 847 968,15 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budovy ve funk¢énim celku

[Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.PP 37,637*%16,752 = 630,50 2,70 m
1.NP 37,562*%16,37 = 614,89  335m
2.NP 37,697*%16,39 = 617,85 3,35m
3.NP 37,697%16,145-7,899%9,386+2,414%6,288-9,6*1
,051/2 = 544,61  3,05m
4 NP - ptdni prostory 28,10*17,495-7,899%9,386-1,964*8,386-8,77*8,
607 = 325,52 3,65m
4 NP - byvala kancelat 8,77*8,607 = 75,48 2,40 m
2 808,85 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (37,637*%16,752)*(0,10+2,70+0,4) = 2017,58
NP 1.NP (37,562*%16,37)*(3,35+0,4) = 2 305,84
NP 2.NP (37,697*16,39)*(3,35+0,4) = 2 316,95
NP 3.NP (37,697*16,145-7,899%9,386+2,414*%6,288-9,6%1,0
51/2)*(3,05+0,4) = 1 878,91
Z 4.NP - padni prostory (28,10*17,495-7,899%9,386-1,964*8,386-8,77*8,60
7)*3,65/2 = 594,07
Z 4.NP - byvala kancelat (8,77*8,607)*(2,40+0,4) = 211,35
NP casteCna sttechanad  8,14*%15,619%2,5/2 =
3.NP 158,92
Z stfecha nad 4.NP - 8,77*%8,607%2,2/2 =
byvalé kancelar 83,03
Obestavény prostor - celkem: 9 566,65 m*
Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci smiSené pasy
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 15-80 cm
3. Stropy 1.PP klenbové cihelné, betonové, ostatni rovné
4. Krov, stiecha drevény krov - valbové, sedlova, mansardova, plocha stiecha
5. Krytiny stfech pfirodni bridlice
5. Krytiny stfech Zivicna krytina
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vngjich povrchi vapennd hladka omitka
9. Vnitini obklady keramické  béZzné obklady
10. Schody betonové
11. Dvete dievéné do ocelovych zarubni
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12. Vrata chybi

13. Okna dievéna dvojita

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, koberce, betonova mazanina

15. Vytapéni 4 plynové kotle

16. Elektroinstalace svételna a tiifazova, méd’, hlinik

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod pozink, plast, olovo

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody zasobniky u plynového kotle

22. Vybaveni kuchyni drez, lednice, mikrovina trouba

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprcha

24. Vytahy pro invalidy

25. Ostatni miize - 1.NP prostory CP

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 9 500 K&/m?3

Mnozstvi 9 566,65 m?

Reprodukéni cena 90 883 175 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 7 452 420 7 452 420 8,16

2. Svislé konstrukce 17,40 15813 672 15813 672 17,31

3. Stropy 9,30 8452 135 8452 135 9,25

4. Krov, stiecha 7,30 6 634 472 6 634 472 7,26

5. Krytiny stfech 2,10 1 908 547 1 849 683 2,02

5. Krytiny stfech 2,10 1 908 547 190 855 0,21

6. Klempiiské konstrukce 0,60 545299 545299 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 6270939 6270939 6,86

8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 2999 145 2999 145 3,28

9. Vnitini obklady keramické 1,80 1 635 897 1 635 897 1,79

10. Schody 2,90 2635612 2635612 2,88

11. Dvete 3,10 2 817378 2 817378 3,08

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,20 4 725 925 5089 075 5,57

14. Povrchy podlah 3,20 2908 262 2908 262 3,18

15. Vytapéni 4,20 3817093 3817093 4,18

16. Elektroinstalace 5,70 5180 341 5180 341 5,67

17. Bleskosvod 0,30 272 650 272 650 0,30

18. Vnitini vodovod 3,20 2908 262 2908 262 3,18

19. Vnitini kanalizace 3,10 2 817 378 2 817 378 3,08

20. Vnitini plynovod 0,20 181 766 181 766 0,20

21. Ohtev teplé vody 1,70 1545014 1545014 1,69

22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 2 726 495 2 726 495 2,98

24. Vytahy 1,40 1272 364 1272 364 1,39
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25. Ostatni 5,90 5362107 5362107 5,87
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 91378 316 K¢

Mnozstvi 9 566,65 m?

Zakladni upravena jedn. cena JO) 9 552 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opoti. Opott.z
[%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,16 100,00 8,16 8,17 124 180 68,89 15,6283
2. Svislé konstrukce S 17,31 80,00 13,85 13,85 124 180 68,89 9,5413
2. Svislé konstrukce S 17,31 20,00 346 3,46 109 180 60,56 2,0954
3. Stropy S 925 80,00 740 740 124 180 68,89 5,0979
3. Stropy S 925 2000 1,85 1,85 109 180 60,56 1,1204
4. Krov, stiecha S 7,26 100,00 7,26 7,26 124 124 100,00 7,2600
5. Krytiny stfech X 2,02 100,00 2,02 2,02 35 40 87,50 11,7675
5. Krytiny stfech S 0,21 100,00 0,21 0,21 35 40 87,50 10,1838
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 0,60 0,60 35 45 77,78 0,4667
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,86 50,00 343 343 60 65 9231 3,1662
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,86 50,00 343 343 45 65 69,23 23746
8. Uprava vnéjich povrchi S 3,28 100,00 3,28 3,28 40 50 80,00 12,6240
9. Vnitini obklady keramické S 1,79 80,00 143 1,43 40 40 100,00 1,4300
9. Vnitini obklady keramické S 1,79 20,00 036 0,36 1 40 2,50  0,0090
10. Schody S 2,88 80,00 230 230 124 150 82,67 19014
10. Schody S 2,88 20,00 058 0,58 109 150 72,67 04215
11. Dveie S 3,08 100,00 3,08 3,08 40 60 66,67 2,0534
13. Okna X 5,57 100,00 5,57 557 35 50 70,00 3,8990
14. Povrchy podlah S 3,18 100,00 3,18 3,18 40 50 80,00 2,5440
15. Vytapéni S 4,18 100,00 4,18 4,18 35 40 87,50 3,6575
16. Elektroinstalace S 5,67 100,00 5,67 5,67 40 40 100,00 5,6700
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 35 45 77,78 0,2333
18. Vnitini vodovod S 3,18 100,00 3,18 3,18 40 45 88,89 12,8267
19. Vnitini kanalizace S 3,08 100,00 3,08 3,08 50 60 83,33 2,5666
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 0,20 0,20 35 40 87,50 0,1750
21. Ohtev teplé vody S 1,69 100,00 1,69 1,69 35 40 87,50 11,4788
23. Vnitini hygienické vyb. S 298 80,00 238 2,38 40 45 88,89 2,1156
23. Vnitini hygienické vyb. S 298 20,00 0,60 0,60 1 45 2,22 0,0133
24. Vytahy S 1,39 100,00 1,39 1,39 15 40 37,50 0,5213
25. Ostatni S 5,87 100,00 5,87 5,87 40 60 66,67 39135
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99  Opotiebeni: 76,8000
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Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 618
Obestavény prostor (OP) [m?] 9 566,65
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 9552
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 9552
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 91 380 641
Stari roktl 74
Dalsi zivotnost rokti 26
Opotiebeni % 76,80
Vécna hodnota (VH) [K¢] 21200 309

2. Vynosova hodnota
2.1. Budovy ve funkénim celku
Ve vynosové hodnoté se pocita s vySi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni

vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:

V 1.NP

= 900,- K&/m**rok za provozni a komunikaéni prostory CP, chodby, schodist&, vytah pro invalidy,
WC, umyvarna, trezor, sklad balikti, kuchyiika a denni mistnost.

= 1800,- K&/m?*rok za prostory pro vefejnost a provoz posty, hala pro vefejnost, prostor piepazek,
kancelare, tfidirna zésilek, pokladna.

Déle jsou v 1.NP pronajaté dva nebytové prostory. Prvni o velikosti 51,5 m? - obchodni, prodejni
prostory (Bruntal shop) a druhy o velikosti 40,4 m? - obchodni, prodejni prostory (Pekaistvi Bar¢a).

V obou obchodnich - prodejnich prostorech je sjednané najemné v obvyklé vysi. V prvnim ptipadé
1594,- K&/m2*rok a v druhym piipadé 1859,- K&/m?*rok.

V 2.NP

= 900,- K&m?*rok za provozni a komunikaéni prostory CP, chodby, WC, umyvérna, tiidirna
zésilek, archiv-spisovna.

=1600,- K¢/m?*rok za prostory kancelafské, kancelafe a sal dorucovateli.

V 3.NP

= 900,- K&/m**rok za provozni a komunikaéni prostory CP, chodby, WC, umyvérna, Satna, denni
mistnost, tklidova komora, sklady a kuchyiika

= 1400,- K&/m?**rok za prostory kancelafské, kancelafe a sal dorucovateli.
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V 4.NP

= 500,- K&/m2*rok za skladovaci prostory byvalé kancelaie

ostatni ptidni prostory se neuvazuji k prondjmu, nutnd kompletni rekonstrukce stfesniho plaste.

V 1.PP nelze prostory aktudln€ pronajimat. Nedovoluje to technicky stav budov, vyskytuje se zde

znacna vlhkost, zplisobena nefunkéni hydroizolaci a lokdlnim zate¢enim destové vody.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel

podlazi
plocha

[m?]

podlah.

najem najem

[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

najem

[K¢&/rok]

mira
kapit.
[%]

1. Provozni prostory

2. Skladovaci
prostory

3. Ostatni prostory

4. Provozni prostory

Pronajaté 52
prostory

obchod

(Bruntal shop)

Pronajaté 40
prostory

obchod

(Pekartstvi

Barca)

Prostory pro 1
umisténi

kamerového

systému pro

meésto Bruntal

I.NP -
provozni a
komunikacni
prostory CP,
chodby,
schodiste,
vytah pro
invalidy, WC,
umyvarna,
trezor, sklad
balik,
kuchytika a
denni mistnost

131

1 594 6 841

1 859 6 260

10311

859

900 9 839
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82 092

75120

10311

118 071

7,00

7,00

6,50

6,50




5. Kancelarské L.NP - za
prostory prostory pro

vetejnost a
provoz posty,
hala pro
vetejnost,
prostor
prepazek,
kancelare,
tridirna zasilek,
pokladna

6. Provozni prostory 2.NP - za
provozni a
komunikac¢ni
prostory CP,
chodby, WC,
umyvarna,
tfidirna zasilek,
archiv-spisovna

7. Kancelarské 2.NP -za
prostory prostory
kancelarské,
kancelafe a sal
dorucovateld

8. Provozni prostory 3.NP - za
provozni a
komunikacni
prostory CP,
chodby, WC,
umyvarna,
Satna, denni
mistnost,
uklidova
komora, sklady
a kuchynka

9. Kancelaiské 3NP-za

prostory prostory
kancelarské,
kancelafe a sal
dorucovateld

10. Skladovaci 4 NP - sklad
prostory pro
administrativu

Celkovy vynos za rok:

214

97

267

216

144

48

1 800

900

1 600

900

1 400

500

32 148

7256

35577

16 188

16 770

2003

385776

87075

426 928

194 256

201 236

24 040

1 604 905

6,50

6,50

6,50

6,50

6,50

6,50
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Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem

Vynosova hodnota pred korekci ceny
cena pozemku
Vynosova hodnota

+1 568 085,00
Cv

K¢

Podlahova plocha PP m?
Reprodukéni cena RC K¢
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok
Dosazitelné procento pronajimatelnosti %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok
Pojisténi 0,15 % * RC Kc/rok
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok
Sprava nemovitosti 2,50 % * Nh  Ké&/rok
Ostatni naklady K¢é/rok
Néklady celkem A% K¢é/rok
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&/rok
Mira kapitalizace %
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=

14 702 130,80

1210
91 380 641

1327

1 604 905
99 %
1 588 856

1 500

137071

548 284

39721

2000

728 576

860 280

6,55

N/i

13 134 045,80 K¢

14 702 131

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky parcelnich ¢isel 115,116,117,118
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

v dosahu. Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality ID: 878398
Koeficienty:

redukce pramene ceny - Pozemek v inzerci 0,95
velikost pozemku - Lepsi, oceflovany pozemek je mensi. 0,95
poloha pozemku - Vyrazné horsi poloha pozemku. 1,15
dopravni dostupnost - Srovnatelna. 1,00

moznost zastaveéni poz. - Vyrazné lepsi, pozemek ptipraveny k nové vystavbe.

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00
vybavenost pozemku - Mirn¢ horsi vybavenost pozemku. 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K¢ [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc
1 500 000 800 1 875,00 0,97

Nazev: 1. Pozemek Milotice nad Opavou
Lokalita: Milotice nad Opavou, okres Bruntal
Popis: Stavebni pozemek, Cisty pfipraveny na vystavbu rodinného domu. InZenyrské sité jsoul

0,85

Upravena JC.
[ K&/m? ]
1 818,75
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Nazev: 2. Pozemek Razova

Lokalita: Razova, okres Bruntal

Popis: Stavebni pozemek s chatou.
Zavedena elektiina, chemické WC, voda z vrtu - vlastni studna. Podrobny popis
pozemku v pfiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality ID: 875894

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Pozemek v inzerci 0,95
velikost pozemku - Horsi, velikost pozemku je mensi. 1,10
poloha pozemku - Vyrazné horsi poloha pozemku. 1,15
dopravni dostupnost - Vyrazné horsi 1,10
moznost zastavéni poz. - Srovnatelna. 1,00
intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00
vybavenost pozemku - Horsi vybavenost pozemku, chybi nékteré IS. 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K¢&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 190 000 519 2 292,87 1,52 3 485,16
Nazev: 3. Pozemek Vaclavov u Bruntalu
Lokalita: Viclavov u Bruntilu
Popis: Stavebni pozemek, Cisty pfipraveny na vystavbu rodinného domu. InZenyrské sité jsoul

pouze elektiina a voda, kanalizace do septiku.

Zdroj. S-reality ID: 00600

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Pozemek v inzerci 0,95

velikost pozemku - Srovnatelna. 1,00

poloha pozemku - Vyrazné horsi poloha pozemku 1,15

dopravni dostupnost - Srovnatelna. 1,00

moznost zastaveéni poz. - Vyrazné lepsi, pozemek ptipraveny k nové vystavbé. 0,85

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00

vybavenost pozemku - Hors$i vybavenost pozemku, chybi nékteré IS. 1,15

uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1510 000 604 2 500,00 1,07 2 675,00

Nazev: 4. Pozemek Dolni Moravice

Lokalita: Dolni Moravice, okres Bruntal

Popis: Stavebni pozemek, Cisty pfipraveny na vystavbu rodinného domu. Inzenyrské sité:

voda, elektiina, kanalizace.
Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality ID: 2316284492
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - Pozemek v inzerci 0,95
velikost pozemku - Vyrazn¢ horsi, pozemek je mensi nez oceniovany 1,20
poloha pozemku - Vyrazné¢ horsi 1,15
dopravni dostupnost - Srovnatelna. 1,00
moznost zastavéni poz. - Vyrazné lepsi, pozemek pfipraveny k nové vystavbé. 0,85
intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelna. 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K¢&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
686 000 343 2 000,00 1,11 2 220,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 818,75 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 549,73 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 485,16 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova cena pozemki je pfevzata z inzerce S-reality.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ K&

zastavéna plocha a 115 50 2 549,73 127 487

nadvofi

zastavéna plocha a 116 331 2 549,73 843 961

nadvofi

zastavéna plocha a 117 171 2 549,73 436 004

nadvofi

zastavéna plocha a 118 63 2 549,73 160 633

nadvofi

Celkova vyméra pozemKii 615  Hodnota pozemki celkem 1 568 085
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budovy ve funk¢nim celku - ocenéni kombinaci nakladového a 13711 975,- K¢

vynosového zptisobu

2. Pozemky p.¢. 115, 116, 117, 118 847 968,- K&
Zjisténa cena - celkem: 14 559 943,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 14 559 940,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 14 559 940 K¢

slovy: Ctrnact milioni pét set padesat devét tisic devét set Ctyficet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budovy ve funkénim celku
2. Vynosova hodnota
2.1. Budovy ve funkénim celku
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky parcelnich ¢isel 115,116,117,118

21200 309,- K¢
14702 131,- K&

1 568 085,- K¢

Vynosova hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

14 702 131 K¢
22 768 394 K¢
1 568 085 K¢

Trzni hodnota

15 000 000 K¢

slovy: patnact milioni K¢

Silné stranky
- PIn¢ funkéni administrativni objekt.

- Pfipadnd moznost zmény funkéniho vyuziti stavby.

- Vyborna poloha, dobte dopravné dostupné.

Slabé stranky

- Budova urcena pro tcely Posty, v ptipadé¢ zmény funkéniho vyuziti stavby bude nutné urcita vyse

investice pro vnitini tpravu dispozice (v zavislosti na pfipadné zmén¢ funkéniho vyuziti).

- Do dalsi zivotnosti objektu budou nutné dil¢i rekonstrukce (stie$ni plast-krytina, klempitské prvky,
rozvody el., vody, topeni, vyména plynovych kotli a vyplni otvord, vnitini rekonstrukce, opravy

omitek, vymalby, ¢aste¢né podlahy ).

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotam, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi

v mist¢ a ¢ase se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 15,000.000,- K¢.
Tato vyse trzni hodnoty se voli na zaklad€ vysledkl vynosové hodnoty stavby (zaokrouhleno).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Rozdil mezi cenou ,,zjisténou” ( dle platné ocenovaci vyhlasky ) a trzni hodnotou, je v dasledku
nerespektovani vyhlaskovych cen vzhledem k trhu. Vyhlaskové ceny nemovitosti v misté a ¢ase jsou
dlouhodobé¢ vyrazné nizsi, nez jejich ceny obvyklé nebo trzni hodnoty.

5.2. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrand a vytvofena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovéani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly v§echna data znalcem ovéfena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Otazka:

stanovit trzni hodnotu nemovitosti a trzni najemné - pozemkil parcelnich cisel 115, 116, 117, 118 se
souCastmi - budovami obcanské vybavenosti s C.p. 1498, 1499, 1905 a budovou obcanské
vybavenosti bez ¢.p./C.e., vSe v jednotném funkénim celku s pfislusenstvim, k.4. Bruntal-mésto, obec
a okres Bruntél, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 2031.

Odpovéd’:

trzni hodnota nemovitosti - pozemkul parcelnich cisel 115, 116, 117, 118 se soucastmi - budovami
obcanské vybavenosti s €.p. 1498, 1499, 1905 a budovou obcanské vybavenosti bez ¢.p./C.e., v§e v
jednotném funkénim celku s ptislusenstvim, k.. Bruntdl-mésto, obec a okres Bruntal, uvedenych na

vlastnickém listu &. 2031, se stanovuje celkem ve vysi_15,000.000,- K¢.

Hrubé ro¢ni ndjemné (hrubé vynosy z pronajatych prostor) ze vSech budov (budovy v jednotném
funkénim celku) €ini celkem 1.604.905,- K¢.

Cisté roéni najemné ze viech budov &ini celkem 860.280.- K¢&.
Jednotkové najemné jednotlivych funkénich ploch (K&/1m? podlahové plochy) je uvedeno ve

vypoctu vynosové hodnoty.

Trzni hodnota 15000 000 K¢

slovy: patnact milionti K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platna bez podminek.
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyli pfibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
15.5.2006 pod €.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 057938/2024.

V Kyjové 17.07.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 057938/2024
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2
Katastralni mapa 2
Mapa SirSich vztaht 1
Povodnova mapa 2
Fotodokumentace 10
Inzerované pozemky 4
Opravnéni ¢innosti 1
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LV ¢. 2031

“YPIS Z KATASTRU NEMO™ITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu N5.07.2009 039:56:23
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.uzemi: 613169 Bruntal-mésto List wlastnictwvi: 2031
“ kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych vézfiti 909/4, Praha 1, 47114983
Nové Mésto, 225 99

Prislusnost k organizaéni sloZce prdvnické osoby
Ceska posta, s.p., odStépny zaved Severni Morava, 47114983-007
Postovni 1368/20, Moravska Ostrava, 728 60

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Eplisob vyufiti Zplisob ochrany
115 50 zastavéna plocha a
nadvo¥i
116 331 zastavéna plocha a
nadvori
117 171 zastavéna plocha a
nadvoti
118 63 zastavéna plocha a
nadvofi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany Na parcele
Bruntal, &.p. 1498 obé.vyb. 115
Bruntal, ¢.p. 1499 obé&.vyb. 116
Bruntal, ¢.p. 1905 ob&.vyb. 118
bez ép/ée obé.vyb. 117
Bl Jina prava - Bez zapisu
(o Omezeni vlastnickeho prava - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jina listina ze dne Delimitaéni protokol a dodatkovy delimitaéni protokol ze dne
26.2.93 ze dne 24.02.1992.
POL"Z:361/1993 Z-100361/1993-801
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziid 909/4, Praha 1, Nové RC/ICO: 47114983
Mésto, 225 99
o OhlaSeni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit =ze dne 13.08.2004.
Z-6794/2004-801
Pro: Ceska po&ta, s.p., Politickych vézfia 909/4, Praha 1, Nové RC/ICO: 47114983
Mésto, 225 99

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

strana 1
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LV ¢. 2031

“YPIS Z KATASTRU NEMO™ITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu N5.07.2009 039:56:23
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.uzemi: 613169 Bruntal-mésto List wlastnictwvi: 2031
“ kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Cesky ufad zeméméiicky a katastrdlni — SCD Vyhotoveno: N5.07.2009 NO:43:32
Vyhotovil: Vyhotoveno dalkovym
. Fistupem
Hizent BUS wsws ovseninmiaiy & ¥

Podpis, razitko:

Strana 2
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Mapa SirSich vztahu

Mapy Sirsiho okoli

-41 -



Povodiiova mapa

URIOIOARS zéptavovs izemi

Veleslavin

data — © 2004 CUZR
Powered by Hydrosoll Velesiavin
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Povodiiova mapa - textova ¢ast

Legenda
Zaplavova uzemi . Aktivai zény 0100
v Ricni sit s vyhlaSenim zéplavovych dzem! Zaplavovd Gzemi
Q5
Povodiiové znatky [ Nestanoveno
@ Cervenec 1997 Il stanoveno
@ cervenec 1997
@® Cervenec 1997 - Adamov é%%}avova AR
, 7 Libni Bei
® f?"er\rﬂnec 1997 - Lipnik l';ﬁ“d .95\’011 [ Nestanoveno
@ Cervenec 1997 - Moravska Sazava . Stanoveno

@ Cervenec 1997 - Olomouc
@ Cervenec 1997 - Teplice nad Becvou [T Zaplavova tzemi Q100
@ fervenec 1998

@ brezen 2000

@ srpen 2002 ¢ Suché nadrze (poldry)
® EVL-Fovoden pral0z “ Hranice obci s rozsirenou piisobnosti
© Brezen 2006 - Lanzhot (GsU)

@ biezen - duben 2006

@ PMO - Povoden 3 - 4/2006

© PVL - Povoden 3 - 4/2006

@ PVL - Povoden 6 - 772009

@ Cerven 2009

@ Kvéten 2010

@ Srpen 2010

[] Zaplavové tizemi Q500
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Fotodoku 1

Pohled od ulice Dr. E. Benese Pohled od ulice M.Tyr3e - hlavni vstup na CP

Pohled od ulice M.TyrSe

Stfesni konstrukce Stfesni konstrukce
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Fotodoku_2

1.PP - schodisté ¢.1

1.PP - sklepni prostory, sklad

4

1.PP - sklepni prostory, sklad 1.PP - sklepni prostory, kotelna
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Fotodoku_3

1.PP - schodisté ¢.11 1.PP - svétlik mezi budovou bez ¢p a budovou
¢.p. 1905

1.NP - hlavni vstup 1.NP - ploSina pro invalidy

- 46 -



Fotodoku_4
Ad j5..‘,—'__.:}

R B T
15 R e T

i =
L0 % S

-

1.NP - prostor ptepazek 1.NP - sklad balikt

1.NP - tfidirna zasilek 1.NP - nové WC, umyvarny
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Fotodoku_5

—

1.NP - problematicky hlavni svétlik - kriticky roh  1.NP - pronajaty prostor, obchod Bruntal shop
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Fotodoku_6
b

1.NP - pronajaty prostor, pekaistvi Barca hlavni schodisté

2.NP - kancelar ¢. 225 2.NP - kuchynka €. 217
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Fotodoku_7

2.NP - kancelaf ¢. 214 2.NP - chodba ¢. 215

2.NP - kancelaf ¢. 212 2.NP - sal dorucovatelu ¢. 208

2.NP - tfidirna zasilek ¢. 202 2.NP - WC, umyvarna ¢. 203
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Fotodoku_8

| g

2
5
i

=
'T‘-l_" -

‘,
\

3.NP - chodba ¢. 303 3.NP - Satny ¢. 311

3.NP - WC, umyvarna ¢. 323 3.NP - Satny ¢. 305

3.NP - kancelar ¢. 319

3.NP - zasedaci mistnost ¢. 326
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Fotodoku 9

3.NP - denni mistnost ¢. 311 3.NP - kancelar ¢. 314

3.NP - kuchynka ¢. 320 3.NP - chodba €. 317 - vlhkost z ptiidniho
prostoru

4.NP - ptidni prostory
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Fotodoku_ 10

4 NP - stieSni terasa 4 NP - stieSni terasa - nefunkéni hydroizolace
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Milotice nad Opavou

Zobrazit 13 fotografii

Prodej stavebniho pozemku 800 m?
Milotice nad Opavou, okres Bruntal

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblastl na mapé

1500000 K& (1 875 K& za m?)

Prodej atraktivniho pozemku v klidné &asti Milotice nad Opavou. Hledate idedini misto pro vas budouc|
domov nebo chalupu ? Nabizime k prodeji exkluzivné pfipraveny pozemek o rozloze 800 m* v malebné
a klidné &asti obce Milotice nad Opavou, kde si uZijete soukromi a zéroved budete mit vybornou
dostupnost k mistnim sluzbam. Pozemek je kompletné upraven a pfipraven k okamZité vystavbé s
piivedenou elektfinou, trativodem pro destovou vodu + advod vody z budoucei COV+ bude pfipojen na
obecni vodovod. V cené pozemku je jiz zahrnut i veskery material potiebny k celkovému doploceni, coz
vam umozni bez problémi udrzet soukromi a bezpeéi vaseho budouciho domova. Pristup k pozemku
je zajistén peclivé polozenou zatraviiovaci dlazbou a u viezdu nasi budouci majitelé oceni pritomnost
elektricky ovladané brany, kterd doda pozemku na bezpeéi | komfortu. Nenechte si ujit jedineénou
piileZitost stavét na klidném misté s vysokym potencidlem pro vas budouci Zivot,

Celkova cena 1500 000 K¢ za Umisténi objektu: Klidna cast obce
nemovitost
Plocha pozemku: 800 m?
Cenazam® 1875Ké
Elektiina: 120V, 230V
ID zakézky: 878398
Doprava; Silnice, Autobus
Aktualizace: 08.07.2024
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky
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Razova

T M n

Prodej zahrady 519 m?
Razova, okres Bruntal

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblastl na mapé

1190 000 K& (2 293 K& za m?)

Mabizime k prodeji zahradu s chatkou po rekonstrukei v malebné a klidné ¢asti obce Razova, kterd je
idylickym utocidtém pro odpodinek a relaxaci, Pozemek 519 m? je skvélou prilezitosti pro ty, ktefi
hledaji misto pro vlastni zahradu sni nebo prostor pro rekreaci a odpoéinek v harmonii s pfirodou u
vodni nadrie Slezska Harta. Stav nemovitosti je velmi dobry, pozemek je dobie udrzovany a pfipraven k
okamZitému vyuZiti, lesni jahody, rybiz, ovoené stromy, sklenik, skalka, Posezeni s ohnidtém a krbem,
kamenné schody vedouci k potiicku. Chata pfedsifi vedouci do kuchyriky a jidelny, prostorny obyvaci
pokoj s rozkladaci posteli, podkrovni loZnice. Zavedena elektiina, chemické WC, voda vrt. Voda z viastni
studny a ohfivaé na teplou vodu. Spoustu moznosti, at uz koupani, nebo rybolov, idedlni rybarsky raj,
Vyhlidkové a okruZni plavby. Pijéovna elektro lodi a Slapadel. Kofisky Relax na Slezské Harté. K vodé
pésky cca 15 minut. Vice informaci u maklére,

Celkova cena 1190 000 KE za Aktualizace: 04.07.2024
nemovitost
Umisténi objektu Klidna éast obce
Cenazam® 2293 Ké
Plocha pozemku: 519 m?
ID zakézky: 875894

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Patraviny Skoly a Skolky
Veterka: FARMA Pavlikovi (1846 m)
Hospada Hostinec Razova (234 m)
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Vaclavov u Bruntalu

Zobrazit 10 fotografii

Prodej stavebniho pozemku 604 m?
Vaclavov u Bruntalu - Horni Vaclavov, okres Bruntal

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblastl na mapé

1510000 K& (2 500 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemky o vyméfe 604-847 m2 v krdsném prostfedi, v tésné blizkosti sjezdovky
Certak.

Elektfina u pozemku.

Voda + adpady jsou zamySleny studnou + 3-komorovym septikem s piskovym filtrem,

Zastavitelnost 20%

Na pozemku je vyfizeno stavebni povoleni a je tedy mozni zagit ihned stavét,
AKCE - tasové omezend nabidka slevy aZ 10%!

Vice informaci u makléfe a na osobni prohlidee 2 x tydné na pozemcich.

Celkova cena 1510 000 K& za Plocha pozemku: 604 m*
nemovitost

Voda: Studna
Cena za m* 2500 Ke

Odpad: Septk
Poznamka k cené: PROVIZE SE NEPLATI

Elektfina: 230V, 400V
ID zakazky. 00600
Aktualizace: 08.07.2024

Obc¢anska vybavenaost
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Dolni Moravice

7

i

Prodej stavebniho pozemku 343 m?
Dolni Moravice, okres Bruntal

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznac¢ené oblasti na mapé

686 000 K& (2 000 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku pro rekreaéni Gcely

Mabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 343 m?, idealni pro vystavbu rekreacniho objektu.
Pozemek se nachazi v atraktivni lokalité Dolni Moravice, ktera je znama svym klidnym prostiedim a

krasnym wyhledem na okolni krajinu.
Kli¢ové vlastnosti pozemku:

» Rozloha: 343 m?

« Lokalita: Dolni Moravice

= Infrastruktura: Kompletni sité (vodovod, kanalizace, elektiina)

« VWyhled: Malebny vyhled do okolni pfirody

» Blizkost sportovnich aktivit: V blizkosti se nachézi nékolik lyZaiskych aredl, coZ gini tento pozemek

idealni volbou pro milovniky zimnich sportd.
Dolni Moravice je vyhledavanou destinaci pro rekreaci diky svému klidnému prostiedi a vhorné
dostupnosti rekreaénich aktivit. Pozemek je pfipraven k okamzité wystavbé a je vhodny jak pro

individualni rekreaci, tak | pro investiéni zaméry.

Pro vice informaci nebo pro sjednéni prohlidky nas prosim kontaktujte na telefonnim éisle nebo na e-

mailu
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Opravnéni ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti

Autorizovanyinzenyrpodlezakona €,360/19925b.
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Soudniznalecpodlezakona €.36/19675b.

Slabak
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Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista




