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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

11 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Vypracovani znaleckého posudku o zji$téné cené podle cenového piedpisu a o obvyklé cené v misté a ¢ase nemovitosti (s
veSkerym pfislusenstvim): pozemek parc. ¢. 806/283 o vyméie 947 m2 - zastavéni plocha a nadvofi, jehoz soucasti je i
stavba &p. 518, objekt oblanské vybavenosti, pozemek parc. ¢. 806/310 o vymére 581 m2, ostatni plocha, pozemek parc.
&. 806/560 o vyméte 75 m2, ostatni plocha, k.4. Malesice, obec Praha, LV ¢. 460, KU pro hlavni mésto Prahu,
Katastrilniho pracovisté Praha.

12 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Podklad pro prodej nemovitosti.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAITCT VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Z4dné skute¢nosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku nebyly zadavatelem sdéleny.

2. VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT
Data pro znalecky posudek byla ziskdna z vefejné dostupnych informaci, pfevizné z internetovych zdrojii, Gdaj a
informaci sdélenych Gcastniky mistniho Setfeni a vlastni obhlidkou ocefiované nemovitosti.

22 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJIICH POPIS

Pro ziskdni dat k vyhotoveni znaleckého posudku byly pouzity nisledujici zdroje:

Zikon ¢&. 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovini majetku, ve znéni pozdé;$ich piedpist

Vyhlaska & 434/2023 Sb. Vyhlaska, kterou se méni vyhldska &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovini majetku
(oceflovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

Zikon ¢&. 254/2019 Sb. Vyhlagka o znalcich, znaleckych kancelifich a znaleckych ustavech

Vyhlagka & 503/2020 Sb. Vyhliska o vikonu znalecké ¢innosti

Vyhlagka & 370/2022 Sb. Vyhliska o znaleéném

Vyhldska & 505/2020 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obord, jind
osvédeni o odborné zptsobilost, osvédéeni vydani profesnimi komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi
Vyhldgka & 508/2020 Sb. Vyhliska o odméné a nihradé hotovych vydaji konzultanta pfibraného pro Gcely trestntho
tizen{

portil www.justice.cz

objednivka vystavend zadavatelem

Pro ziskani dat o ocenované nemovitosti byly
dokumentace objektu poskytnuti zadavatelem
informace sdélené pfi mistnim Setfen{

vlastni prohlidka ocefiované nemovitosti
vlastni zaméfeni ocefiované nemovitosti
nijemni smlouvy

portil www.cuzk.cz

portil www.obce.cz

portal www.mapy.cz

vlastni prohlidka nemovitosti
portal www.cuzk.cz
portil www.obce.cz

portal www.mapy.cz
portil www.sreality.cz



23 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Viechny uvedené zdroje dat lze povazovat za vérohodné



3. NALEZ

3.1 INFORMACE O MISTNIM SETREN(

Mistni Setfen{ bylo zahijeno dne 8.2.2024 ve 10:00 pfi zatazené oblacnosti za icasti osob:
- Ing. Ondtej Bouzek — soudni znalec

- Mgr. Gabriela Bartikova — z4stupce zadavatele posudku

- Lubomir Aldorf — stavebni technik

32 OBECNE PREDPOKLADY OCENEN]

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezuwjicimi podminkami:

Nebylo provedeno Zidné Setfeni a nebyla pfevzata Zidna odpovédnost za privni popis nebo pravni nilezitosti, véetné
pravnich podkladd vlastnického priva k datu ocenéni. Pfedpoklidi se, Ze vlastnické pravo k majetku je sprivné a tudiz je
bez zdvad. Zastavni priva nejsou posuzovina.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklidi se plny soulad se viemi privnimi normami a predpisy.

Informace z jinych zdrojt, na nichZ je zaloZeni celi, nebo &ist této zprivy, jsou vérohodné, ale nebyly ve viech piipadech
ovéioviny. Nebylo dano Zidné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3.3 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

VLASTNICKE UDAJE
Ceska republika
Privo hospodafit s majetkem stitu - Cesk4 posta, s.p., Politickjch vézit 909/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

PREHLED POZEMKU A STAVEB

pozemek parc. & 806/283, zastavéna plocha a nidvodi, jehoz soucasti je i stavba ¢.p. 518, objekt obcanské vybavenosti
pozemek parc. & 806/310, ostatni plocha zelefi

pozemek parc. & 806/560, ostatni plocha ostatni komunikace

vie v k.4. Malesice, obec Praha

MISTOPIS

Ocefiovanid Nemovitost se nachdzi v pamatkové chrinéném uzemi méstské ¢ast MaleSice ve vychodni Casti Prahy
v blizkosti sidli$té¢ MaleSice. Obcansk4 vybavenost v misté je kompletni. Ocefiovand nemovitost je pfipojena na vSechny
inzenyrské sité vyjma plynovodu.

CELKOVY POPIS

Zakladni popis nemovitosti

Jedna se o soubor niZe uvedenych pozemki s objektem &.p. 518, ktery je aktuilné z Cdsti pronajimin a z veéts{ &asti
nevyuzivin (zruSeni pobocka Ceské posty). Stavajici vi¥e nijemného, které je sjedndno u najemnich smluv je vy$si, ne?
stanovené obvyklé nijemné pro danou lokalitu.

Vyméra pozemki

pozemek parc. & 806/283, zastavéni plocha a nidvofi 947 m?

pozemek parc. & 806/310, ostatni plocha zeleti 581 m?
ozemek parc. & 806/560, ostatni plocha ostatni komunikace 75 m?

Pozemky celkem = 1 603 m?

POPIS OBJEKTU

Objekt m4 1 nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. Stfecha je plocha.

Materidlova charakteristika a vybaveni objektu

Ziklady jsou betonové izolované, nosnd konstrukce zdéna bez zatepleni, stfe$n{ krytina povlakova, klempiiské prvky jsou
plné z pozinkovaného plechu, vnitfni omitka §tukova, vnéj$i omitka hladké, vnéjsi obklady chybi, viplné otvort
plastové s izolaénim dvojsklem, vnitini dvefe dfevéné hladké, podlahy povlakové/keramické, vaitini obklady standardni



keramické, ohfev TUV v bojleru/priitokovém ohiivadi, vytapéni astfedni dilkové, elektroinstalace motorova, bleskosvod
instalovin, objekt je napojen na kompletni inZenyrské sité vyjma plynovodu. Objekt je dile vybaven EPS, lokiln{
klimatizaci. Nékladni vytah (nefunkéni)

Technicky stav

Technicky stav objektu je uchédzejici. V roce 2021 byla provedena ¢isteénd vimeéna oken, V roce 2022 rekonstrukce stiesni
krytiny vE. oplechovini. V suterénu se objevuje na nékterych sténich vihkost. Po obvodé objektu jsou viditelné trhliny ve
spodni &4sti stfedn{ atiky, jednd se pravdépodobné o jev zplisobeny vlivem riizného pnuti materidlt stropu a atiky. Stévajici
nikladn{ vytah je nefunkéni. Stafi objektu je dle pfedlozené Hospodifské smlouvy z 30.12.1965 59 let.

SOUPIS MISTNOSTNI A PODLAHOVYCH PLOCH
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1.PP
001 Sklad 16,20 16,20 0,50 8,10
002 Sklad 9,49 9,49 0,50 475
003 Chodba 3,90 3,90 0,50 1,95
004 WC, umyvirna 4,83 4,83 0,50 2,42
005 Satna 9,04 9,04 0,50 4,52
006 Sklad 27,90 27,90 0,50 13,95
007 Sklad 15,98 15,98 0,50 7,99
008 Chodba 13,17 13,17 0,50 6,59
009 Sklad 11,55 11,55 0,50 5,78
010 WC, umyvirna 9,90 990 0,50 495
011 Satna 20,88 20,88 0,50 10,44 |
012 Sklad 13,68 13,68 0,50 6,84 |
013 WC, umyvirna 2,20 2,20 0,50 1,10
014 WC, umyvirna 8,41 8,41 0,50 421
015 WC, umyvirna 19,37 19,37 0,50 9,69
016 Sklad 6,31 6,31 0,50 3,16
017 Sklad 7,19 7,19 0,50 3,60
018 Sklad 3,44 3,44 0,50 1,72
019 Sklad 6,48 6,48 0,50 3,24 |
020 Sklad 3,58 3,58 0,50 1,79
021 Chodba 3,71 3,71 0,50 1,36
022 Sklad 38,93 38,93 0,50 19,47
023 Sklad 24,51 24,51 0,50 12,26
024 Chodba 13,19 13,19 0,50 6,60
025 WC, umyvirna 3,08 3,08 0,50 1,54
026 WC, umjvirna 6,16 6,16 0,50 3,08
027 Schodistg 10,10 10,10 0,00 0,00
028 Chodba 20,46 20,46 0,50 10,23
el 333,64 0,00 | 262,95 | 70,69 | 13,50 161,77
mezisoucet




1.NP

129 Sklad 53,00| 53,00 1,00 53,00
128 Satna 26,36 26,36 1,00 26,36
137 Schodisté 11,68 11,68 1,00 11,68
127 Schodisté 18,24 18,24 1,00 18,24
126 Uklidov4 komora 6,38 6,38 1,00 6,38
136 Obchodni plocha 91,01 91,01 1,00 91,01
135 Sklad 12,00 12,00 1,00 12,00
134 Technicka mistnost 2,24 2,24 0,00 0,00
102 | Chodba 54,68 54,68 1,00 54,68
130 WC, umyvarna 7,46 7,46 1,00 7,46
101 Chodba 21,12 21,12 0,00 0,00
123 Serverovna 18,21 18,21 1,00 18,21
122 Sklad 19,22 19,22 1,00 19,22
120 Sklad 12,88 12,88 1,00 12,88
118 Vypravna 1993 19,93 1,00 19,93
121 Chodba 3256 | 32,56 1,00 32,56
115 S4l dorudovatelt 38,54 | 38,54 1,00 38,54
119 Chodba 5,18 5,18 1,00 5,18
141 Obchodni plocha 20,25| 20,25 1,00 20,25 |
108 Kancelat 9,56 9,56 1,00 9,56 |
109 Pokladna 19,85 19,85 1,00 19,85 |
111 Spisovna 6,21 6,21 1,00 6,21
110 Denni mistnost 16,86 16,86 1,00 16,86
124 Kancelat vedouci 26,31 26,31 1,00 26,31
107 Chodba 6,62 6,62 1,00 6,62
114 | WC, umyvirna 1,82 1,82 1,00 1,82
113 WC, umyvarna 2,48 2,48 1,00 2,48
112 Satna 6,17 6,17 1,00 6,17
138 Obchodni plocha 27,44 27,44 1,00 27,44
144 WC, umyvarna 3,20 3,20 1,00 3,20
143 Kuchyrika 3,25 3,25 1,00 3,25
142 WC, umyvirna 3,20 3,20 1,00 3,20
145 Obchodni plocha 2744 2744 1,00 27,44
131 Technickd mistnost 1,90 1,90 0,00 0,00
125 Chodba 11,03 11,03 1,00 11,03
132 Technick4 mistnost 8,78 8,78 1,00 8,78
116 Balikova tfidirna 19,07 19,07 1,00 19,07
103 Hala pro vefejnost 53,12 53,12 1,00 53,12
104 Prostor piepazek 33,60 33,60 1,00 33,60
105 Obchodni plocha 10,00 10,00 1,00 10,00
117 Rampa 18,60 18,60 0,00 0,00
139 Schodisté 13,38 13,38 0,00 0,00
140 Rampa 12,92 12,92 0,00 0,00
029 Schodisté 1325| 13,25 1,00 13,25
119A Sklad 8,72 8,72 1,00 8,72
107A Chodba 3,25 3,25 1,00 3,25
1.NP

Flix el 838,97 | 652,16 0,00| 186,81 40,00 768,81




CELKEM | 1172,61| 652,16 26295| 257,50 53,50 | 930,58
Pozn.: Koeficienty dle typu podlahové plochy jsou stanoveny dle Standardi oceniovini nemovitjch véci Ceské bankovni
asociace.

ZASTAVENA PLOCHA
1.PP = = 400 m?
1.NP = = 947 m?

VYSKA PODLAZI

1PP = =321m
1NP = =350 m
OBESTAVENY PROSTOR = 4 800 m?

(obestavény prostor je stanoven v souladu s Ocenovaci vyhliskou)

34  POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Data pro znaleck§ posudek byla ziskina z vefejné dostupnjch informaci, pfeviiné z internetovych zdrojd, udaji a
informaci sdélenjch zadavatelem posudku, osobami Gcastnicich se mistntho Setfen{ a vlastni obhlidkou ocefiované
nemovitosti.

Objekt byl zaméfen pfi mistnim Setfeni.

Pomoci dilkového pfistup do KN byly zjiftény vyméry ocefiovanych pozemkd v¢. vlastnickych uidajd, zastavnich prav a
vécnych bifemen.

Udaje porovndvanych nemovitosti byly ziskiny pomoci dilkového piistup do KN a vlastni obhlidky nemovitosti z vefejné
piistupnych mist.

Piipadné nepfesnosti pfi sbéru a tvorbé dat majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

35  POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVAN] DAT

Viechna ziskan4 data byla pe¢livé prozkoumséna a uloZena do archivu znalce k piipadnému pfezkoumdni znaleckého
posudku.

Rozméry stavebnich objektti uvedené v posudku vychazi z pfedloZené projektové dokumentace ovéfené vlastnim
zaméfenim na misté, vysky podlazi byly zaméfeny na misté.

Vyméry pozemki vychizi ze ziskanych dat z dilkového pfistupu do KN pomoci portilu www.cuzk.cz.

Pomocdi dalkového pfistupu do KN, realitni inzerce a obhlidky porovadvanych nemovitost! bylo zajifténo maximum
dostupnych pouZitelnych informaci majicich vliv na zivér znaleckého posudku.

Piipadné nepiesnosti pii zpracovini dat majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

36  VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 460 ze dne 19.1.2024 pofizeny znalcem pomoci portél www.cuzk.cz
Snimek kat. mapy pro k.d. Maledice ze dne 8.2.2024 pofizeny znalcem pomoci portilu www.cuzk.cz

Snimek kat. mapy ortofoto pro k.. Maledice ze dne 8.2.2024 potizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz
Situaéni mapa ze dne 8.2.2024 pofizena znalcem pomoci portilu www.mapy.cz

Fotodokumentace ze dne 8.2.2024 potizend znalcem fotoaparitem Nikon D3200

Zaméteni nemovitosti ze dne 8.2.2024 potizené znalcem pomoci piistroje Toolcraft LDM 50U a svinovacim ocelovym
metrem.

Kupni smlouvy ziskané z portilu www.cuzk.cz

Nabidky k prondjmu z portilu www.sreality.cz

Nabidky k prodeji z portilu www.sreality.cz

Cenova mapa pozemkd Hl.m.Prahy




4. POSUDEK

4.1 POPIS POUZITYCH METODIK

Cena zjiSténa

Cena zjisténd (administrativn{ cena) podle cenového predpisu vyhlisky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktuilnim znéni, kterou se
provadéji néktera ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Cena uréens podle zikona o ocefiovani majetku
jinak nez obvykld cena, mimofidna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténi.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona o ocefiovini majetku rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného,
popfipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofidnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodivajictho nebo kupujictho ani vliv zvlitni obliby. Mimofidnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota pfiklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a urdf se ze sjednanych cen porovninim.

Pokud pro ocefiovanou nemovitost neni mozné nalézt statisticky vyznamny soubor prodeji (tedy sjednanych cen)
obdobnych nemovitosti na mistnim ¢i alespofi regiondlnim realitnim trhu 2 nelze tedy sestavit mnozZinu porovnatelnych
cen, neni mozné urcit obvyklou cenu postupem definovanym v §1a ocefiovaci vyhlisky. V takovych piipadech je vhodné
pro urCeni ceny pouzit bud’:

I) metodu popsanou v §1b ocenovaci vyhlisky, kterd diva moznost aplikovat vice zpisobt ocenénf (zejména porovnavaci,
vynosovy nebo nikladovy zptisob ocenéni) a jefimZ vysledkem je uréenti ,,trZnf hodnoty*

Ttini hodnota

V souladu se zakonem o ocenovini majetku a s Mezinarodnimi ocentovacimi standardy (IVS) se pod pojmem trZni
hodnota rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodivajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kaZdi ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro
Acely zdkona o ocefiovini majetku rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zidny zvli$n{
vzijemny vztah a jednaji nezéavisle.

Vlastni proces stanovent trzni hodnoty se v pribéhu historického vyvoje ustilil na zdkladnich tfech pfstupech ocefiovini
majetku, a sice:

Nakladovy zpusob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovidi vysi
nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizen{ stejné nebo srovnatelné nové nemovitosti. Pfi uréeni
nékladové hodnoty je tieba zohlednit opotiebent, které se urcuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a morilni zastarani
nemovitosti.

Vynosovy zpiisob
Metoda stanoveni vinosové hodnoty nemovitosti vychdzi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovitosti
plynouciho ve formé nijemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem)

Porovnavaci zpisob

Tato metoda je zaloZzena na porovnini pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedivné dobé
realizovany na trhu, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru
staveb, tak 1 hodnotu pozemku. Porovnavaci hodnota davi nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovanych cenich.
Nevyhodou je neustilé zastardvini informaci a potfeba neustalé aktualizace porovndvaci databidze. S mnozstvim a
kvalitou informaci o trhu zdkonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenjch porovnivacich cen mé ovéfeni informace o pribéhu
prodeje.
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4.2

STANOVEN{ OBVYKLEHO NAJEMNEHO

Obvyklé najemné je stanoveno porovninim nijemného obdobnjch ploch v dané lokalité, upravené koeficienty K1-K6
dle niZe uvedené tabulky

Analfza trZntho nijemného - kanceldfské/obchodni prostory - zdroj: www.sreality.cz ze dne 14.2.2024

4 g &
£ s | £ % £ =
3. |33l 2| =] < 2| 2| 2| ¢| ¥
£ 8l S| E|cE| 5| 2| 5| B| 5| S| 2| ¥
2 3 sl 2l &S| B | E| & 2 o) i
> CH I A Bl I e O e S < g
5 | 35| 8| 5| e| 8| 5|8 F ¢
(=] « & = 2 N o) v \g
§ “ ¥4 M A o
B 0 &
Z & &
o]
Prondjem kancelafe 38 m?,
1 | Poéernickd, Praha 10 - Stradnice 10600 | 38| 278,9(0,95/0,901,00|0,90(1,00{1,00|0,7695| 214,7
Pronijem kancelife 44 m?,
2 | Poternick, Praha 10 12748 | 44| 289,7(0,95/0,901,00({0,90|1,00|1,00|0,7695| 2229
Prondjem kancelife 46 m?, Litevskd, |
3 | Praha 10 12180 | 46| 264,8 (0,95 0,90 (1,00 0,90 |1,00|1,00|0,7695 | 203,8
Prondjem obchodniho prostoru '
4 | 196 m?, Akademick4, Praha 10 76 000 | 196 | 387,8(0,95/0,90|1,00|0,80 10,90 1,00 | 0,6156 | 2387
Primér z nabidek 305,3 220,0
Anal{za triniho nijemného - skladové prostory - zdroj: www.sreality.cz ze dne 14.2.2024
" o 4
E : : 2
s ~ o -
s 3| o35 9] 6| | & 8| o] 5| E
£ g | gl e8| 3| 8| 5| F| Bl S| 2 )
8 40 & 2l&%| & F| 5| B &| | O
5 dEETEIE A I R I R
o gl m|B35| 2| & 21 = 3 g 8 S
(=] o« % - I 15) M \g
c 2 [ Y, a 5
B ® &
Z . &
]
Pronijem skladového prostoru
383 m?, Tuklatsk4, Praha 10 -
5 | Stradnice 50000 | 383| 130,5[0,95(1,00|1,00(0,80|1,00/1,00| 0,76 99,2
Pronajem kancelife 44 m?, 337
6 | Poéernickd, Praha 10 060 | 1774 | 190,0/0,951,10{1,00{0,80 | 1,00{1,00| 0,836 | 1588
Pronajem kancelife 46 m?, Litevska,
7 | Praha 10 34 875| 279 125,0(0,95(1,00|1,00(0,80|1,00|1,00| 0,76 95,0
Pronijem obchodniho prostoru
8 | 196 m?, Akademicka, Praha 10 6080 38| 160,010,95(0,901,00]0,80|1,00|1,00| 0,684 | 1094
Priimér z nabidek 1514 1156
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Vipocet obvyklého ro¢niho nijemného

1.PP sklady 115,6 364 764,2
1.NP obchodni plochy / kancelife 220,0 17217024
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43 STANOVENI CENY ZIISTENE

4.3.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Oceiiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkond ¢. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb,,
&.228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢ 188/2019 Sb., ¢&. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., &.
337/2022 Sb. a & 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb.

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 460

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastraln{ Gzemi: Malesice

Pocet obyvatel: 1357 326

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku c. P;
1. Situace na dfléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidi poptivee 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soulisti je stavba (stejny vlastnik), v 0,00
nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovani Gzemi II 0,00
4. Vliv privnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatn{ neuvedené: Bez dalsich vlivit I 0,00
6. Povodniové riziko: Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu ziplav v 1,00
7. Hospodafsko-sprivai vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisfc a vSechny obce v okr. Praha 111 1,00
— vychod, Praha — zdpad a katastrilni Gzemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastrilni izemi{ obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obdanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZzby, zdravotnické zatizend, skolské 1 1,05

zafizeni, posta, bankovn{ (penézni) sluZzby, sportovni a kulturai zafizen{ aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyymenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3 oceovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po* (1 + 0O Py =1,208
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Pe*P7*Ps*Po*(1+ O Pj)=1000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nizev znaku ¢. P;

1. Druh a uiéel uZitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotn{ prostfedi: Rezidenéni zstavba I 0,08
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze napojit na viechny sité I 0,00

v obci nebo obec bez siti
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5. Obcansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupni obéanska vybavenost
obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Vyhodna — stavba s komeréni vyuZitelnosti

9. Obywvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezameéstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatn{ neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy Ie=P1*(1+ 0 P)=0,819
i=2

VI
v
v
1I
11
11

0,00

0,00
0,03
0,10
0,00
0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,989

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitjch véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,819

1. LV 460

11. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,819

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

, s Vyméra Jedn. cena Cena
Nizev Parcelni &islo (7] (K&/m?] K¢
zastavénd plocha a niadvori 806/283 947 8 000,00 7 576 000,-
ostatni plocha 806/310 581 8 000,00 4 648 000,-
ostatni plocha 806/560 75 8 000,00 600 000,-
Cenova mapa - celkem 1603 12 824 000,-
1.2. Objekt &.p.518
Ocenéni nikladovym zplisobem
Qcenéni staveb nikladovim zptsobem
1.2.1. Objekt &.p.518
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svislid nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovitd véc neni soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Podlaz{ Zastavénd plocha Konstr. viska Soudin
1.NP 947,00 m? 3,50 m 3 314,50
1.PP 400,00 m2 321m 1 284,00
Soucdet 1 347,00 m? 4 598,50
Priimérni vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 4 598,50 / 1 347,00 =341m
Pramérnd zastavénd plocha vsech podlazi: PZP = 1347,00/2 = 673,50 m?
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Obestavény prostor

Niazev Obestavény prostor

opP 4800

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

4 800,00 m?

Nizev Typ Obestavény prostor
OoP NP 4 800,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 4 800,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidani konstrukce, X = nehodnotf se) .
Konstrukce Provedeni I;I;ir(;z:;zi ([:;:]t
1. Ziklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlim tl. 45 cm S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha sttecha plochi S 100
5. Krytiny stiech PVC félie S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vaitinich povecht dvouvrstvé vipenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchil vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, keramicki dlazba S 100
11. Dvefe hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni dilkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tf{fdzova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy nakladni v{tah (nefunkénd) C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jidra X 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cli;:lt Koef. gtl));a;cfg{};

1. Ziklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povechd S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchli S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vaitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vaitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitin{ plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitin{ hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instaladni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 92,50
Koeficient vybaveni K4 0,9250
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?): = 2 807,-
Koeficient konstrukce K1 (dle piil. & 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9298
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9158
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypocltu): * 0,9250
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0110
Zzkladni cena upraveni [K¢ /m3] = 7 501,22

Plna cena: 4 800,00 m? * 7 501,22 K¢/m? 36 005 856,- K¢

Vypocet opotifebeni linearni metodou

Stafi (S): 59 roka

Pfedpoklidani dalsf Zivotnost (PDZ): 41 roka
Pfedpoklidani celkovi Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 59 / 100 = 59,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 59,0 % / 100) * 0,410
Objekt &.p.518 - vécna hodnota = 14 762 400,96 K&
Rekapitulace nakladovych cen:

Objekt ¢.p.518 = 14 762 400,96 K&
Nakladové ceny - celkem = 14 762 400,96 K&

Ocenéni vynosovym zpiisocbem

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladn{ mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronijmu celkové podiahové plochy pro stavby
ocenéné dle § 31 odst. 12) ac): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych Casti

Nizev Plocha [m?) Nijemné Najemné [K¢/mésicl Roéni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok]
kanceldfe/obchodni prostory 652,20 2 640,- 143 484,- 1721 808,-
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skladové prostory 263,00 1387,- 30 398,42 364 781,-

Vynosy celkem 2 086 589,-
Ocenéni
Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 2086 589,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 12 824 000,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 603,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 947,00 m?
- cena skuteéné zastavéné plochy: 7 576 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutetné zastavéné plochy pozemku: - 378 800,- K¢

Odpocet nikladt procentem ze zapocitaného najemného:

2 086 589,00 * 40 % - 834 635,60 K&
Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 873 153,40 K¢
Minimaln{ upravené nijemné dle § 32 odst. 5: _ v
2 086 589, * 50% = 1043 294,50 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovend vynosovym zpiisobem = 14 904 207,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovini

Skupina: C) Bez zdsadnich zmén - stabilizovand oblast, nemovitost ma
rozvojové moznosti
Ocenéni nikladovym zplisobem CN = 14 762 400,96 K¢
Ocenéni vynosovym zpasobem cv = 14 904 207,00 K¢
Rozdil R = 141 806,04 K¢
Ocenéni dle pfilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV *1,10 = 16 394 627,70 K¢
Objekt &.p.518 - zjisténad cena = 16 394 627,70 K¢

1.3. Piipojka vody DN 50 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovn{ uprava § 18: 1.1.3. Pfipojka vody DN 50 mm

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Délka: 5,00 m

Ocenéni

Zikladni cena (dle piil. ¢ 17): [Ké&/m] = 420,
Polohovy koeficient Ks (pil. ¢. 20 - dle viznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#l. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Z3kladni cena upravena cena [K¢/m| = 1685,38
Plona cena: 500 m* 1 685,38 K&/m = 8 426,90 K&

Vypodet opotfebeni linearni metodou
Stafi (S): 59 roka 5
Predpoklidani dalsf Zivotnost (PDZ): 1 rok
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Piedpoklidani celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 59 / 60 = 98,3 %
Maximaln{ opotfebeni muze dle piflohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vody DN 50 mm - zji§ténd cena
1.4, Piipojka kanalizace DN 250 mm

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovn{ tiprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zikladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (piil. & 20 - dle vznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (piil. €. 41 - dle SKP):
Zikladni cena upraveni cena [K¢/m)

Plna cena: 500m * 7 161,08 K&¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 59 roka 5
Predpoklidani dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rokd
Piedpoklidani celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

* 0,150
= 1264,03 K&
* 0,819

= 1035,24 K&
= 1035,24 K&

2.1.3. Piipojka kanalizace DN 250 mm
2223

5,00 m

1810,
1,2000
3,2970

7 161,08
= 35 805,40 K¢

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 59 / 100 = 59,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 59,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojka kanalizace DN 250 mm - zji§téna cena
1.5. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemoviti véc je soucdst! pozemku

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (piil. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upraveni cena [K¢/m)

Plni cena: 5,00 m * 719,55 K&/m

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

0,410

= 14 680,21 K¢
* 0,819

= 12 023,09 K¢

= 12 023,09 K¢

3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel
2224

5,00 m

195,-
1,2000
3,0750

* % ||

719,55
3 597,75 K&
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Staff (S): 59 roki
Pfedpoklidand dalii Zivotnost (PDZ): 1 rok
Pfedpoklidani celkovd Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100%* 59 / 60 = 98,3 %

Maximilni opotfebeni miiZe dle pfilohy ¢. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebent: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel - zjiSt€nd cena

1.6. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni iprava § 18:
Kéd kKlasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemoviti véc je souddsti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Z4kladni cena (dle pril. & 17): [Ké&/m?
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vjznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (piil. €. 41 - dle SKP):
Zikladni cena upraveni cena [K¢/m?]

Pina cena: 375,00 m?2 * 1 031,94 K&/m?

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staff (S): 59 roku }
Pfedpoklidani dalii zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpoklidani celkovi Zivotnost (PCZ): 60 roki

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl.

2n

375,00 m?

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 59 / 60 = 98,3 %

Maximalni opotiebeni mizZe dle piilohy ¢. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad $térkopisek - zjiSténa cena

1.7. Rampa kovova

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kéd Klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovits véc je souldsti pozemku

Délka:

Ocenéni

ZAkladni cena (dle pfil. &, 17): [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfl. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. & 41 - dle SKP):
Zakladni cena upraveni cena [K¢/m]

0,150

539,66 K¢
0,819

441,98 K&

441,98 K¢

30 mm, podklad $térkopisek

* % ]

270,-
1,2000
3,1850

1031,94
386 977,50 K&

0,150

58 046,63 K&
0,819

47 540,19 K¢

47 540,19 K¢

33.1. Rampa lehka, $itka do 1.5 m na jedné zdi

242

14,50 m

19

3 250,-
1,2000
3,4450

13 435,50



Plni cena: 14,50 m * 13 435,50 K&/m

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 59 roku

Pfedpoklidani dalii Zivotnost (PDZ): 1 rok
Pfedpoklidani celkovi Zivotnost (PCZ): 60 roki

= 194 814,75 K¢

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 59 / 60 = 98,3 %

Maximalni opotiebeni maze dle piflohy ¢&. 21 Einit 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rampa kovova - zji§ténd cena
1.8. Rampa zdéna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soulast! pozemku

Délka:

Ocenéni
Zikladni cena (dle piil. €. 17): [Ké&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle v§znamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravend cena [K¢&/m]

Plna cena: 4,00 m * 13 435,50 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 10 roka

Predpoklidani dalsf Zivotnost (PDZ): 30 rokd
Predpoklidani celkovi Zivotnost (PCZ): 40 roki

0,150

29 222,21 K&
0,819

= 23 932,99 K&

= 23 932,99 K¢

33.1. Rampa lehk4, sitka do 1.5 m na jedné zdi
242

4,00 m

3 250,-
1,2000
3,4450

13 435,50
= 53 7142,- K¢

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100%* 10 / 40 = 25,0 %

Koeficient opotfebent: (1- 25,0 % / 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rampa zdéna - zjiSténd cena
1.9. Schodisté betonové

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovn{ aprava § 18:
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucisti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zikladni cena (dle pfil. & 17): [K¢/m]

& 0,750

= 40 306,50 K&
* 0,819

= 33 011,02 K&

= 33 011,02 K¢

12.4. Schodi$té betonové
242

20,00 m

= 225,

20



Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zikladni cena upraveni cena [K¢/m) = 930,15

Plna cena: 20,00 m * 930,15 K&/m = 18 603,- K¢&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Staf (5): 59 rokd .

Piedpoklidana dali Zivotnost (PDZ): 1 rok

Pfedpoklidani celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 59 / 60 = 98,3 %

Maximilni opotfebeni miZe dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nikladova cena stavby CSn = 2790,45 K¢

Koeficient pp * 0,819

Cena stavby CS = 2 285,38 K&

Schodisté betonové - zji§téna cena = 2 285,38 K¢

1.10. Schodisté betonové

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovn{ Gprava § 18: 12.4. Schodisté betonové

Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17): [K¢/m] = 225,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vjznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zakladn{ cena upraveni cena [K¢/m) = 930,15

Plni cena: 8,00 m * 930,15 K¢&/m = 7 441,20 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 59 roki 5

Predpoklidand daldi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 59 / 60 = 98,3 %

Maximilni opotfebeni miize dle piilohy ¢&. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotfebent: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1116,18 K¢

Koeficient pp * 0,819

Cena stavby CS = 914,15 K¢

Schodisté betonové - zji§ténd cena = 914,15 K&

1.11. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39

IN4zev Stafi Podet / Viméra

(Typ Jedn. cena [K¢ / Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K& / jedn.| [K¢]

borovice 20 roka 3,00 ks
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|ehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 22 860,-
Soucet: 22 860,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. & 39): * 1,000
Koeficient polohy K (piil. ¢. 20) 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 27 432,- K¢
Trvalé porosty - zji§téna cena celkem = 27 432,- K&

LV 460 - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Objekt ¢.p.518
1.3. Piipojka vody DN 50 mm
1.4. Piipojka kanalizace DN 250 mm
1.5. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
1.6. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
1.7. Rampa kovova
1.8. Rampa zdéna
1.9. Schodisté betonové
1.10. Schodiste betonové
1.11. Trvalé porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

LV 460 - zjisténa cena celkem

432  VYSLEDKY ANALYZY DAT

1. LV 460
1.1. Oceflované pozemky
1.2. Objekt ¢.p.518
1.3. Pifpojka vody DN 50 mm
1.4. Pfipojka kanalizace DN 250 mm
1.5. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
1.6. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad stérkopisek
1.7. Rampa kovovi
1.8. Rampa zdéni
1.9. Schodisté betonové
1.10. Schodisté betonové
1.11. Trvalé porosty

Vysledna zjistén4d cena - celkem:

Vysledna zji§téna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvacetdevétmilionitfistadedesitsedmtisicdvéstéctyficet Ké
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12 824 000,- K&

16 394 627,70 K&
103524 K¢
12 023,09 K¢
441,98 K&
47 540,19 K¢
23 932,99 K&
33 011,02 K&
228538 K¢
914,15 K&

27 432, K&

+ 16 543 243,74 K&

29 367 243,74 K¢

29 367 244,- K¢
12 824 000,- K¢
16 394 628,- K¢
1035, K¢
12023, K¢
442, K&
47 540,- K&
23 933,- K¢
33011,- K¢&
2285, K¢
914,- K&
27 432,- K&

=29 367 244,- K¢

29 367 244,- K¢

29 367 240,- K¢



44 STANOVENI CENY OBVYKLE

44.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Postup vypoctu:

Primérnid jednotkovd cena je vypoltena aritmetickym primérem z jednotlivich upravenych jednotkovych cen
stovndvacich nemovitosti (vzork®). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny jako nisobek koeficientts K1-K7.
Jednotkovd cena srovndvaci nemovitosti (vzorkd) je vypoctena jako podil ceny srovndvaci nemovitosti po tpravé
koeficienty a jej{ uzitné plochy.

Koeficienty vyjadiuji pfedpoklidany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se oceftovand
nemovitost v daném kritériu cenové lepsi, je koeficient vétdi nez 1, jevi-li se ocefiovani nemovitost v daném kritériu cenové
horsi, je koeficient mendi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoclet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 — zohlediiuje skute¢nost, zda porovndvané nemovité véci byly zobchodované,

okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohledtiuje velikost ocetiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovandvacim

Koeficient K3 — zohledtiyje polohu ocefiované nemovitosti v rimei tizemntho celku (velikost sidla, obcanska vybavenost,
dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovndvacim

Koeficient K4 — zohlediiuje provedeni a vybaveni ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim,
Koeficient K5 — zohlediiuje celkovy stav a stifi oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnivacim
Koeficient K6 — zohlediiuje velikost pozemku nileZejiciho k oceflované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovndvacim

Koeficient K7 — zohledfiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Ke dni ocenéni se znalci podafilo nalézt nékolik nemovitosti, u kterjch byl v nedivné dobé zrealizovan prodej. Pro
porovnéni byly vybrany nize uvedené nemovitosti (vzorky).
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Vzorek ¢.1

Nazev: Komeréni nemovitost
Lokalita  Gregorova 2298/8, Praha 4
[Popis:

Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 16.6.2022. Kolaudace 2003. JednopodlaZni objekt. Sedlova/ploché
stiecha. Zastavénd plocha.1.NP 1042 m? (viméra stanovena pomoci ndstroje méfeni v dalkovém pristupu do
KN). Vlastni pozemek o celkové viméie 5617 m2 Nemovitost je v jiné méstské ¢asti, neZ ocefiovani
nemovitost. Konstrukce je pravdépodobné zdéni. Dle obhlidky nemovitosti se celkovy stav jevi obdobny jako
u ocefiované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou pfevzaté z idaji uvedenych v kupni smlouvé

podlahovi plocha: 1.NP: 1042 m2.

|PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — zobchodovino

ziskané pomoci dalkového pfistupu do KN — vkladové fzeni V-71163_2022-101 a z idaji dostupnych v
RUIAN. Zapotitatelni podlahova plocha je pro ucely posudku na zékladé odbornych zkuSenosti znalce
stanovena jako soudet zastavénych ploch viech podlazi vynisobeny koeficientem 0,8. Zapoditatelna

1,00
K2 Velikosti objektu — obdobna 1,00
K3 Poloha — méné atraktivni 1,10
K4 Vybaven{ — obdobné 1,00
K5 Celkovy stav — obdobny 1,00
|I<6 Vliv pozemku — bez vliva 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenén{ — star$i datum zrealizované transakce 1,10

Cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Uptavend j. cena [K¢&/m?]
[K¢] [m?] K¢/m? Kc
19 000 000 833,6 22792 1,21 27 578
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Vzorek ¢.2

azev: Komer¢ni nemovitost
Lokalita [ imuzski/Podernickd 272, Praha - Malegice
Popis:

K1 Redukce pramene ceny — zobchodovino 1,00

Velikosti objektu — vrazné vétsi 1,15
K3 Poloha — obdobni 1,00
K4 Vybaven{ — vlastni parkovisté 0,90
K5 Celkovy stav — obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku — bez viivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — star§i datum zrealizované transakce 1,05

Cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena [K&/m?]
K¢ [m?] K¢/m? Kc
417 435 000 14 880 28 205 1,086 30 630

|PouzZité koeficienty:

Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 26.4.2023. Areal s vicepodlaZnimi objekty s vlastnim parkovistém.
Plochi stfecha. Zastavéna plocha viech podlazi viech budov 18 600 m? (viméra stanovena pomoci néstroje
méfeni v dilkovém piistupu do KN). Vlastni pozemek o celkové vyméfe 30 244 m®. Nemovitost umisténa
nedaleko ocefiované nemovitosti. Konstrukce je zdéni. Dle obhlidky nemovitosti se celkovy stav jevi
obdobny jako u ocefiované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou pfevzaté z Gdaji uvedenych v
kupni smlouvé ziskané pomoci dilkového pfistupu do KN — vkladové fizeni V-23000_2023-101 a z Gdayd
dostupnych v RUIAN. Zapoditatelna podlahovi plocha je pro tidely posudku na zékladé odbornych
zkusenost{ znalce stanovena jako soudet zastavénych ploch viech podlazi vyndsobeny koeficientem 0,8.
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Vzorek ¢.3

azev; Komeréni nemovitost
kalita  podle trati 660, Praha - Malesice
Popis:

Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 7.7.2023. Aredl s pfizemnimi objekty s vlastnim parkoviStém. Sedlovi
stfecha. Zastavéna plocha viech podlazi viech budov 871 m? (viméra stanovena pomoci nistroje méfeni

v dilkovém piistupu do KN). Vlastni pozemek o celkové vimeéte 2 843 m?. Nemovitost umisténa nedaleko
ocefiované nemovitosti. Konstrukce je zdéna. Dle obhlidky nemovitosti se celkovy stav jevi obdobny jako u
ocefiované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou prevzaté z idaji uvedenych v kupnf smlouvé
ziskané pomoci dalkového pfistupu do KN — vkladové fizen{ V-36351_2023-101 a z udajii dostupnych v
RUIAN. Zapoitatelni podlahova plocha je pro ticely posudku na zékladé odbornych zkusenosti znalce

’

stanovena jako soucet zastavénych ploch vSech podlazi vynisobeny koeficientem 0,8.

PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — zobchodovano 1,00
K2 Velikosti objektu — obdobnd 1,00
K3 Poloha — méné atraktivni 1,10
K4 Vybaveni — vhodné spiSe jako skladovaci prostory 1,15
K5 Celkovy stav — obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku — obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — neuvedeno 1,00
Cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?|
K¢ [m?] K¢é/m? Kc
14 000 000 696,8 20 091 1,265 25 415
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442  VYSLEDKY ANALYZY DAT

Vyslednd jednotkova cena je uréena aritmetickym primérem jednotkovyjch cen viech uvedenych porovnivanych
nemovitosti po dpravich jednotkovych cen koeficienty pro srovnini.

Minimiln{ jednotkova cena 25 415 K&/m?
Pramérnd jednotkovi cena 27 847 K&/m?2
Maximilni jednotkovi cena 30 630 K&/m?

ypocet ceny na zdklad@ zapoéitatelné podlahové plochy

ramérni jednotkovi cena 27 874 K&¢/m?
“elkovi (zapotitatelnd) podlahovi plocha ocefiované nemovité véci 930,58 m?

ysledni cena 25 938 986 K&
ysledna cena po zaokrouhleni 26 000 000 K¢
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5. ODUVODNENT{
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Cena zji§ténd je stanovena dle platné ocefiovaci vyhlasky a ke dni mistniho Setfenf Cini

29 367 240,- K&

Cena obvykla je stanovena porovninim kupni ceny 1 m? podlahové plochy obdobnych srovnatelnych nemovitosti
upravenych koeficienty a ke dni mistniho Setfen{ ¢ini:

26 000 000,- K¢

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a cenou obvyklou:

Podstatou porovnivaci metodiky je aproximace (pfizptisobeni, pfipodobnéni) srovnivacich entit pomoci korekCnich
koeficientd k entité ocefiované, Cena zji§téna podle Casti tieti a Césti tvrté ocefiovaci vyhlasky (§2 az §38) je odbornou
vefejnosti nazyvani cenou tzv. ,,administrativni®, nékdy téz ,uredni”. Vychizi z metodiky poprvé uvedené v r. 1994, a to
vyhliskou ¢. 178/1994 Sb. Primarné slouzila pro fiskdlni icely, postupné byla 25X aktualizovina a modernizovina,
naposledy k 1.1.2021, vZdy vSak pfi ocenéni staveb pracovala se zikladni jednotkou metr krychlovy [m3 ], kterou ovem v
realitni praxi zijemci o koupi nemovitosti v podstaté vitbec nevyzadujf, nejsou ani do kupnich smluv & inzerith uvidény,
vétsinové ani znidmy, a tak nisledné musi dochizet k indikativnim piepoctim. Navic ke srovnini dochizi tzv. nepiimou
metodou, kdy je ocefiovany majetek porovnivin s primérnou hodnotou, zji$ténou pfi minulych pozorovanich. Pii
ocenéni zemédélskych pozemki pak ocefiovaci vyhliska vidy pracovala se systém Bonitovanych Piidné Ekologickych
Jednotek [BPE]], které se ovSem, v soucasném systému evropskych dotaci do zemédeélstvi, jiZ jevi jako zastaralé. Navic v
ocefiovaci vyhlasce lze jen v malé mife zohlednit konkrétni specifické nebo zvlastn{ okolnosti, jako jsou napf. piistup
‘pies cizi pozemky, umisténi nemovitosti v ziplavovém Gzemi, struktura zaméstnanosti, dopravni a parkovaci podminky,
obyvatelstvo v sousedstvi, poddolovini, kontaminace apod. Z toho divodu takovou metodu ocenéni napf. Gvérujici
banky nepovaZuji za vypovidajici, nepfipousdtéji jeji aplikaci a trvaji na tom, aby byly posudky pro ucely poskytnuti dvéru
zaloZeny hlavné na trznich pfistupech k ocenéni. Ani ustilend judikatura se k takovému postupu nepfiklani. Aby byla
cena obvykld a cena zji$téna shodni, musela by byt ocefiovaci vyhliska konstruovina tak, aby zohlednila viechny
cenotvorné faktory a umoznila jejich sprivnou trzni interpretaci.

52 KONTROLA POSTUPU
Vyie uvedeny postup byl znalcem zkontrolovin a je v souladu s aktudlné platnymi zikony a provadécimi vyhliSkami.
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6. ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Vypracovani znaleckého posudku o zji$téné cené podle cenového piedpisu a o obvyklé cené v misté a case nemovitosti (s
vedkerym piisludenstvim): pozemek parc. & 806/283 o vyméfe 947 m2 - zastavéni plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je i
stavba &.p. 518, objekt ob&anské vybavenosti, pozemek parc. & 806/310 o vyméfe 581 m2, ostatni plocha, pozemek patc.
& 806/560 o vyméfe 75 m2, ostatni plocha, k.G. Malesice, obec Praha, LV ¢. 460, KU pro hlavni mésto Prahu,
Katastrilntho pracovisté Praha.

6.2 ODPOVED

Cena zji§téna pozemku parc. &. 806/283, jehoz soudasti je i stavba €.p. 518,
objekt ob&anské vybavenosti, pozemku parc. &. 806/310 a pozemku parc. €.
806/560, k.(.. Malesice, obec Praha, LV &. 460 v¢. pfisluSenstvi a venkovnich

aprav ¢ini:

29 367 240,- K&

Cena obvykla pozemku parc. & 806/283, jehoZ soucasti je i stavba &.p. 518,

objekt ob&anské vybavenosti, pozemku parc. €. 806/310 a pozemku parc. €.

806/560, k.G. Malesice, obec Praha, LV &. 460 v¢. pfislusenstvi a venkovnich
aprav ¢ini:

26.000 - K¢

lovy: dvacetse ilionukorund veh
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63 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Uvedena cena zjiSténa a cena obvykla jsou platné ke dni mistniho Setfen{.

V oceflovaném objektu se nachazi také ptipojka elektro nilezici sousednimu objektu ¢.p. 687, ktery byl v minulosti
souddsti ocentované nemovitosti, ale byl prodin jinému subjektu. V rimci prodeje objektu ¢.p. 687 jinému subjektu
nebylo zifzeno vécné bfemeno pro uvedenou pfipojku. Uvedena skutecnost nema vliv na vyslednou cenu obvyklou, ani
cenu zjisténou

Udaje o porovnavanych nemovitostech (vzorky) byly ziskény pouze z dostupnych davéryhodnych zdrojd, tj. z kupnich
smluv ziskanych pomoci dilkového pfistupu do katastru nemovitosti v¢. vizuilni obhlidky porovnivanych nemovitosti.
Znalec vychézel pouze z idajd ziskanych z vefejné dostupnych podkladii a nemél k dispozici podrobnéjsi informace o
materidlovém provedeni, vnitfni dispozici objekti a pHpadnych stavebnich a priavnich vadach viznoucich na
nemovitostech. Podlahové plochy u vybranych porovaivanych nemovitost{ byly pro Gcel porovnévaci metody znalcem
na zikladé pfedchozich zkusenosti znalce u jinjch objektl stanoveny jako 80 % ze zastavéné plochy viech podlazi, nebo
dle udaji ziskanfch RUIAN.

Vyse uvedené skute¢nosti mohou mit vliv na pfesnost zévéru.

7. PRILOHY

SEZNAM PRILOH

Pfiloha ¢.1 - Fotodokumentace

Piiloha ¢.2 - Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.460 k.u. MaleSice
Priloha ¢.3 - Snimek kat. mapy pro k.. Malesice

Priloha ¢.4 - Snimek kat. mapy ortofoto pro k.d. Malesice

Pfiloha &.5 - Situaéni mapa

Pifloha ¢.6 - Padorys objektu

Pfiloha ¢.7 - Pfehled vzorkil pro stanoveni obvyklého najemného
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.1 - FOTODOKUMENTACE

DATUM PORIZENI: 8.2.2024
ZDROJ: PORIZENO ZNALCEM PRI MISTNIM SETRENI
€. ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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ULICNI POHLED POHLED OD RAMPY

PROSTORY 1.NP V PRONAJMU PROSTORY 1.PP V PRONAJMU
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UMYVARNA 1.PP

SKLADOVE PROSTORY 1.PP

PROSTORY BYVALE PROVOZOVNY V 1.NP

PROSTORY BYVALE PROVOZOVNY V 1.NP
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SOCIALNI{ ZARIZENI BYVALE PROVOZOVNY PROSTORY BYVALE PROVOZOVNY V 1.NP
V 1.NP

PROSTORY BYVALE PROVOZOVNY V 1.NP SKLADOVE PROSTORY L1PP PRISTUPNE
VNEJSiM SCHODISTEM
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L by
VNEJSi SCCHODISTE DO 1.PP CHODNIK - SOUCAST NEMOVITOSTI

TRHLINY NA FASADE U ATIKY TRHLINY NA FASADE U ATIKY
(RUZNE PNUTI MATERIALU - BEZNA (RUZNE PNUTI MATERIALU - BEZNA
ZAVADA U OBDOBNYCH OBJEKTU) ZAVADA U OBDOBNYCH OBJEKTU)
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.2 - VYPIS LV C. 460 K.U. MALESICE

DATUM PORIZENI: 19.1.2024
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732451 MaleSice List vlastnictvi: 460
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Cesk& republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Cesk& po#ta, s.p., Politickych vézil 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela V¢méra [m2] Druh rozemku Zptisch vyufitd Zplisob _ochrany
793/14 25 ostatni plocha jina plocha
793/40 6949 ostatni plocha draha
793/41 16070 ostatni plocha jina plocha
793/42 291 ostatni plocha jina plocha
793/51 26 zastavéna plocha a
nadvoti
Souddstl je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 793/51
793/52 100 zastavéna plocha a
nadvoii
SouZdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 793/52
793/53 12278 ostatni plocha ostatni
komunikace
793/54 6890 zastavéna plocha a
nadvoii
Souldsti je stavba: Malefice, &.p. 603, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 793/54
793/55 321 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 793/55
793/56 1160 vodni plocha vodni nadrz
umnéla
793/57 86 zastavéna plocha a
nadvoii
Souédsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 793/57
793/97 768 ostatni plocha draha
793/98 476 ostatni plocha draha
793/106 264 ostatni plocha manipulaéni
plocha
793/107 66 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: bez &p/é&e, tech.vyb, LV 2609
794/1 50977 ostatni plocha manipulaéni
plocha
794/2 23574 zastavénd plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Malegice, &.p. 598, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 794/2

Nemovitcsti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostl R

Katastrélni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastréini pracovisté Praha, kéd: 101.
strana |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02

Qkres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 732451 Malesice List vlastnictvi: 460
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
794/3 92 zastavéna plocha a
nadvoii
Souldsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 794/3
795/3 290 ostatni plocha jina plocha
796/1 1746 ostatni plocha jina plocha pamdtkové chranéné
796/2 629 ostatni plocha jina plocha pamétkové chranéné
804/1 19092 ostatni plocha jina plocha
804/5 2157 ostatni plocha jin&a plocha
804/11 2250 ostatni plocha jind plocha
804/17 16838 ostatni plocha draha
804/18 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 804/18
804/20 4570 ostatni plocha jin& plocha
804/21 2745 ostatni plocha jina plocha
804/52 3066 ostatni plocha jin& plocha
804/53 6884 ostatni plocha jina pleocha
804/54 412 ostatni plocha draha
804/55 1572 ostatni plocha draha
804/60 316 ostatni plocha jina plocha
804/61 374 ostatni plocha ostatni
kemunikace
804/62 396 ostatni plocha ostatni
kemunikacs
804/63 829 cstatni plocha jina plocha
804/64 2281 ostatni plocha jina plocha
804/67 2448 ostatni plocha jina plocha
B806/283 947 zastavéna plocha a chranéné
nadvo¥i
Soutdsti je stavba: Malesice, &.p. 518, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 806/283
806/310 581 ostatni plocha zelefi chranéné
806/560 ostatni plocha ostatni chranéné
komunikace
915/2 ostatni plocha draha
954/6 1228 ostatni plocha draha chranéné
954/7 2871 ostatni plocha dréha chranéné

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

- Bez z&apisu

C Vécna prava catézujici nemovitosti v €asti B v&etné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti R

Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kéd: 101.

strana



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 732451 Malesice List vlastnictvi: 460
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné iadé

Typ vztahu

pravc umisténi, provozovani, provadéni kontroly, UdrZiby a oprav tepelného napajede a
pravo piistupu a p¥ijezdu k nému dle geom.pl.685-126/2000 a 665-18/2000
Oprdvnéni pro
Praiska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, HoleZovice,
17000 Praha 7, RE/IC0: 45273600
Povinnost k
Parcela: 804/11, Parcela: 804/20

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného biemene - Gplatnd ze dne 31.03.2004. Pravni 0&inky
vkladu prava ke dni 22.04.2004.
V-15979/2004-101

Pofadi k datu podle pravni Gpravy U&inné v dobé wvzniku prava

o Vécné biemeno (podle listiny)
pravo uzivani pozemki
pravo vstupu a vjezdu na pozemky za U&elem vybudovani, provozu, oprav a Gdriby
tepelného napajele
dle &1. III. smlouvy, v rozsahu dle GP &.665-18/2000
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, Holesovice,
17000 Praha 7, RE/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 804/21

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bifemene - Gplatna ze dne 15.08,2008. Pravni Oéinky
vkladu prava ke dni 22.09.2008.
V-50113/2008-101

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno zi¥izovani a provozovani vedeni
dle &1.II smlouvy v rozsahu GP 1211-53/2008
Cprdvnéni pro
GTS Czech s.r.o., Pf¥emyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RE/1C0: 28492170
Povinnost k
Parcela: 793/41, Parcela: 794/1

Listina Smlouva o zFizeni vécného bF¥emene - Gplatnd ze dne 26.10.2011. Pravni aéinky
vkladu priava ke dni 23.11.2011.
V-56754/2011-101

Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

o Vécné biemeno (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani kabelového vedeni na &asti pozemki
pravo volného vstupu a vjezdu za G&elem zajisténi provozu, obnovy, oprav a adrzby

vedeni
dle &1. III. smlouvy, v rozsahu dle GP &. 1372-058/2011

Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/1C0: 27376516

Povinnost k
Parcela: 804/11

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 05.04.2012. Pravni U&inky
vkladu prava ke dni 18.04.2012.

Nemovitosti jsou v Uzemnim ohvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastr&lni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2024 14:55:02
Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 732451 Malesice List vlastnictvi: 460
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Vv-16024/2012-101
Pofadi k datu podle pravni Upravy 0&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo uzivani &asti pozemkil pro stavbu teplovodu, praveo chiize, provozovani, oprav a
tdriby stavby a prave piistupu dle g.p. &. 665-18/2000
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, Holesovice,
17000 Praha 7, RE/IC0: 45273600
Povinnost k
Parcela: B804/67

Listina Smlouva o zfizeni vécného bFfemene - Gplatna ze dne 29.12.2003. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3669/2004-101
Pofadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku préava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité, spodivajici ve z¥izové&ni, provozovéni a udrZovéni vedeni
vefejné komunikadéni sité
dle &1 1. smlouvy v rozsahu GP &. 1526-4/2014
Oprdvnéni pro
€D - Telematika a.s., Pernerova 2819/2a, Zizkov, 13000
Praha 3, RE/1&0: 61459445
Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, B¥evnov,
16900 Praha 6, RE/ICO: 24738875
Quantcom, a.s., KfiZikova 237/36a, Karlin, 18600 Praha
8, RE/IC0: 28175492
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RE/1C0: 44797320
Povinnost k
Parcela: 793/41, Parcela: 794/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Gplatna &. sml. 9940200882-0006/2014/CP ze
dne 30.09.2014. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 10.12.2014 12:26:35. ZApis
proveden dne 22.01.2015.

V-82050/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna &.sml. 18/382/485 - Rozsiteni
opravnéné osoby u vécného bfemene ze dne 31.01.2019. Pravni ucinky zapisu k
okamZziku 20.02.2019% 11:02:29. ZApis proveden dne 18.06.2015.

v-11090/2019-101

Listina Souhlasné prohlafeni o p¥echodu opravnéni ze sluZebnosti dle §147
2.8.127/2005Sb. ze dne 20.02.2019. Pravni G&inky zapisu k ckamziku 27.02.2019
10:44:57. ZA&pis proveden dne 28.06.2019.

V-12702/2015-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bifemene - beziplatna ¢. sml. 19/382/380 (roz#ifeni
opravnéné oscby u VB sluZebnosti) ze dne 24.10.2019. Pravni Géinky zapisu k
ckamZiku 31.10.2019 10:03:04. ZApis proveden dne 24.02.2020.

V-68230/2019~101

Pofadi k 10.12.2014 12:26

o Vécné biemenc (podle listiny)
ziizeni, provoz a fdriba vedeni vefejné komunikaéni sité& a vstup a vjezd za timto
a&alem, dle &lanku 2. smlouvy a v rozsahu dle GP 1570-181/2014

Nemovitosti jsou v zemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu kaetastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02
Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732451 MalesSice List vlastnictvi: 460
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

po dobu Zivotnosti optického kabelu

Oprdvnéni pro
Quantcom, a.s., KfiZikova 237/36a, Karlin, 18600 Praha
8, RC/ICO: 28175492
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RE/ICG0: 44797320

Povinnost k
Parcela: 794/1

Listina Smlouva o zE¥izeni vécného biemene -~ Gplatna &. 2015/1579 ze dne 02.02.2016.
Pravni 0&inky zapisu k okamfiku 13.06.2016 13:01:59. Z&pis proveden dne
13.07.2016.

Vv-41826/2016-101

Pofadi k 13.06.2016 13:01

o Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle &lanku &. III. smlouvy v rozsahu GP 1561-625/2011
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichow, 15000
Praha 5, RE/IC0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 794/1

Listina Smlouva o zf¥izeni vé&cného b¥emene - Gplatna &.VV/G33/10387/1428275 ze dne
14.09.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 15.09.2017 08:18:49. Zapis proveden
dne 10.10.2017.
V-66542/2017-101
Pofadi k 15.09.2017 08:18

D Poznamky a dal3i obdokbné tudaje
Typ vz tahu

o Zména vymér obnovou operatu
p-&. 806/310
Povinnost k
Parcela: 806/310

o Zména vymér obnovou operitu
Povinnost k
Parcela: 793/97, Parcela: 804/60

Plomby a upozornéni

&islo Fizeni vztah k
© Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal#i fizeni
ZDR-584/2016-101 Parcela: 796/2
ZDR-661/2016-101 Parcela: 794/3
Parcela: 804/1

E Nakbyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, FatastréAlni pracoviSté Praha, kéd: 101.
strana $
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02

Ckres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 732451 Malesice List vlastnictvi: 460

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné <&iselné Fadé

Listina

o Opatfeni nadfizeného organu 1612/1992 ROZHODNUTI MINISTRA HOSPODARSTVI CR C.J.:521

295/92-42
2 16.12.1992.
OBCHODNI REJSTRIK 2.1.1993.
POLVZ:6/1995 2-5300006/1995-101
Pro: Ceskd posta, s.p., Politickgch véziG 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Rozhodnuti 3162/1993 Kolaudaéni rozhodnuti $U 3162/93/Jo-Mal. z 25.10.1993
Rozhodnuti o pfidéleni &p. - &j.MHMP 69285/94 OVS-178/Lei

z 6.4.1994.
POLVZ:90/1996 2-5300090/1996-101
Pro: Ceska podta, s.p., Politickych véziid 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/IC0: 47114983
Praha 1
Kolauda&ni rozhodnuti 2790/1996 HLP:S502790/96/Sa-d.603/Mal ze dne 15.1.1997.
POLVZ:79/1997 Z~5300079/1997-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickgch véznl 909/4, Nové Mésto, 11000 RE/TC0: 47114983
Praha 1
JinA listina &islo 313/1998 5002 trafostanice.
POLVZ:313/1998 2-5300313/1998-101
Pro: Ceska poiéta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mésto, 11000 RCE/1C0: 47114983
Praha 1
Jina listina &islo 313/1998 sS003 méfeni odbéru tepla.
POLVZ:313/1998 Z-5300313/1998-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickfch véznil 909/4, Nové M&sto, 11000 RCE/TCO: 47114983
Praha 1
Jina listina &islo 313/1998 SO04 kontrola aut a Gdriba €SD.
POLVZ:313/1998 2-5300313/1998-101
Pro: Ceska& po¥ta, s.p., Politickych vé&ziidi 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
Jina listina &isle 313/1998 SO05 straZnice feleznidéniho vjezdu.
POLVZ:313/1998 Z-5300313/1998-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickgch véziii 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
Jina listina &isle 313/1998 Tridirna listovnich zasilek - 2.eatapa.
POLVZ:313/1998 2-5300313/1998-101
Fro: Ceska posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mésto, 11000 RCE/ICO: 47114983
Praha 1
Kolauda&ni rozhodnuti 2342/1995 a 793/52.
POLVZ:313/1998 2-5300313/1998-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickgch vézil 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
Kolauda&ni rozhodnuti 2730/1993.
POLVZ:313/1998 Z-5300313/1998-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézihd 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana €
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tizemi: 732451 Malegice List vlastnictvi: 460
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

o Kolauda&ni rozhodnuti 2811/1991 Zapis o rozhodnuti uvedeni do trvalého provozu z
28.11.1991.

POLVZ:313/1998 Z-5300313/1998-101
Pro: Eeska posta, s.p., Politickych vézhl 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Kolauda&ni rozhodnuti 3162/1993.
POLVZ:313/1998 2-5300313/1998-101
Pro: Ceska po#ta, s.p., Politickych vézil 909/4, Nové Mésto, 11000 RCE/IC0: 47114983
Praha 1
o Kolaudaéni rozhodnuti 4394/1993 sO 51/695/4394/93/Jo-Mal.
POLVZ:313/1998 Z-5300313/1998-101
Pro: Geska poita, s.p., Politickych vézhli 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/IC0: 47114983
Praha 1

o Opat¥eni nadiizeného organu 1612/1992 ROZHODNUTLI &.379 MH CR &.j.:521 295/92-42 ze dne
16.12,1992
Zakladaci listina.Prohlaseni o rozdéleni majetku z r.1993.
Vypis z obchod.rejstiiku.
POLVZ:74/1999 2-5300074/1995-101
Pro: Ceska poita, s.p., Politickfch vézihli 909/4, Nové Mésto, 11000 RE/ICO: 47114983
Praha 1
o Ohlafeni o prislusnosti nemovitosti k organizaéni jednotee INV-1015/2001 ze dne
05.11.2001.
%-21303/2001-101
Pro: Geska poita, s.p., Politickych vézihll 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
Cesk& republika, 00000001-001

o Smlouva kupni ze dne 08.12.2004. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 13.12.2004.
V-49937/2004-101

Pro: Cesk&d posta, s.p., Politickych véziiti 909/4, Nové Mésto, 11000 RE/TEO: 47114983
Praha 1
Ceska republika, 00000001-001

o Smlouva smé&nna &. sml. SME/35/05/015725/2022 ze dne 30.09.2022. Pravni 0&inky zapisu k
okam¥iku 28.11.2022 17:01:20. Zapis proveden dne 28.12.2022.
V-68154/2022-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politick§ch vézhi 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/IC0: 47114983
Praha 1
Ceska republika, 00000001~001

F Vztah bonitovanych pidnég ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktersdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti ©R

Katastréalni urad pro hlavni meste Prahu, KatastrAlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2024 14:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.ulzemi: 732451 Malegfice List vlastnictvi: 460

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné ifadé

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemdm&#icky a katastrdlni - SCD
Whotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 19.01.2024 14:58:33

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k ti¢eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajti. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v vUzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitostl CF

Katastr&alni tGfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 8
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.3 - MAPA KN, K.U. MALESICE

DATUM PORIZENI: 8.2.2024
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.4 - MAPA KN ORTOFOTO, K.U. MALESICE

DATUM PORIZENI: 8.2.2024
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.5 - SITUACNI MAPA, MALESICE

DATUM PORIZENI: 8.2.2024
ZDROJ: WWW.MAPY.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.6 - PUDORYSY OBJEKTU

DATUM PORIZENI: 26.1.2024
ZDROJ: ZADAVATEL POSUDKU
C.ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.7-PREHLED VZORKU PRO STANOVENT

OBVYKLEHO NAJEMNEHO
DATUM PORIZENT: 14.2.2024
ZDROJ: WWW.SREALITY.CZ

C. ZNALECKEHO POSUDKU: 008555/2024
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14,0224 9:30 Prondjem | lafe 38 m?, Pc ickd, Praha 10 - Stradnice » Sreality.cz

Pronajem kanceléfe 38 m?

Pocgernicka, Praha 10 - Strasnice

10 600 K¢& za mésic (279 K& za m?/mésic)
I

Nabizime klimatizované kanceléfské prostory o velikosti 36 m2 v
admimnistrativnim komplexu v MaleSicich.

Administrativni budova je wbavena kompletim zazemim: centrédinl recepci, podateinou, viastnim
parkovist&m 24hodin denné, vnitroblokem s Khidovou zénou, jidelnou.

Dobra dostupnost MHD, bus pfimo pfed budovou, na metro S minut.

Sluzby zahrnujl. el. energie, vodné, stoéné, ostraha, receptni sluZby, Ukhid spol. prostor, odvoz odpadu.
Tepko je ttovano die pomsrovych méfidel.

MoZnost prondjmu parkingu a skladu dle aktuéinl dostupnost.

Moznost pronajmu i datsich prostor, moZnost dovybaveni nabytkem, fotografie mohou byt slustrativa!
(jinych kancelat v budova).

Pro blizai informace a prohiidky nas kontaktuyte.

Celkova cena. 10 600 K& za masic Typ domu. Patrovy
Cena za m¥? 279Ke PodtaZi 1. podiaZi z cetkem 6
Pomnamka k cend. vietnd slufeb, + teplodle U2itnd plocha 38m?
m&rovych mahidel
skl Garaz. 3
1D zakizky. SSA1346-0001
Datum nastéhovani.  lhned
Aktualizace 12.02.2024
Energetickd niroénost Trda G - Mmofadng
Stavba Cihlova budovy: nehospodiing
Stav objektu Dobry
hitps:/Avww. sTeality.cz/detail/pronajem/f in fare/praha-strasnice-p ocernicka/2088426380
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14.0224 8:31 Prondjem kancelafe 44 m?, Podernick4, Praha 10 - MaleSice * Sreality.cz

Zobrazx 9 foeogiatil

Pronajem kancelare 44 m?
Pocernicka, Praha 10 - MaleSice
12 748 K& za mésic (289,71 K& za m2/mésic)
D1 e
Neplatite provizi | Dovolujeme si1 Vam nabidnout prondjem klimatizované
kancelaie o velikosti 44 m2 v adnunistrativni budové KLIMACENTRUM ve vyhledavané lokalité P10.
Oblast je kvalitn# dopravné dostupna MHD - 6t linkami BUS s pfimou dopravnf dostupnosti na
vaechny ti linky metra (do Sti minut Skalka &i Zellvského) , bezprobiémovym parkovénim a obdobnou
vzdalenosti do centra €1 na sever nebo jih Prahy. Pfima autobusova dostupnost na Prahu9iB8i4,311
(zastavka pHimo pled recepdd) resp. autem i smér od Miadé Bofeslaw, Hradce, Brna apod. V ancélu se
nachazi kancelafe, supermarkst BILLA , prodejny s PC technikou, zabezpetovaci technikou &
kadefmctv a kosmetika. MoZnost pronajmu zasedaci mistnosti pfimo v budové + viastni parkovaciho
stani od 1.200,- K¢ / mésic, p

Dal¥ prostory v budové: 44 - 128 m2,

Zdarma pro Vas phipravime nabldku kancelafl z vice jak 300 budov po celé Praze - té4ime se na

kontaktovani.
Celkova cena 12 748 K& (505 EUR) za Stav objektu Velmi dobry
mésic
Typ domu. Patrow
Cena zam?. 289,71 Ke
PocfiaZi 2 podiazf
Cena 23 m? 11,46 EUR
Uzitna plocha: 44 m?
Pomnamka k cend +sluzby 122
K&/m2/més. + DPH Datum nastéhovini.  thned
1D zakazky. 6701 Energeticks ndrocnost Trida D - Ménég Gspornd
budovy & 7872013 Sb. pedie
Aktuahzace. 02.01.2024 vyhlasky
Stavba Smigens Vytah. v
Obdanska vybavenost
https:/Mww.sreality.cz/detai/pronajem/ rikancelare/praha-malesice-pocernickal2308481804 1/2
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14.02249:32 Pronajem kancelafe 46 m?, Lievska, Praha 10 - VrSovice - Sreafity.cz

Zooraza 7 totogratil

: Prondjem kancelare 46 m?
Litevska, Praha 10 - VrSovice

12 180 K& za mésic (265 K& za m?/meésic)

Neplatite provizi, pronajima pfimy majitel. Pfindsime Vam moZnost prongjmu

kancelafskych prostor o celkové vyméle 46 m? v administrativnf budové s recepci ve vwhisdavanych
prazskych Vrsowicich. Prostor je situovany v 1. patfe s vytahem. MoZnost pronajmu parkovactho stanfu
budovy. Nedaleko se nachazi tramvajova zastavka Kubanské namésti €1 metro A — StraSnicka. V okolf
najdete veskerou ob&anskou vybavenost, zejména fadu restauraci a obchodt.

Celkova cena 12 180 K& za méslc PodlaZi 2 podlaXi z celkem 5
Cena za n?. 265 K¢ Plocha zastavéna 48m?
Poxnamka k cené Neplatite prowzi, Plus Uzitnd plocha: 46 m?
sluzby 130,~
K&/m2/mésic Plocha podiahova 46 m?
1D zakazky. LTvo46 Parkovani v
Aktualizace Dnes#¥ Datnm nastéhovanl.  lhned
Stavba Skeletova Energencka naroénost Trida G - Mimofadng
budovy nehospodérna é.
Stav obyektu. Velmi dobry 7872013 Sb. podle
- vyhlasky
Umistdni obektu Centrum obce
Vytah: v
Typ domus. Patrovy
Obcanské vybavenost
Nejlis ¥ Doprava Restauracs Potravtny Skoly a Skotky Lékah Vol &as
Vetarka. Toous Cupiws (13 mi
Cukréina OVOCHY svETOZLR (580 m)
Drvadio. Dirvmdioini spotetnost Josefa Dvotiks (1258 m)
Hospoda Hospdia U Cadpes (1186 M)
Venorind! MVDr Vaclay Narera - setsindeni khnika (503 m}
King Cinoma ity Flo (1337 m)
https:iiwww. st eality.cz/detail/pronajem/i ifkancelare/praha-wsovice-itevska/388355404#img=2
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14,0224 9:32 Prondjem obchodnfho prostoru 196 m?, Akademicka, Praha 10 - Maledice - Sreafity.cz

Pronajem obchodniho prostoru 196 m?
Akademicka, Praha 10 - Malesice

76 000 K& za mésic (388 K& za m2/mésic)

Komeréni prostory o rozloze 196 m2, které se nachazl v pfizemi s pfimym vstupem z ulice, vhodné pro
showroom, obchodnf prostory, kancelafe, kosmeticky salon galers nebo jiné Sely. Mimo havnf prostor
jsou k dispozici je5té 3 kancelafe, kuchyiika, toaleta a sprcha, vwwhodou je mo2nost parkovani pfimo
pfed domem. PENB.G

Celkova cena. 76 000 K& za mésic Stav objektu. Veimi dobry
Cena za m®. 388 KE Typ domu. Piizemnl
Pozndmka k cené. +8000,- sluzby 1 energie Podiazi 1. podlaz
+el
uUzitha plocha 196 m?
1D zakAziy. N12666
Datum nastéhovani.  lhned
Aktualizace. 10.02.2024
Telekomunikace. Internet
Stavba Cihlova
Obg&anska vybavenost
Neboitsi Dopiava Rastaurace Potraviny Skoty a Skoiky Lekafi Valry cas
Dwadlo Chindsiko Bese mena {1152 m)
Vetering?. Altavet (711 m)
Vedarke. Lt (495 m)
Hospoda Hosphidka U Eladwa {1092 m)
Cukidrna Dolca Carosello {1110m)
Xino. Kino Asro (2145m}
Hris. Datska hivies (98 m)
Ptirodni Meandsy Rokydsy (1816 m)
Zajimavosi
Sporoviftd.  petangue Domov pro seniory Malesice (297 m1
Bus MHD. Unverzitnd (30m)
Metro Depo Hostvat (1519m)
Skolar S5 Praha 10. Chotouriekd (380m)
Tram Spopved E6E M
https:/ww.sreality.c2/d etal/pronajem/komeroni/ob chodni-prostor/praha-malesi kademickas3645519180#mg=1
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14.0224 9:35 Pron&jem sidadového prostoru 383 m?, Tuldatska, Praha 10 - Strasnice = Sreality.cz

Zobrazit 6 fotografif

Pronéajem skiadového prostoru 383 m?
Tuklatskd, Praha 10 - Stradnice

50 000 K& za mésic (131 K& za m?/mésic)

Realdomus zprostiedkuje dlouhodoby prondjem nebytovych prostor 383 m2.
Vhodné jako kancelafe a sklady. Jedna se o suterénni prostory plistupné jen po schodi5ti.

Nachazi se zde 2x WC a sprchy, 4 kancelafe, kuchyiika, dal3! mistnosti vhodné jako sklad. Vie je
obyvatelné, ale vhodné k rekonstrukei.

Kancelafe vytap&né Ustfednim topenim z vyméniku, viude zavedena elekifina. Voda je z vodovodniho
fadu.

Prostory se nachézejf pod supermarketem Albert v Tuklatské ulicl, Praha 10. MoZnost parkovan,
vyboma dopravni obsluZnost.

Podminkou zaplacenl 1x vratna bezpe&nosti kauce v cend ndjemného + jeden ndjem piliedem.
Doporutujeme prohiidku.

Vice informaci u makléfe zakazky.

Celkovacena 50 000 K& za mésic Podia2i. 1 wetné 1 podzemniho
Cena zam® 131Keé Plocha zastavéni 400 m?
D zakazky. 1524 Uzitna plocha 383m?
Aktualizace. 12.02.2024 Parkovani. 2
Stavba Cihlova Datum nastdhovani.  Ihned
Stav objektu. Dobry Odpad. Vefejnd kanalizace
Umist&ni objektu Centrum obce Elelanina 230V
Typ domu: Prizemn{ Energeticka narocnost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarns &.
264/2020 Sb. podle
vyhlasky
Obcanska vybavenost
hitps:/Awww.steality.cz/detall/pronajem/komeroni/sklad/praha-strasnice-tuklatska /209768993 2#img=1 112
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14.0224 8:36

Prondjem skladového prostoru 1 774 m?, SiuZeb, Praha 10 - Stradnice » Sreality.cz

‘. -y
R Zobrazit 12 fotografil

Pronajem skladového prostoru 1 774 m?
Sluzeb, Praha 10 - Strasnice

337 060 K& za mésic (190 K& za m2/meésic)

Prondjem skladovych prostor a kanceladf v ulici SluZeb, v Praze 10 - Stradnice.

Objekt se nachazi ve vzdalenosti cca 150 m od konedné stanici metra A - Depo Hostivat + MHD
(tramvaje, autobusy). Nabizime k pronajmu sklady a kancelafe o celkové vwméfe 1.774 m2 ve tfech
podlaZich budovy s vytahem, které tvofi celek (celd budova). Nebytové prostory se skladajl ze 7
kanceldH, skladovych prostor, socidlniho zazem, archivu a kuchyiiky, jidelny s kuchyni, 2 x open space,
2 x zasedaci misthost. Prostory mohou byt pronajaty jako celek, nebo rozd&leny jednotfive. K objektu
néaleZi nakladova rampa a viastni viezdova brana. Kanceléfe a skladové prostory se pronajimajf
nezafizené, na podlahéich jsou koberce, PVC a natfeny beton. SluZby, voda, teplo, odvoz odpadu,
zabezpedéen( objektu, se plati pausalem 124.128,- K& mésiéné. Spotfeba elektrické energie bude
pfefakturovana die skuteénych néklad. Parkovan( aZ pro 15 automobill je moZné v aredlu dle dohody
za dohodnutou cenu parkovného (5.000,- K&/osobnl auto/rok). Volné od ledna 2025. Provize RK
200.000,- K&. VSechny ceny jsou uvedeny bez DPH! Pii podpisu ndjemni smlouvy se hradfl vratna
kauce ve wi mési€&nfho najmu a sluZeb. Bli¥&f info u makléfe. ET-G

Celkova cena: 337 060 K& za méskc Uitna plocha 1774 m?
Cenazam?. 190 K& Parkovani. 15
Poznamka k cene; + pausaini siuZby Datum nastdhovanl:  01.01.2025
124.180 K& (vechny .
ceny jsou uvedeny bez Voda: Dalkovy vodovod
DPH!) + pfefakturace -
skutedn# spotfebované Elektfina: 230V
elektrické energie Doprava: Viak, Dalnice, Silnice,
1D zakazky: 1790 MHD, Autobus
Aktuaghzace: 01022024
hitps:ifwww. sreality.cz/detail/p jom /i Vskladfpraha-st ice-shuzeb/Z793300518
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14.0224 9:36 Pronajem skladovkho prostoru 278 m?, Na JarovE, Praha 3 - Zizkov « Sreality.cz

Zobrazk 7 fotografii

Pronajem skladového prostoru 279 m?
Na Jarové, Praha 3 - Zizkov

34 875 K& za mésic (125 KE za m?/mésic)
adové prostory k pronajmu v arealu Na Jarové. Prostory umisténé v 1.PP s

néakladnim vytahem o nosnost 2000 kg. Jedn4 se o suchy, nevytapény skiepnf prostor.

Areal Na Jarové je vicedtelovy objekt vhodny pro mensi firmy a Zivnostntky, Ktery umoZiitje vyuZitf
kancelafskych a skladowych prostor. Stanice tramvaje, ktera je v dochazkové vzdélenosty, umoiiiuje
snadné dopravni spojeni do centra Prahy.

Najem garantujeme do 31.12.2025.

Diky pronajmu pfimo od majitels zfskava najemce ty nejwhodn&jsi podminky, neplati 24dnou provizi a
uzavieni ndjemn{ smlouvy miZe byt velmi rychié,

Hiavnl vyhody areslu

- Vyborna dostupnost MHD

-Jidelna

-24/7 ostraha véstné kamerového systému
- Mo2nost pronajmu parkovacich stan(

- Nékladowy wiah

Mo2nost pronéjmu parkovaciho stanf od 1500 K&/méslic

Ceikova cena. 34 875 K& zamésic Typ domu Patrovy
Cena zam? 125Ke Podiai. -1. podiaZi z celkem 2
véetné 1 podzemniho
Poznamka k cenéd. bez DPH, bez poptatk
Uitna plocha. 279 m?
1D zakazky. 00138
Datum nastéhovani.  thned
Aktualizace 29.01.2024
hitps:/fwvww.sreality.cz/detail/pronajem/l Vsklad/praha-2izkow-na-jarove/ 185443660
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14.02.24 9:36 Prondjem skladového prostoru 38 m?, Na Jarové, Praha 3 - Zidkov » Sreality.cz

Zobraze 9 fotograhi

Pronajem skladového prostoru 38 m?
Na Jarové, Praha 3 - Zizkov

6 080 K& za mésic (160 K¢ za m2/mésic)
| , s
Skladové prostory k pronajmu v aredlu Na Jarové. Prostory umisténé ve

2vy3eném plizemi. Jedna se o suchy, vytapény prostor v pfizemi administrativni budovy Na Jarové 4,
Praha 3.

Vicetdelovy objelt vhodny pro mensi firmy a 2ivnostniky umoiiuje vyuiti kancsléiskych a skladovych
prostor, které je moZné propojit Stanice tramvaje, kterd je v dochazkové vzdalenosti, umo2iiuje
snadné dopravnf spojeni do centra Prahy.

Aredl Na JarovE aktuding nabizi 1 n&kolik volnych kancelafsky prostor od 12,6 m2.
Néajem garantujeme do 31.12.2025.

Diky prongjmu ptimo od majitele ziskava ndjemce ty nejwwhodnéjsl podminky, neplati Zadnou provizi a
uzaveni najemni smiouvy mdZe byt velmi rychié.

Hlavni vwwhody aredlu

-Vyborna dostupnost MHD

-24/7 ostraha véetné kamerového systému

- MaZnost pronajmu parkovacich stani od 1500 K&/mésic

Celkova cena. 6080 K¢ za mésic Typ domu. Patrowy

Cena za m2. 160 K& Podlazi 1. podlaX

Poméamka kcens bez DPH, bez poplatka, Uzitha plocha: 38m?

vietnd pravniho serasu

Datum nastéhovéni.  thned

$D zakdzky: 00108
Energetickd nérotnost Trda G - Manofidné

Aktualizace. 29.01.2024 budovy nehospodarna

Stavba Smisena Vytah. 4

hitps:/Avww.sreality.cz/detait/pronajem/ ' dfpraha-zizkov-na-jarovel2173326412 142
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8. ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Byla sjednina smluvni odména, Znale¢né a ndhradu naklad( Gctuji dokladem ¢, 2024022

9, PROHLASENI O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU
Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nisledkd podini védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu

§ 127a zakona & 99/1963 Sb., obéanského soudniho #adu / § 110a zékona & 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim

P

(trestni £4d).

10.  ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Praze ze dne 28.
Cervence 2020, &). Spr 628/2019-74, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany

v seznamu znalcl a tlumocnikd vedenym Krajskym soudem v Praze.

Znalecky je zapsén v evidenci posudkd pod ¢islem 008555/2024.

10.1 OTISK ZNALECKE PECETI
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10.2 DATUM A PODPIS
28.2.2024 Ing. Ondfej Bouzek
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