Ptikaznik bude vykonavat nékteré cCinnosti spravy spoleénych casti objektu obcanské
vybavenosti €. p. 1759 (déle jen ,,déim*) a pozemku parc. €. 1759 — zastavéna plocha a nadvorti,
o vyméte 1.865 m? (dale jen ,,pozemek*), to vie v k. 1. Vinohrady, obec Praha, zapsané na LV
¢. 269 vedeném pro k. 0. Vinohrady, obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, pro Ceskou postu, s.p., zapsanou Ve vefejném rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565, se sidlem Praha 1, Politickych vézna 909/4,
PSC 22599, ICO 47114983, ktery je jako spravce osobou odpovédnou za spravu domu a
pozemku ve smyslu ust. § 1190 zédkona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,,obfansky zakonik*), a vykonava jejich spravu ve smyslu ust. § 1191 a nasl.
obcanského zakoniku.

Ptikaznik bude spravcem povéten k témto jednanim:

a) zajistovat veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a ostatni evidence a dokumentace
domu a pozemku, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni
podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvajici pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi,

b) vést seznam (evidenci) vlastniki a uzivateli jednotek vymezenych v pozemku a
situovanych v domé¢ v rozsahu ust. § 1177 a § 1178 obcanského zakoniku, jednotlivych
mistnosti v dom¢ a komunikovat s vlastniky a uzivateli jednotek,

c) zajiStovat Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zaftizend,
ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

d) predepisovat a vybirat pfedem urcené finan¢ni prostredky od vlastnikd jednotek jako
zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku ve smyslu ust. § 1180 obcanského zdkoniku a
jako zalohy a uhrady za plnéni spojeni nebo souvisejici poskytovana s uzivanim jednotek fadné
a v€as v souladu s platnymi a u¢innymi pravnimi piedpisy, prohlaSenim o rozdéleni vécného
prava k pozemku na vlastnické pravo k jednotkam a pokyny spravce, a jejich vyuctovani a
vyporadanti,

e) zajistit u opravnénych dodavateli dodavku energii, médii a sluzeb potiebnych
k fadnému provozu spolecnych ¢asti domu a pozemku s vyjimkou téch, které si zajist'uji
vlastnici jednotek ptimo, v€etné zajisténi odectu méfidel a vyuctovani vSech zaloh a nakladi
Vv jednotlivych jednotkéch,

f) zajistit opravu, udrzbu a tadny provoz spravovanych nemovitosti, s tim spojenych
pfedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickych zatizeni podle platnych norem a ptedpist
a zajistit odstraiiovani zavad zjiSténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi,

Q) obstarat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ptedpisii o bezpecnosti a ochrané
zdravi a o pozarni ochrané ve vztahu ke spole¢nym ¢astem,

h) smluvné zajistit pravidelny uklid pozemku a pfistupovych cest na ném,

)] dalsi ¢innosti potfebné k fadné spravé domu a pozemku.

V oblasti pravni je ptikaznik povinen:

a) neprodlené pisemné oznamit spravci neopravnéné uzivani spole¢nych ¢asti domu a
pozemku a jednotek a pfijmout opatieni pro zjednani napravy,
b) fadné a vcas upozornit vlastnika jednotek na dluzné ptispévky na spravu domu a

pozemku, plnéni spojena s uzivanim jednotky s piislusenstvim ¢i jinych plateb v souvislosti se
spravou domu a pozemku; Vv pfipadé prodleni vlastnika jednotky s jakoukoliv ptedepsanou
uhradou zasilat prokazatelnym zptisobem 1. upominku se stanovenim nahradniho terminu pro
zaplaceni, a to nejdéle do konce kalendainiho mésice, nasledujiciho po mésici, kdy méla byt
uhrada provedena; v ptfipadé, Ze pohleddvka nebude zaplacena ve lhaté stanovené v 1.



upomince, dorucit prokazatelnym zptisobem 2. upominku se stanovenim 2. ndhradniho terminu
pro zaplaceni a to nejdéle do konce kalendéainiho mésice, nasledujiciho po mésici, kdy méla byt
uhrada provedena v ndhradnim terminu,

C) upominat a ptipadné¢ vymahat dluhy, které budou mit vlastnici jednotek se spravou
domu a pozemku,
d) predkladat vlastnikovi navrhy na zahdjeni soudniho fizeni na vymahani dluznych

piispévkil na spravu domu a pozemku a plnéni spojena s uzivanim jednotky s piislusenstvim,
pokud upominky nevedly k thradé dluhu,

e) vyjadfovat se pisemné spravci K adrzbé, opravam, stavebnim Upravam a zménam
ucelu uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a jednotek,

f) pro jednani pro shromazdéni ptipravovat podklady, svolavat tadné¢ a vcas
shromazdéni,

9) informovat spravce o datu konani kazdého zasedani shromazdéni neprodlené poté, co
se 0 jeho konani prikaznik sam dozvi,

h) ucastnit se zasedani shromazdéni,

1) informovat spravce o pofadu shromazdéni s komentafem ptikaznika k navrzenym

bodiim jednani majicim pravni ¢i finan¢ni dopad (napft. rozhodovani o vysi ptispévku na spravu
domu a pozemku, zptisob rozactovani nakladd na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim
jednotek, zména prohlaseni o rozdéleni vécného prava k pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam apod.),

J) uzavirat smlouvy s opravnénymi subjekty k provadéni potfebné udrzby, oprav,
stavebnich iprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti, véetné¢ zmén vedoucich ke zméné ucelu
uzivani spolecnych ¢asti, a dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni o rozdé€leni vécného prava k pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢ésti na
vlastni ndklady, v souladu s rozhodnutimi spravce a shromazdéni a v mezich rozpoctu
schvaleného shromazdéni,

k) zajistovat smluvné v zastoupeni spravce u opravnénych subjektii dodavku energii,
médii a servisni ¢innosti nezbytné nutné pro bezproblémovy provoz domu a pozemku s
vyjimkou téch, ktefi si zajist'uji vlastnici ptimo,

) zajiStovat vykon €innosti vztahujici se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek,
m) radné a vcas uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které ji, ukladaji jiné pravni ptedpisy, prohlaSeni o rozdéleni vécného prava
k pozemku na vlastnické pravo k jednotkam nebo vyplyvaji z usneseni shromazdéni piijatych
v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy, véetné odstranovani zavad a poskozeni zpisobenych na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku vlastniky jednotek a osobami, které s nimi dim, pozemek
a prostory v nich uZivaji,

n) uplatiovat pravo vstupu do skupiny nebytovych prostorii ¢i skupiny bytl a
nebytovych prostort v ptipadé€, Ze vlastnik jednotky stavebné upravuje svilij byt ¢i nebytovy
prostor, vcetné¢ moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti domu,

0) dohliZet na plnéni uzavienych smluv a vymahani narokli z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany,

9)] komunikovat s dodavateli ohledné zajisténi bezproblémovych dodavek a plnéni,

q) uplatiovat prava z vadného plnéni, reklamace a naroky ze slev u smluv tykajicich se
spravy domu a pozemku,

r zastupovat spravce pii styku s organy statni spravy a samospravy v souvislosti se

spravou domu a pozemku,



S) v souladu s pokyny a souhlasem spravce a rozhodnutimi shromazdéni sjednavat
smlouvy tykajici se zejména

- zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivainim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele
pfimo,

- pojisténi domu,

- najmu spolecnych ¢asti domu,

- zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych
¢asti budovy a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spravce opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (piedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technicka zatizeni,

- dodavek elektrické energie a plynu, dodavky tepla a teplé vody, dodavky studené vody
a odvod odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor domu a pési komunikace ptinalezejici
k domu a pozemku, odvoz komunalniho odpadu, ¢isténi komint a zajiSténi dalSich
sluzeb,

- dalsi smlouvy souvisejici se spravou domu a pozemku.

V oblasti provozni je piikaznik povinen:

a) zajisStovat provoz, udrzbu, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych casti
domu, v€etn¢ zmen vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych
zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni o rozd€leni vécného prava k pozemku na vlastnické
pravo k jednotkdm nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné
Casti na vlastni naklady, v souladu s rozhodnutimi spravce a shromazdéni a v mezich rozpoctu
schvaleného shromazdéni,

b) vést, trvale aktualizovat a archivovat technickou evidenci a dokumentaci domu a
pozemku,

c) zajistovat provoz domu a pozemku nebo jejich ¢asti v souladu s Gcelem, ke kterému
jsou urceny,

d) poskytovat fadné a v€as plnéni (sluzby) spojené se spravou domu a pozemku a plnit
vSechny zdkonem stanovené povinnosti spravce,

e) obstaravat povinnosti uklddané spravci pravnimi, technickymi, bezpe€nostnimi,
hygienickymi, zdravotnimi, ekologickymi a poZarnimi pfedpisy,

f) zajistit odecet méfidel SV, TV, tepla a podruznych elektromért a provadét komplexni
vyuétovani vSech tihrad za pInéni spojena nebo souvisejici S uzivanim jednotek,

Q) bezodkladné oznamovat spravci havarijni situace a vysi ceny za naslednou opravu,
feSit havarie a neprodlené zahajit prace na odstranéni havarijniho stavu; predavat podklady
pfisl. organu statni spravy za ucelem vydani havarijniho vyméru a bez zbyte¢ného odkladu
informovat spradvce inZenyrskych siti o vzniklé poruse nebo havarii; prokazatelné¢ doloZit
nutnost havarijni opravy a vysi vynaloZenych nakladu,

h) tesit pfipadné pojistné udalosti souvisejici se vznikem Skody na domé a spravou domu,
1) zajist'ovat udrzbu pozemku a udrzbu piistupovych cest na pozemku,
)] evidovat terminy revizi technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu,

protipozéarnich zatizeni, hromosvodu, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikac¢nich zatizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu
dle ptislusnych norem; evidovat terminy pro odstranéni zavad zjisténych pii revizi a pro
piecejchovani/vyménu stanovenych meéiidel (pfistroji registrujicich spotfebu tepla/chladu)
v terminu dle piisl. norem, predpist a navodu zhotovitele/dodavatele,



k) kontrolovat stav a pozadovat, aby vlastnici a uzivatelé jednotek uzivali spole¢né ¢asti
domu a pozemku a spole¢na technicka zafizeni, jakoz i poskytované sluzby fadné a zptisobem
stanovenym obecné zdvaznym pravnim piedpisem,

)} zajistovat potiebnou dezinfekci, dezinsekci a deratizaci spole¢nych casti domu a
pozemku,
m) Vv pfipadé, Ze vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat jednotku tak, jak to

vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky,
Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipad¢, Ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu domu
jako celku.

V oblasti technické je piikaznik povinen

a) zabezpecit provozni udrzbu, opravy, stavebni upravy, technické zhodnoceni, a jiné
zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani a
odstraniovani havarii na spole¢nych Céastech domu a pozemku s ohledem na potiebnost
provedeni prace pfi dodrZzeni maximalni ispornosti a kvality prace.

b) operativné zajiStovat odstranovani poruch v dodavce vSech energii, médii a sluzeb,

C) zajiStovat realizaci rekonstrukci domu,

d) navrhovat provedeni rozsahlejSich oprav domu a investic tak, aby byl zachovan
dlouhodoby bezproblémovy chod domu,

e) zajistovat revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu,

protipozarnich zatizeni, hromosvodu, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu
dle prislusnych norem; odstranit zavady zjisténé pfi revizi v terminu daném revizi a zajistit
piecejchovani/vyménu stanovenych métidel (piistroji registrujicich spotfebu tepla/chladu) v
terminu dle pfisl. norem, ptedpist a navodl zhotovitele/dodavatele,

f) zajistovat ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinych osobam nez vlastnikim jednotek v domé,

9) urcit povéfenou osobu, na kterou se mohou vlastnici a uzivatelé jednotek kdykoliv
obracet v ptipad¢€ poruchy, havarie ¢i jiné udélosti spojené s uzivanim nemovitosti,

h) neprodlené poskytnout informaci vlastnikiim a uzivatelim jednotek o havarii nebo jiné
zavazné udalosti,

i) prokazateln¢ informovat o zplisobu uZivani spolecnych ¢asti domu a pozemku vlastniky

a uzivatele jednotek.

V oblasti ekonomické je ptikaznik povinen:

a) evidovat a ukladat vSechny dokumenty spojené s pfispévky na spravu domu a
pozemku a zalohami a tthradami za plnéni poskytovanymi S uzivanim jednotek potiebné pro
vymahani pohledavek a narokl spravcem,

b) vést podle platnych a G¢innych predpist tcetnictvi domu a pozemku, vSechny vynosy
a naklady, vCetn¢ ndkladl na zactovatelné sluzby a odmény za spravu,

C) zpracovavat a predkladat dafova pfiznani,

d) fadné hospodatit s finanénimi prostiedky,

e) Vv pfipadé potieby navrhovat zvySeni zaloh na opravy a investice spolecnych ¢asti
domu (fond oprav),

f) pfedepisovat a vybirat pfedem urcené financni prostfedky od vlastnikli jednotek jako

zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku ve smyslu ust. § 1180 obCanského zdkoniku a
jako zalohy a tihrady za pInéni spojeni nebo souvisejici poskytovand s uzivanim jednotek fadné
a v€as v souladu s platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy, prohlasenim o rozd€leni vécného
prava k pozemku na vlastnické pravo k jednotkam a pokyny spravce, a jejich vyuctovani a
vyporadani,



9) provadét zmény piedpist thrad spojenych s vlastnictvim jednotky a zajistit
prokazatelné a v souladu sobecné zavaznym pravnim piedpisem predani téchto zmén
vlastnikim jednotek,

h) upominat vlastniky v ptipadé prodleni s thradou jakychkoliv zaloh, nedoplatkl ¢i
jinych plateb v souvislosti se spravou domu a pozemku, ptipadné¢ vymahat dluhy, které¢ budou
mit vlastnici v souvislosti se spravou domu a pozemku,

)] piedavat spravci mésicn€, vzdy do patnactého dne nasledujiciho kalendarniho mésice
po skonceni piislusného kalendainiho mésice ptehled neplatict piispévki na spravu domu a
pozemku a plateb za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotek,

)i provadét vyuctovani zaloh a nakladl na plnéni spojena nebo souvisejici s Uzivanim
jednotek s vyjimkou téch, které si vlastnici zajistuji u dodavatele piimo, Vv souladu
S prohlasenim o rozdéleni vécného prava k pozemku na vlastnické pravo k jednotkam a
rozhodnutimi shromézdéni, a to ve nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi,
kterym je kalendaini rok; zjistény preplatek se vlastnikovi vraci nejpozdéji do 30 dnli po
vyuctovani; ve stejné lhité je vlastnik jednotky povinen zjistény nedoplatek; vést dokladovou
evidenci ohledné uctovani sluzeb dle obecné zdvaznych piedpist pro rozuctovani sluzeb tak,
aby umoznovala jednoznaéné doloZeni jakékoliv jednotlivé ¢astky sluzeb, zejména pro potieby
soudnich spord,

k) vyuctovat dlouhodobou zalohu na opravy a investice spole¢nych ¢asti domu (fond
oprav) pii zmén¢ osoby spravce,

)] povinnost informovat spravce o pohybu a stavu finanénich prostfedkd na dlouhodobé
zaloze na opravy a investice spole¢nych ¢asti domu (fond oprav) nejméné 1x ro¢né¢,

m) archivovat veskeré dokumenty a pisemnosti ekonomického charakteru ve smyslu
zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé, ve znéni pozdéjsich predpisi.

n) pti zajiStovani udrzby, oprav, stavebnich Uprav a zmén spole¢nych ¢asti domu

urovat, zda se jedna o opravu dle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozd¢jSich predpisli, nebo o technické zhodnoceni; v pfipade, ze se jednd o technické
zhodnoceni, informovat pfedem spravce o potiebé provedeni technického zhodnoceni a predat
podklady s vy¢islenim jeho ceny,

0) Zpracovavat fadné a v¢as kompletni ucetnictvi spojené se spravou domu a pozemku
V rozsahu stanoveném uctovym rozvrhem, v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdé¢jSich predpisti a zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpist, zejména:

1. ptikaznik uctuje na zaklad€ ucetnich a daitovych dokladd,

2. provadi vécnou a formalni kontrolu ucetnich a danovych dokladt, v€etné kontroly souladu
se smlouvami tykajicimi se spravy domu a pozemku,

3. uctuje néklady a vynosy do obdobi, s nimz casové souvisi,

4. prikaznik odpovida spravci za to, ze Ucetnictvi je vedeno Upln¢€, prikaznym zptisobem a
spravng tak, aby vérné zobrazovalo skutec¢nosti, které jsou jeho predmétem,

5. ke dni fadné ro¢ni ucetni zavérky je ptikaznik povinen provést fyzické a dokladové inventury
majetku a zavazkl a ovétit ke dni Ucetni zaverky, zda stav majetku a zavazkl v Gcetnictvi
odpovida skutecnosti,

6. ptikaznik je povinen vést v evidenci pro ucely DPH veskeré udaje vztahujici se k danové
povinnosti spravce, zejména udaje potiebné pro spravné stanoveni dafiové povinnosti; strukturu
a rozsah téchto udajii vede dle zavaznych pokynt spravce,

7. ptikaznik zpracuje podklady pro evidenci, statistiku a dal$i ekonomické podklady podle
potieb a pokyntl spravce,

8. predkladané ekonomické materidly (napt. vykazy, rozbory a dil¢i danova pfiznani) musi
odpovidat udajiim v Gcetnictvi.



